Gemeinde Seeg Landkreis Ostallgdu

Bebauungsplan ,,Ortskern Lobach“ — 1. Anderung

A) Satzung der Gemeinde Seeg )
fiir den Bebauungsplan ,,Ortskern Lobach” — 1. Anderung
Verfahren nach § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund

des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 Die Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und tber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90),

dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) ,

dem Bayer. Denkmalschutzgesetz (DschG)

in der jeweils gliltigen Fassung erlasst die Gemeinde Seeg folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung ist in folgender Abbildung dargestellt und umfasst eine Flache von ca.
538 m2. Es handelt sich um die Flurnummer 1649. Dieses Grundstiick wird nérdlich von der Talstrale er-
schossen und grenzt stidlich an die Lobach an.

Abbildung 1: Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereiches, unmafstablich

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Ortskern Lobach® — 1. Anderung besteht aus den nachfolgenden Festsetzungen,
der Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklarungen und Verfahrensverlauf, und der Begriindung je-
weils in der Fassung vom 07.03.2016.



Gemeinde Seeg Landkreis Ostallgdu

Bebauungsplan ,,Ortskern Lobach“ — 1. Anderung

§ 3 Textliche Festlegungen fiir den Anderungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Ortskern Lobach", bestehend aus Satzung, Planzeichnung und Begriindung
bleibt weiter bestehen. Die gegensténdlichen Anderungen beziehen sich nur auf den in §1 dieser Satzung
dargestellten Geltungsbereich. Diese Anderungen sind folgende:

1) Ziffer 3.6
.Die Mindestgrée von Baugrundsticken wird auf 500m? festgesetzt"

2) Ziffer 9.1
Die auRere Gestaltung der Gebaude hat nach Gebaudehshe, Dachform und -neigung, Material-
wahl und Farbgebung sorgfaltig zu erfolgen und soll dem vorh. Ortsbildpragenden Bestand ange-

passt sein.
Anzahl! der Vollge- Dachneigung Kniestock Wandhéhe
schosse
I 27 - 36° Keine Angaben 6,80 m
Il 18 —22° Keine Angaben 6,10 m
Hinweis:

Als Maf fur die Wandhéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Fertigfuboden Erdge-
schoss = 796,13 m UNN bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verlangerung der Au3en-
wand, siehe auch Art. 6 Abs. 4 BayBO.

Hierzu muss beachtet werden, das die bauliche Anlage so zu errichten ist, das die im Gutachten
,Erlauterung mit Ausziigen aus der hydraulischen Gewasserberechnung” von Herrn Dipl. Ing.
Blumrich vom 10.05.2004 genannte Quote von 795,83 m uNN (Profil 8) fur den anzunehmenden
Wasserspiegel bei einem hundertjahrigen Hochwasser baulich fur das Grundstick mit der Flur-
nummer 1649 beriicksichtigt wird. Das geschieht in dem die Oberkannte Fertigfuboden Erdge-
schoss 50 cm Uber der Quote von 795,83 m UNN liegt. Der Keller ist zudem als wasserdichte
Wanne auszubilden.

Eine Bebauung ist nur unter Berlicksichtigung des vorgenannten Gutachtens mdéglich.

3) Ziffer 9.3
Die Dacheindeckung hat mit nicht reflektierendem, roten-, braunen-, oder anthrazitfarbigen und
kleinteiligem Bedachungsmaterial zu erfolgen. Dachbegriinung ist zuldssig.

§ 4 Hinweise und Empfehlungen
1. Denkmalpflege

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frithgeschichte, Thierhaupten
oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgéu unverziglich zu verstandigen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht gemaR Artikel 8 Abs. 1 bis 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) an die oben ge-
nannten Stellen unterliegen.

LArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Landesamt firr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentumer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fur Denk-
malpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50; E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere Denkmalsschutz-
behérde."
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2. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. GemaR § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen.

3. Oberflachenwasser

Es wird empfohlen, den Keller als wasserdichte Wanne auszubilden. Die Einleitung von Drainagen in die
gemeindliche Entwéasserungsanlage ist nicht erlaubt. Die Flachenversiegelung ist gering zu halten. Es
wird empfohlen versickerungsfahige Oberflachenbelage auf den Grundstiicken zu wahlen.

Hinweis:

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen technischen Regeln—
TRENGW in Verbindung mit dem DWA Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten.

4. Abfallentsorgung

Soweit Grundsticke nicht unmittelbar an Stralen angrenzen, die von Mullfahrzeugen angefahren wer-
den, sind die Mulltonnen aus diesen Grundstticken an die anfahrbare StralRe zur Leerung aufzustellen.

5. Versorgungsleitungen

Vor Beginn von ErschlieBungsmalnahmen ist rechtzeitig mit den jeweiligen MaRnahmentragern Verbin-
dung aufzunehmen. Bei Pflanzmafnahmen (Wurzelraum) sind die jeweiligen Vorschriften der Maf3nah-
metrager zu beachten.

6. Hochwasserschutz

Dem Bebauungsplan ist ein Hydraulisches Gutachten beigelegt. Bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes war dieses Gutachten maRgeblich fur die Festsetzungen der Baugrenzen. Eine Bebauung ist dem-
nach méglich, biirgt aber ein vertretbares Restrisiko. Das Gutachten vom 10.05.2004 des IGB (Ingenieur-
buro fur Tiefbau, Gerald Blumrich, Kempten) wird Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Hinweis: Es wird empfohlen, weitergreifende MalRnahmen zum Hochwasserschutz, auch jenseits des Ge-
fahrdungsgebietes zu ergreifen.

7. Immissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden meist kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen sind ortsiib-
lich und trotz einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung unvermeidbar und mussen deshalb nach § 906
BGB hingenommen werden. Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grun-
landflachen entstehenden Beeintrachtigungen in Form von Larm, Staub und Geruch sind unvermeidlich
und missen geduldet werden.

§ 5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Ortskern Lobach* — 1. Anderung bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplan-
zeichnung und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 07.03.2016, tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft.

Seeg, den”7t. 52016

@t’v/%ﬂ/

Markus Berktold, Burgermeister

Anlage 1: Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgau
Anlage 2: ,Erlauterung mit Ausziigen aus der hydraulischen Gewasserberechnung* vom 10.05.2004



