Gemeinde Seeg Landkreis Ostallgdu
Bebauungsplan ,,Am Felbersteig Sud”, gemaf § 13b BauGB

Satzung der Gemeinde Seeg
for den Bebauungsplan ,Am Felbersteig Sud”
gemdB § 13b BauGB, mit infegrierter Grinordnung

Aufgrund

der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO},

der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verardnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV),

* des Bayerischen Naturschutzgesetzes {BayNatSchG),

* des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)

. * . . .

in der jeweils giltigen Fassung erldsst die Gemeinde Seeg folgende Satzung:

§1 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Felbersteig Sid” liegt zwischen der Strafle ,Am Felbersteig”
und der Strae ,Am Bichelfeld” im Stdosten des Ortes Seeg. Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der
Bebauungsplanzeichnung. Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit
den Fl. Nm. 38/3 (TF), 3507, 3510/3 und 3512, Gemarkung Seeg. Das Plangebiet weist eine Grafe von co.
0,33 ha auf.

82 Bestandteile der Satzung

Die Satzung des Bebauungsplanes ,Am Felbersteig SGd” gemafl §13b BauGB besteht aus dem nachfolgenden
textlichen Teil, dem zeichnerischen Teil mit textlichen Festsetzungen und den Verfahrensvermerken (Bebauungs-
planzeichnung im Maflstab 1 : 1000}, jeweils in der Fassung vom 11.06.2018. Dem Bebauungsplan ist eine
Begrindung in der selben Fassung beigefigt.

83 Art der baulichen Nutzung

3.1 Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet (WA) geméB § 4 BauNVO festgesetzt.

3.2 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die geméf § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 3, 4 und 5
ausnahmsweise zul&ssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig sind.

§4 MaB der baulichen Nutzung

4.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe Tabelle in § 8
Abs. 1 dieser Satzung.

4.2 Es sind Einzel- und Doppelhéduser mit bis zu zwei Geschossen zuldssig.

4.3 Die in der Planzeichnung angegebenen Werte gelten als Obergrenze im Sinne des § 17 BauNVO.

85 Bauweise / Stellung der Gebdude / Grundstiicksaréfie

5.1 Es gilt die offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO.
5.2 Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt.
GeméfB § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie

beispielsweise Vordach, Dachiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Uberschritten werden.

5.3 Baugrundsticke fur Einfamilienhduser missen mindestens 600 m2 grof} sein. Baugrundsticke fir eine
Doppelhaushélfte missen mindestens 300 m2 grof} sein.
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86 Garagen / Stellplétze / Nebengebsude

Garagen, Stellpléize und Nebengebaude dirfen auch auerhalb der durch Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Flichen errichtet werden. Carports sind erlaubt. Dachbegrinung ist zuldssig.

Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind als Grenzgaragen zu errichten. Sie sind
in gestalterischer Hinsicht aufeinander abzustimmen (z. B. Héhe, Traufe, Dachneigung und dgl.).
Flachdacher und Carporis sind erlaubt. Dachbegrinung ist zuléssig.

Stellplaitze sind in ausreichender Anzahl auf dem jeweiligen Grundstick zur Verfigung zu stellen. Pro
Wohneinheit (WE) sind mindestens zwei Stellplétze nachzuweisen. Sie missen jederzeit und einfach zu
erreichen sein. Die Eingangs- und Zufahrtsbereiche sind deshalb als offene Hofrdume ohne Einfriedung
zur Strafle zu gestalten.

Garagen mit direkter, von der Verkehrsflache her senkrechter Zufahrt misssen einen Mindestabstand zur
Verkehrsflache von 5,00 m einhalten. In jedem Fall misssen Garagen einen Mindestabstand von 2,00 m
zur Hinterkante Straf3e einhalten

Garagen im Keller sind unzuléssig.

Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO mit insgesamt maximal 50 m3 und einer maximalen Héhe
von 3,00 m sind auch auBBerhalb der Gberbaubaren Fléchen zuléssig. Sie missen von der Hinterkante
StraBe einen Abstand von mind. 2,00 m einhalten und dirfen die Verkehrsibersicht nicht beeintréchtigen.

§7 Grinordnung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit
heimischen Geholzen geméf der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begriinen und zu
unterhalten. Die Auenanlagengestaltung ist zur ordnungsgemafen Eingrinung beim
Bauantragsverfahren in einem quadlifizierten Freifléchengestaltungsplan darzustellen.

Auf den Grundstiicken sind pro 300 m? ein Baum der Wuchsklasse 2 oder zwei Obstbaume (Halbstamm)
zu pflanzen. Fur die Bepflanzung sollen heimische Gehélze verwendet werden.

Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten und festgesetzten Pflanzmafinahmen sind zu beachten,
wobei sich die Standorte geringfigig (bis zu 5 m) verschieben kénnen.

Die Anpflanzung der privaten Grinflachen hat spétestens drei Jahren nach Baubeginnanzeige der
Gebéude zu erfolgen.

Fur die vorgenannten Eingrunungsmafinahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewéihlt
werden. Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG — ,**) ist zu beachten:

Baume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 — 300 ¢cm

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke*
Carpinus betulys - Hainbuche *
Prunus avium - Vogelkirsche*
Quercus robur - Stieleiche *
Obstbéume Straucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 ~100 cm
Apfel Berner Rosenapfel
Klarapfel Cornus mas Kornelkirsche
James Grieve Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Glockenapfel Corylus avelana Haselnuss
Birnen: Clapps Liebling Ligustrum vulgare Liguster
Gellerts Butterbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Kirsche: Hedelfinger Prunus spinosa Schlehe
Zwetschge Wangenheims Frih Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern und Wildrosen in Betracht.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw.
blaunadelige Geholze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben.

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor
Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

88 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebdude

{8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

For das Gebiet WA werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:

Gebiet WH, max. | Dachneigung | Bauweise [Anzahl der Vollgeschosse | Firsthdhe, max.
WA 6,60m | 15°-24° ED, o i 7,80 m

alternativ | 5,20 m 25° - 34° ED, o 1+D 7,80 m
Definition

ED = Einzelhausbebauung und Doppelhausbebauung

o = offene Bauweise

WH = Die Wandhohe wird definiert: senkrechte Entfernung von der Oberkante natirliches Gelénde bis
Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verldngerung der AuBenwand.

FH =  Die Firsththe wird definiert: senkrechte Entfernung von der Oberkante naturliches Gelénde bis
Oberkante First.

Hinweis: Das natirliche Geldnde ist der Durchschnitt des Geldndes, gemessen an den vier Ecken des
Gebdudes.

fl = maximal zwei Geschosse

4+D maximal zwei Geschosse, wobei das 1. Obergeschoss als Dachgeschoss auszubauen ist

For samtliche Gebdude sind nur gleichschenklige Satteldécher zuléssig; die Dachfléchen sind rechteckig
auszubilden. Erdgeschossige Anbauten sind auch als Flachdach/Dachterrasse zuléssig.

Dachaufbauten sind im Bereich des 1. Obergeschosses und nur ab einer Dachneigung von 24° Dachnei-
gung zuléssig. Hierbei ist folgendes zu beachten:

Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Hauslénge betragen, Abstand zum Giebel mindestens 3,00 m.
Neben Quergiebel sind auch hier Dachaufbauten als stehende Gauben oder Schleppgauben zuléssig
und zwar: maximal 2 m breit, bei mehreren Gauben mindestens 1,50 m Abstand untereinander. Soweit
bei Schleppgauben nur eine pro Dachflache eingebaut wird, darf sie nur maximal 4,00 m breit sein. Von
der Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 1,5 m, von der Firstlinie mindestens 0,30 m, senkrecht
gemessen, einzuhalten.

Fur die Abstandsfléchen von Gebduden gelten die Bestimmungen der BayBO.

Die Dacheindeckung hat mit naturrotem, braunem bzw. anthrazitfarbenem Dachziegelmaterial zu
erfolgen. Solar- und Kollektoranlagen sind zuldssig; sie sind harmonisch in der Dachfléche zu integrieren
und parallel zur Dachfléche zu befestigen. Es sind keine Dachaufsténderungen for Solar- und
Kollektoranlagen zulassig.

Negative Dacheinschnitte gleich welcher Form sind nicht zulassig. Die Dachiberstande betragen bei
Hauptgebduden mindestens 0,60 m und bei Garagen mind. 0,40 m.

AuBenfassaden:

Gestaltung der AuBBenfassaden mit Putz bzw. Holzverkleidung. Blechverkleidungen sind nur an
untergeordneten Bauteilen (Kamin / Gauben) zugelassen. Grelle Farben (aufler WeiBlténe) sind
unzuldssig bzw. auf begrenzte Fassadenbereiche zu reduzieren.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m
{(gemessen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade aulen) zuléssig. Sie dirfen die
Gesamthdhe des zur Anbringung der Anlage verwendeten Gebdudeteils nicht Gberschreiten und nicht
hoher als der Dachfirst sein.

Balkone, Erker und Vorbauten sind in Konstruktion und Material aut die Art des Gebéudes abzustimmen
und sind mafistéblich und unaufféllig in die Fassaden einzufigen.
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Unzuldssig sind bauliche Anlagen fir Funk- und Sendeanlagen {Antennenanlagen zur Mobilfunknutzung)
einschlieBllich der Masten.

Weile Wanne:

Aufgrund der Bodenverhélinisse wird empfohlen, den Keller mit wasserdichtem Beton (sogenannte Weifle
Wanne) auszufihren. Dies ist auch bei Lichtschdchten, Bodeneinléufen, KellerauBentreppen und
dergleichen Offnungen zu beachten.

§9 Einfriedungen / Freiflachengestaltung / Oberdléchenwasser

Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten; sie sind ohne Sockel herzustellen; es ist
eine Bodenfreiheit von 15 cm sicherzustellen. Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch
Maschendrahtzéune zulassig.

Garageneinfahrten dirden pro Grundstiick héchstens 5,00 m breit sein. Das anfallende
Oberflachenwasser darf nicht auf affentliche Verkehrsflachen abgeleitet und muss auf dem eigenen
Grundstick versickert werden.

Verénderungen der Geléndeoberfléche dirfen nur in dem zur Durchfihrung des Bauvorhabens
erforderlichen AusmaB ausgefuhrt werden. Die natirliche Gel@ndeoberflache ist weitmaoglichst zu
erhalten, dies gilt insbesondere fir den Bereich zum Nachbargrundstick, bei dem von Mauvern
oder Bdschungsfull mindestens 1,50 m einzuhalten ist.

Der Anteil der versiegelten Fldchen ist so gering wie maglich zu halten. Oberfléchenwasser ist aus
wasserhaushaltlichen Griinden grundsétzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Wild
abflieBendes Wasser darf nicht auf unterliegende Grundsticke gelangen. Die Grundstiickseigentomer
haben dafir Sorge zu tragen (z.B. durch einen ca. 30 cm hohen Erdwall an der Grundsticksgrenze).
Hinweis: Bei der Niederschlagswasserentsorgung ist das DWA-Merkblatt M 153 zu bericksichtigen. Die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen technischen Regeln—
TRENGW in Verbindung mit dem DWA Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten.

810 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen durch Gréfle und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und
Landschafisbild nicht wesentlich stéren, auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet Verwendung
finden. Die Beleuchiung von Werbeanlagen ist nicht zuléssig.

Werbeanlagen aut dem Dach und solche, die ausschliefilich auf die freie Landschaft hin ausgerichtet

sind, sind unzuldssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen und —logos sind mit einer Héhe
von 0,80 m zuldssig. lhre Hahenlage ist auf 3,00 m Gber dem Geldande zu beschréanken.

§11 Hinweise und Empfehlungen

Landwirschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden ortsiblichen Emissionen sind unvermeidlich und missen
deshalb einschlieBlich des Viehtriebs und des landwirtschaftlichen Verkehrs gemafl § 906 BGB
hingenommen werden. Dies betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere einschlieBlich des Melkens,
das Golleaufrihren zur Ausbringzeit, die Weidehaltung der Tiere, den Viehtrieb, den landwirtschaftlichen
Verkehr zur Futterernte und Diingerausbringung sowie das Betreiben eines Fahrsilos in der niheren
Umgebung und die dabei entstehenden Emissionen. Weitere betriebliche Entwicklungen (Errichtung von
Silos, Tierauslauf, Umnutzungen von Betriebsgebauden) sind nicht auszuschlieBen und zu tolerieren.

Denkmalpflege
Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische

Landesamt fur Denkmalpflege, Auenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frishgeschichte, Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgau
unverziglich zu versténdigen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der
Meldepflicht gemaB Art. 8 Abs. 1 —2 DSchG unterliegen.
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JArt. 8 Abs. 1 D5chG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Figentimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéinde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Zu verstiandigen ist das Bayerische Landesamt for Denkmalpflege (BLfD), Dienststelle Thierhaupten, Klos-
terberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0827118157-0; Fax 0827118157-50; E-Mail: DST_Thierhaup-
ten@blfd.bayern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbeharde.

Hinweise der Kreisbrandinspektion

Bezglich der Bereitstellung der notwendigen Flachen fur die Feuerwehr, der 8ffentlichen Verkehrsflachen,
der Bereitstellung von Léschwasser und Hydranten wird auf das Markblatt der Kreisbrandinspektion
Ostallgau hingewiesen.

Abfallentsorgung
Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Straflen angrenzen, die von Mullifahrzeugen angefahren werden,

sind die Molltonnen aus diesen Grundstiicken an die in der Planzeichnung dargestellte anfahrbare Strafle
zur Leerung aufzustellen.

Versorgungsleitungen

Vor Beginn von ErschlieBungsmafinahmen ist rechizeitig mit den jeweiligen Mafinahmentrégern
Verbindung aufzunehmen. Bei Pflanzmafinahmen (Wurzelraum) sind die jeweiligen Vorschriften der
MaBnahmentrager zu beachten.

Ereiflaichengestaltung

Die nicht bebauten Flachen des Baugrundsticks sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Fur das Baugesuch wird empfohlen, die Freiflachengestaltung mit der Kreisfachberatung fur Gartenkultur
des Landkreises Ostallgéu abzustimmen.

Altlasten und Bodenschutz

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Gemaf3 § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Bodenaushub, der im Rahmen baulicher Mafinahmen anfallt,
ist vor der Entsorgung entsprechend zu unfersuchen.

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan ,Am Felbersteig S0d” wurde in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen
Uberpruft. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorliegenden Unterlagen befinden sich im
Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauvar-
beiten anfalli, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und
schadlos zu entsorgen. Hierber sind Nachweise zu fshren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzule-
gen.

Grundwasserschutz

Aufgrund der Néhe zum Grundwassereinzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage "Koppbrunnen fur die
gemeindliche Wasserversorgung sind die Baumafinahmen mit der gebotenen Sorgfalt durchzufihren.
Jegliche Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers im Baugebiet ist zu vermeiden.
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812 Inkrofttreten

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung, jeweils in
der Fassung vom 11.06.2018, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Seeg, den 15 .0G. LO(Q

Berktold, Erster Birgermeister
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