Gemeinde Seeg Landkreis Ostallgdu
Bebauungsplan geméB § 30 Abs. 1 BauGB ,Hitzleried ~ Lobachstrafie 3 und 5*

Begrindung

1. Veranlassung

Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Rand des Seeger Ontsteiles Hitzleried, zumeist stdlich des An-
wesens mit der Hausnummer Lobachstrale 7. Gegenstand der Satzung sind die Grundsticke bzw. Teilflachen
{TF) der Grundstiicke mit den Fl. Nm. 1356 (TF), 1356/4, 1356/5, 1425/4 (TF) und 1407 (TF, LobachstraBe),
alle Gemarkung Seeg. Das Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 0,52 ha. Der Geltungsbereich ist auch in unten-
stehender Abbildung 1 abgebildet. MaBBgeblich ist die Planzeichnung. Dem Geltungsbereich ist eine Ausgleichs-
flache auf Teilflachen der FI. Nrn. 2240/2 und 2264, Gemarkung Seeg, zugeordnet. Diese hat eine Fliche von
ca. 0,09 ha.

Es soll die Voraussetzung geschaffen werden, dass zwei Wohnhduser fir ortsansassig lebende Fomilie gebaut
werden kénnen. Die vorgesehene Bebauung ist im Norden von angrenzender Bebauung begrenzt, liegt aber
dennoch im AuBenbereich. Eine Bebauung ist daher nach jetzigem Stand nach den Bestimmungen des § 35
BauGB zu beurteilen. Bei einer Beurteilung nach § 35 BauGB stehen dem geplanten Vorhaben Bedenken im
Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB entgegen, weswegen der gegenstandliche qualifizierte Bebauungsplan gemaf

8 30 Abs. 1 BauGB erstellt wird.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der gegensténdlichen Bauleitplanung, unmafstéblich

2. Ubergeordnete Planung (Flachennutzungsplan)

Die beiden Grundstiicke fir die geplanten Wohnhéuser, die FI. Nrn. 1356/4 und 1356/5, sind im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Seeg bereits als Wohnbaufléche dargestellt, siehe auch untenstehende Abbildung 2.
Die angrenzende Strafie ist ebenfalls als solche dargestellt, genauso wie die die Bauplétze umgebenden Flachen
for die Landwirtschaft.
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Abbildung 2: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeg fir den Onisteil Hitzleried

Damit entsprechen alle Darstellungen in der gegenstdndlichen Planung dem Fléchennutzungsplan. Das Entwick-
lungsgebot ist somit beachtet, eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.

3. Begriindung der Standortwahl / Alternative Planungsmé&alichkeiten

Bereits mit der Aufstellung des Fléchennutzungsplanes hat die Gemeinde Seeg die Planungsabsicht fir die Aus-
weisung der Siedlungsfléiche auf den gegensténdlichen Grundsticken formuliert. Dabei wurde die Wohnbaufla-
che parzellenscharf ausgewiesen. Die Gemeinde Seeg sieht auch die Flache mit der Fl. Nr. 1424 als eine mogli-
che Flache, die mittelfristig entwickelt werden kann. Hierzu soll dann gesondert eine Fléchenbetrachtung aufge-
stellt werden.

Auslegungshilfen werden fir die gegensténdliche Planung nicht angewandt, dies ist in der Gemeinde Seeg for
die gegenstdndliche Ausweisung von zwei Bauplétzen nicht nachvollziehbar. Seeg verfiigt weder Uber nennens-
werten Leerstand, noch befinden sich grofie Bauliicken im Gemeindegebiet. Der Gemeinderat méchte den Ge-
danken jedoch aufgreifen und bei einer spateren Planung verfolgen. Die Betrachtung der Bauplatzerwartung aus
dem Fléchennutzungsplan, der diesen Bereich eben als Wohnbauflache ausweist, wird hier als ausreichend an-
gesehen.

4. Planung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gberbaubare Flache wird
durch Baugrenzen definiert. Garagen und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet wer-
den. Fir Garagen sind ausschlieBlich Satteldécher zuldssig. Die Baugrenze darf fir Dachiibersténde, Kellerlicht-
schachte, Treppenabgénge, Vorddcher u. dgl. Vorbauten bis zu 1,50 m Uberschritten werden. Die Regelung des
8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zulassige Grundfléche durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV und
bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis
zu 50 vom Hundert {berschritten werden.

Es sind u. a. Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Fassadengestaltung festgelegt. Fir die Gebé&ude sind
Satteldacher vorgeschrieben. Die Festsetzungen entsprechen den aktuellen Gegebenheiten oder richten sich bei
neuen Bauplatzen nach umliegenden Gebduden.
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Gemeinde Seeg Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan gemdf § 30 Abs. 1 BauGB ,Hitzleried — LobachstraBe 3 und 5“

Fur die Wand- und Firsthéhe der Gebédude wurde als Bezugshdhe die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) fest-
gelegt. Die OK FFB darf maximal auf 820,50 m & NN liegen. In der Satzung unter § 8 Ziffer 1 werden gestalte-
rische MaBgaben fur die Gebdude festgesetzt, die die Wahrung des bisherigen Orisbildes und das Einfugen
neuer Vorhaben in die Umgebungsbebauung sicherstellen sollen.

Die Hohenlage der OKFFB ist mit 820,5 m UNN exakt angegeben. Auch die Wandhshe (s. unten), die sich auf
diese Hohe bezieht, ist exakt auf diesen unteren Bezugspunkt bezogen. Die Hhenlage der StraB3e liegt ungefihr
1,5m unterhalb dieser Hohe. Somit ergibt sich eine maximale Wandhéhe von 7,5m auf das vorhandene Geléin-
de bezogen.

Die Dachneigung ist fur Satteldécher mit 20° bis 32° festgesetzt. Durch diese Festsetzungen soll sichergestellt
werden, dass sich die Gebdude im gegensténdlichen Plangebiet harmonisch an die Gestaltung der Orislage
einfigen.

Es wird die Festlegung von maximal drei zulassigen Stockwerken, ein Unfergeschoss, ein Erdgeschoss und ein
Dachgeschoss, jeweils als Vollgeschosse gefasst. Es wird eine Wandhshe von maximal 6,00 m und eine Firsthd-
he von maximal 8,00 m, jeweils gemessen von der Oberkante Fertigfulboden (OK FFB) im Erdgeschoss, festge-
setzt. Es sind nur Einzelhéuser zuldssig. Die unmittelbare Nachbarschaft ist im Norden des Plangebietes von Ein-
zelhausbebauung geprégt. Im Ubrigen hat sich das Vorhaben in seiner Baugestaltung an der umgebenden Be-
bauung zu richten. Holzschilder sind regional typische Verkleidungen und dienen dem Orisbild in besonderem
MaBe. Um das Vorhaben zu konkretisieren, werden hierzu Festsetzungen fur die Dachneigung und die Dachform
getroffen. Die festgelegte Hauptfirstrichtung wurde nord-sidlich orientiert, um dem Orisbild zu entsprechen. Ein
einzelner Quergiebel ist zuldssig und darf von dieser Richtung um 90° abweichen. Die Firstrichtung bei Neben-
gebauden darf ebenfalls um 90° abweichen.

Die Gebdudehdhe wird mit einer Festsetzung Uber die maximale Hdhe der Oberkante FertigfuBboden festge-
setzt,

4.1 VerkehrserschlieBung:
Die Zufahrt erfolgt Gber die namensgebende LobachstraBe, welche &stlich an den beiden Baupldtzen angrenzt.

4.2 Technische Erschlieung — Strom

Die Elektrizitétswerke Reutte (EW Reutte) wurden am Verfahren beteiligt. Sie teilten mit Schreiben vom
22.02.2021 wie folgt zum Verfahren mit:
,Die Flektrizitatsversorgung innerhalb des Uberplanten Bereiches ,Hitzleried — Lobachstralle 3 und 57 In der Gemeinde
Seegq ist Uber unser regionales Miftelspannungsverteilungsnetz [ 20 kV ) und die bestehende, sich jedoch auferhalb be-
findliche 20 kV — Trofostation "Hitzleried” sichergestellt.”

4.3 Technische ErschlieBung — Kemmunikation

Die Deutsche Telekom wurde am Verfahren beteiligt. Mit Schreiben vom 19.04.2021 teilte Sie wie folgt zum Ver-
fahren mit:
L,Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeif nicht bervhrt. Bei Planungsdnderungen biffen wir uns
erneut zu beteiligen. Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen,
kénnen diese angefordert werden bei: E-Mail: Planouskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701
Die Verlegung never Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikotionsinfrastruktur im
und auflerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalien. Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes er-
folgen kann, sind wir auf Informationen iber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so
fruh wie méglich, jedoch mindestens 4 Monote vor Boubeginn, in Verbindung mit:
Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sid, PTI 23
Gablinger Strafle 2
D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fir Anschreiben beziglich Einladungen zu Sparfenterminen zu verwenden.”

4.4 Immissionen / Emissionen:

Die Erwerber oder Besitzer des Grundsticks haben die landwirtschaftlichen Emissionen {Larm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirischaftung und Bearbeitung benachbarter Flachen enfscha-
digungslos hinzunehmen. Dazu geh&ren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen Maschinen.
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Gemeinde Seeg Landkreis Ostallggu
Bebauungsplan gem&B § 30 Abs. 1 BauGB ,Hitzleried — LobachstraBe 3 und 5

4.5 Wasserwirtschaft / Oberfldchenwasser:

Im Plangebiet oder in dessen naherer Umgebung befinden sich laut Regionalplan Allgéu keine Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete fir Wasserversorgung oder Vorrangebiete fir Hochwasserabfluss und -riickhalt. Es finden sich
auch keine Wasserschutzgebiete in der Nahe.

Das Plangebiet liegt allerdings am FuBl eines Hanges, dllein das Gelénde der beiden Bauplétze féllt ca. 6 m ab
von ca, 825 m § NN im Westen bis ca. 819 m i NN im Osten. Im Westen steigt der Hang weiter an. Am westli-
chen Rand des Plangebietes verlauft ein Feldweg. Es wird davon ausgegangen, dass dieser durch sein Querge-
falle anfallendes Hangwasser sammelt und nach Siden ableitet. Somit kann davon ausgegangen werden, dass
bei Starkregenereignissen Hangwasser vom Plangebiet abgehalten wird.

Dartber hinaus ist jeder Bauherr selber dafir verantwortlich, sein Grundstick vor Oberfléchenwasser zu schit-
zen durch Drainagen, entsprechende Kellergestaltung efc.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilte mit E-Mail vom 22.03.2021 wie folgt zum Verfahren mit:

,Gewdsserschutz
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und ggf. Hoffldchen sollte dezentral auf dem jeweiligen Grund.-
stiick, vorzugsweise iiber die belebte Bodenzone versickert werden. Eine Riickhaltung / Speicherung Gber Zisternen mit
Nutzung zur Gartenbewdsserung, Toiletfenspilung efc. sowie die Méglichkeit von Griinddchern wéren zu begriiflen. Auf
die Gefahr von wild abfliefendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag wird hingewiesen. Insbesondere ist bei der Pla-
nung auf Kellerabgénge, Kellerfenster und Lichtschdchte sowie Haus- und Terrasseneingénge zu achfen.
Grundwasserschutz
[...] Informationen des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz, sowie des Bayerischen Landes-
amfes fir Umwelt Uber eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung sind unfer folgenden Links zu finden.
www. bestellen. bayern.de (unter Umwell- und Verbraucherschutz)
oder:
hitos.//www.lfu.bayern. de/buerger/doc/uw_88 umgang_ mit regenwasser.pdf
Bodenschutz und Altlasten
Weder im Planungs- noch im Ausgleichsgebiet sind Altablagerungen/Alistandorte bekannit.
Oberflachengewdsser
Beziiglich der Einbeziehungssatzung bestehen keine Einwénde (kein Gewdsser vorhanden,; Hangwasser wird bericksich-
tigt). Die geplante Ausgleichsmafinahme an der Lobach (Gew. lll) wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht ausdricklich be-
grifit! Bei der weiteren Planung und Ausfithrung der MaBnahme sind insbesondere nachfolgende Punkte zu beriicksichfi-
gen:
Die Uferabflachung ist mit wechselnden Béschungsneigungen als natirliche, unregelmdlige Geléndemodellierung
auszufihren.
Es ist darauf zu achten, dass die Grabarbeifen nur oberhalb des Mittelwasserspiegels erfolgen. Somit kann die Maf-
nahme im Rahmen der Unterhaltung durch die dafir zusténdige Gemeinde Seeg erfolgen.
Fiir die Beschattung des (ohnehin fast vollsténdig gehdlzfreien) Gewdssers sollten unbedingt auch Gehélzpflanzungen
vorgesehen werden!
Des Weiteren schlagen wir vor, im Ufer- und Vorlandbereich zusdtzlich zur Bepflanzung auch Strukturelemente vorzuse -
hen, z. B. Wurzelstécke, Totholzstémme, efc.. Die Strukturelemente sind gegen aufschwemmen und abdriften zu si-
chern, z. B. mit Holzpflocken, ggfs. zuséditzlich mit Stahlseil.
Hinweise/Yorschldge aus dem Gewdsserentwicklungskonzept sind in die Planungen mit einzubeziehen
inwsise © ikl n;
1. Reaktivierung der Bachschleifen unter Beachtung des Arfenschutzes
2. Passive Renaturierung begradigter Bachabschnitte (d.h. Uferflschen sollen der Eigenentwicklung des Gewdssers
Uberlassen werden), um die Figenentwicklung und die Strukturverbesserung zu unfersitizen, kdnnen Buhnen aus
Holz eingebaut werden.
Schaffung von Gewdssersumen mit ca. 2/3 Gehélzanteil, Zulassen einer naturnahen Laufentwicklung des Gewds-
sers
4. Schaffung von Gewdsserséumen mit Gehdlzbesatz im Wiesenbritergebiet (Anteil bis zu 2/3, Schwerpunkt Uferbé-
schung), Zulassen einer naturnahen Laufentwicklung des Gewdssers
5. Einstellen der Uferréumungen
6. Vermeiden weiferer Eintiefung durch Sohlaufhhung mittels Einbringen von kiesigem Material
7. Die Planung und Umsetzung der Mofinahmen sprechen Sie bitte mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten (Herr
Wegst, Frau Kénig) und der Unteren Noturschutzbehérde OAL ab.
Das Wasserwirischaftsamt Kempten (Frau Kénig, DW -132 und Herr Wegst, DW -165) sieht fir eine fachliche Beratung
bei der weiteren Planung und Ausfihrung gerne zur Verfugung!
Grundsdtzlichs Hinweise for Gemeinde, Ploner & Bauherr:
Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewdissern vielfiltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten,
hohe Grundwasserstinde, Kanalriickstau] ausgesetzt. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der
Bauleitplanung!
*  Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in fiefliegende Rdume sind geeignete Schutzvorkeh -
rungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

@
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+  Dos Erdgeschofl der Gebéude sowie Lichischéchte, Offnungen und Treppenabgdénge soll zur Sicherheit vor Was-
sergefahren daher deutlich iber dem vorhandenem Gelénde bzw. Uber dem jeweiligen Stroflenniveau liegen und
alles unter dieser Fbene wasserdicht sein. Im Einzelfoll ist auch die Geléndeneigung und Gebdudeanordnung bei
der Risikoanalyse zu beachten.

«  Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis fir Planer und Bauherren aufzunehmen, unabhdngig von der Gewds-
serndhe oder den bisher bekannten Grundwassersténden, einen Keller wasserdicht und auftriebssicher auszufihren.
Das bedeutet ouch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein midssen. Besonderes Augenmerk ist
dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfithrung von Kellerabgéngen, Kellerfenstern und Lichtschichten, so-
wie Haus- und Terrasseneingdngen zu legen. Tiefgaragenabfahrien sind so auszubilden, dass die Tiefgaroge und
der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstdnde geflutet werden

Neuve Broschire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung”

Empfehlungen fir ein zukunfisfGhiges und kfimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern: https://www.bestellen-
.bayern.de/shoplink/stmuv wasser 018.htm

»grine & blave Infrastruktur””

Die Untere Wasserrechtsbehérde des Landratsamtes Ostallgéu teilte mit Schreiben vom 24.02.2021 wie folgt
zum Verfahren mit:

,Grundsdtzlich sind aus wasserwirtschafilicher Sicht versickerungsférdernde Mallnahmen zu unterstiizen. Anzusireben ist,
FuB- und Radwege in Grinanlagen durchldssig zu gestalten. Niederschlagswasser von Straflen und Wegen soll, soweit es
Bebauung, Untergrundverhdltnisse und StraBenkérper zulassen, ungehindert iber die Fahrbahnrénder abfliefen. Stell-
plétze sollen ebentalls mit durchldssigen Materialien, wie z.B. Schotter oder Rasengittersteinen befestigt werden.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfidchen ist méglichst fiichenhaft zu versickern. Bei der Bemessung, Aus-
gestaltung und dem Befrieb der verwendeten Anlagen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik, das DWA
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sowie das DWA Arbeitsbloft A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten. Zur Niederschlogswasser-
beseitigung finden sich keine Angaben in der Satzung und nicht in der Begrindung. Wir biften, die entsprechenden FPas-
sagen zu ergdnzen.”

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilte mit Schreiben vom 10.05.2021 ergénzend wie folgt zum Verfchren
mit:
~Gewdsserentwicklungskonzept
Die Gemeinde Seeg besitzt fir die Gewdsser 3. Ordnung im Gemeindegebiet ein Gewdsserentwicklungskonzept (2071).
Die MoBBnahmen aus dem Gewdsserentwicklungskonzept sind bei der Umseizung der Ausgleichsmafinahme an der Lob-
och fir das Baugebiet zu beachten.
Lobach (unterhalb Buchacher Bricke bis Miindung Biedingser Bach):
-Beibehaltung der extensiven Nufzungsanteile der Ave
-Reaktivieren der Bachschleifen bei Beachtung des Artenschuizes (Windelschnecke,
Winterlibelle)
-Schaffung von Séumen mit Gehélzen (erforderlich fiir Erhalt der Bachmuschel, dennoch Riicksicht auf Wiesenbriiter)
-Zulassen einer natirlichen Gewdsserentwicklung auch im Bereich der Extensivwiesen
-Herstellen der Durchgéngigkeit der Bricken und Uberfohrten
-Rickgéngigmachen der Eintiefungen durch Sohlouthdhungen mittels kiesigem Materiol
Grundsdtzliche Hinweise fir Gemeinde, Planer & Bauherr:
Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewdssern vielfiltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten,
hohe Grundwasserstdnde, Kanalriickstau) ausgesetzt. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der
Bauleitplanung!

s Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind geeignete Schutzvor-
kehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

e Das Erdgeschof? der Gebéude sowie Lichtschichte, Offnungen und Treppenabgénge soll zur Sicherheit vor
Wassergefahren doher deutlich iber dem vorhandenem Gelinde bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau lie-
gen und alles unter dieser Fbene wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Gelidndeneigung und Gebéudean-
ordnung bei der Risikoanalyse zu beachfen.

*  Des Weiteren emptehlen wir einen Hinweis fir Planer und Bauherren aufzunehmen, unabhdngig von der Ge-
wdsserndhe oder den bisher bekannten Grundwasserstdnden, einen Keller wasserdicht und auftriebssicher aus -
zufihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein missen. Besonderes
Augenmerk ist dabei auch Lichtschichten, sowie Haus- und Terrasseneingéngen zu legen. Tiefgaragenabfahr-
ten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hobe Grundwasser-
sténde geflutet werden

Neve Broschiire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung”

Empfehlungen fir ein zukunfisféhiges und klimaongepasstes Regenwassermanagement in Bayern:
»grone & blave Infrastruktur”

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung:

www. bestellen. bayern.de (unter Umwelt- und Verbraucherschutz)
hitps.//www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88_umgang mit_regenwasser.pdf”
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5. Griinordnung

Die nicht Uberbauten Flachen sollen mit heimischen Gehélzen bepflanzt werden. Dafir gilt folgende Regelung:

,Die nicht Uberbauten Fléchen der Baugrundstiicke sind in landschaffsgerechter Art und Weise mit heimi-
schen Gehélzen gemdB der nachfolgend genannten Vorschlagsliste zu bepflanzen, zv begrinen und zu un-
terhalten. Dabei sind pro 350 m2 Grundsticksfléche mindestens ein Baum der Wuchsklasse Il oder zwei
Obstbéume zu pflanzen.”

5.1 Eingrift/ Ausgleich

Das Planungsgebiet besteht derzeit aus intensiv landwirtschaftlich genutztem Grinland. Das kiinftige Bauland
wird regelmaBig gemdaht, auBerdem findet auf dem Bauland und dem ansteigenden Terrain am Westrand des
Plangebietes Weidehaltung von Vieh staft. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht in der Néhe.

Die Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach den Bedeutungen der Schutzgiiter gemaf des Leitfadens
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ergibt folgende Einschétzungen:

Arten und Lebensrdume:
Im Bereich des tatsachlichen Eingriffs (s. u.) findet sich intensiv genutztes Grinland, dies begriindet Kategorie |
(unterer Wert)

Boden:
anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur die
Entwicklung von besonderen Biotopen, dies begrindet Kategorie Il {unterer Wert)

Wasser:

Es handelt sich weder um einen Auenstandort, noch sind Gewdsser im Plangebiet oder dessen Néhe. Es wird
daher davon ausgegangen, dass es sich um eine Flache mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser handelt, dies
begriindet Kategorie | (oberer Wert)

Klima und Luft:
Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen, dies begriindet Kategorie Il (unterer Wert)

Landschaftsbild:
Bisheriger Ortsrandbereiche mit bestehenden eingewachsenen Eingrinungsstrukturen, dies begrindet Katego-
rie Il (unterer Wert)

Es handelt sich daher insgesamt um ein Gebiet mitilerer Bedeutung (Kategorie Il). Aufgrund der festgesetzten
GRZ von 0,3 handelt es sich um einen niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad. Das Plangebiet wird nach dem
Leitfaden dls Feld B Il eingesiuft, der Kompensationsfaktor wird mit 0,5 festgesetzt, da etliche Baume, die die
kunftigen Bauplatze umgeben, als zu erhaltend festgesetzt werden und somit eine ausreichende Eingriinung des
Plangebietes gewdhrleistet ist.

Der Geltungsbereich der gegenstéandlichen Bauleitplanung belduft sich auf 5.167 m2. Davon sind lediglich
1.698 m2 Eingriff. Bei diesen handelt es sich um die Flache der kiinftigen Bauplétze. Dadurch ergibt sich ein
Ausgleichsflachenbedarf von 849 m2 (1.698 m2 x 0,5). Dieser Ausgleich erfolgt auf einer Kompensationsfléche
von 854 m2 nordastlich des Plangebietes, auf Teilfldchen der Fl. Nrn. 2240/2 und 2264, Gemarkung Seeg.

Die Ausgleichsfléche ist ein ca. 140 m lange und 6,1 m breiter Streifen entlang der Lobach. In diesem Bereich
soll eine Uferabflachung erfolgen. Dabei wird zum Ufer hin 1 m abgegraben. Auf dem ersten, 3 m breiten Strei-
fen entlang des Bachlaufes soll ein Hochstaudensaum eingerichtet werden. Auf den Ubrigen 3,1 m soll eine ex-
tensive Nasswiese geschaffen werden als Ubergang zur weiter westlich geplanten Streuwiese. In der gesamten
Flache ist auf Dingung zu verzichten.

Die Uferabflachung hat bis zum 1. August 2021 zu erfolgen. Im ersten Jahr hat sofort die Wiedereinsaat zu er-
folgen. Im zweiten Jahr hat eine Mahdgutibertragung von angrenzenden Streuwiesen zu erfolgen. Nach funf
Jahren hat ein Monitoring zu erfolgen.

6. Umweltgestaltung

6.1 Oberlléchenwasser / Hochwasser

Der Bauherr haben selbsttétig fir eine entsprechende Sicherung (Erdwall, Drainage, efc.) gegen Oberfléchen-
wasser oder Hochwasser zu sorgen. Es wird ausdriicklich auf Hangwasserbildung hingewiesen.
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6.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet liegen keine erfassten Denkmdler. Das néchstgelegene Bau- oder Bodendenkmal ist ca. 400 m
vom Plangebiet entfernt. Es wird . Es wird dennoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tre-
tende Bodendenkmaler der Meldepflicht geméaB Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen.

6.3 Alilasten / Schutzqut Boden

Altlasten:

Der vorliegende Flachennutzungs- und Bebauungsplan "Hitzleried - Lobachstr. 3 u. 5" wurde in Bezug auf Altlas-
ten und Altablagerungen berprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorliegenden Unterlagen
befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdachtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfélht, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechilichen Vorschriften ordnungsgeméB und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

7. Zusammenfassung/ Verfahrenshinweis:

Die gegenstandliche Bauleitplanung wurde zunéchst als Einbeziehungssatzung gemafy § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB erstellt. Spater wurde es im reguléren Bebauungsplanverfahren gemafl § 30 Abs. 1 BauGB weiterge-
fuhrt. Die stadtebauliche Ordnung ist an dieser Stelle gewdhrleistet.

Die ErschlieBung ist Uber die namensgebende LobachstraBe, welche 6stlich an den beiden Bauplatzen angrenzt,
gegeben. Es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben mit dieser Satzung begriindet. Eine Beeintrachtigung der in
8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 b BauGB genannten Schutzgiter ist nicht zu erwarten. Das Plangebiet war bisher als Grinfla-
che genutzt. Es befinden sich im Plangebiet und auch in unmittelbarer Umgebung keine wertvollen Lebensréume
oder geschifzten Arten. Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Dies
gilt auch fur sonstige textliche Ziele oder Vorgaben durch zeichnerische Darstellungen im Regionalplan der Regi-
on Allgéu (16).
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Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Seeg hat mit Datum vom 29.03.2021 beschlossen, die zuvor geplante Einbeziehungssatzung
,Hitzleried — LobachstraBie 3 und 5* in einen qualifizierten Bebauungsplan gem&B § 30 Abs. 1 BauGB mit glei-
chem Namen umzuwandeln. Es soll die Voraussetzung for den Bau von zwei Wohnhdusern im Anschluss an eine
bestehende Hauszeile geschaffen werden. Das Plangebiet weifit eine Grofie von insgesamt ca. 0,52 ha auf.
Dazu kommen weitere 0,09 ha Ausgleichsflache, die auflerhalb des Plangebietes realisiert werden. Im Plange-
biet finden sich ca. 1.700 m2 Bauflachen, ca. 1.600 m?2 Verkehrsflachen mit StraBenbegleitgrin sowie ca.
1.900 m? landwirtschaftliche Flache.

For den Geltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 BauNVO
festgesetzt.

Der erforderliche Ausgleich wurde mit einem Faktor von 0,5 ermittelt und betragt 849 m2.

1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umwelirelevanten Ziele und
ihrer Beriicksichtigung

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen zu beachten, so das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wassergesetze und die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen. Zur
Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
méler (DSchG) herangezogen. Weiterhin sind die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebungen zu beach-
ten.

Im Fléchennutzungsplan ist der Bereich der kinftigen Bauplétze bereits als Wohnbaufléche dargestellt.

2. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen nach Schutzgitern erfolgt verbal argumentativ;
dabei werden vier Erheblichkeitsstufen der negativen Umweltauswirkungen unterschieden (keine, gering, mittel,
hoch). Technische Schwierigkeiten sind zum derzeitigen Zeitpunkt keine bekannt,

3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

3.1 Schutzgut Boden

Beschreibung

Im Baugebiet herrschen ,fast ausschlieBlich Pararendzina und Braunerde-Pararendzina aus kiesfihrendem Lehm
bis Kieslehm Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch)” vor. Die Béden sind lehmig bei mittlerer
Zustandsstufe und guten Wasserverhéltnissen.

Auswirkungen

Ein Eingriff wie der geplante Bau von Gebé&uden und erschlieBender Infrastruktur bewirkt naturgemaB eine Be-
eintréchtigung des bestehenden gewachsenen und belebten Bodenprofils, baubedingt durch mechanische Ein-
griffe bei der Bautétigkeit, betriebsbedingt durch die Fundamentierung der Gebaude und durch Versiegelung
des Bodens.

Diese grundséizliche Problematik ist nicht zu vermeiden, der Mensch lebt von der Nutzung seiner Umwelt, und in
unserer hochtechnisierten Gesellschaft heifit das, auch von entsprechenden Gebéuden und technischer Infra-
struktur,

Die unvermeidlichen Besch&digungen des Naturhaushaltes sind durch geeignete Mafinahmen, durch eine ent-
sprechende Grunordnungsplanung mit einem Kompensationskonzept auszugleichen.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die Beeintrichtigung des gewachsenen Bodenprofils durch Modellierung, Uberbauung und Uberschiittung ist
als Umweltauswirkung von mittlerer Erheblichkeit anzusehen.

3.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung Grundwasser

Der Abstand des Grundwassers zur Oberflache ist als ausreichend anzunehmen.

Beschreibung Oberfléchenwasser

Im Plangebiet gibt es keine Gewdsser. Entlang der Ausgleichsflachen verlguft ein Gewdisser, weswegen die Aus-
gleichsmafinahmen als Uferabflachung durchgefihrt werden.
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Auswirkungen

Das anfallende Oberfléchenwasser soll maglichst (ber die belebte Bodenzone versickert werden. Die Versicke-
rung ist prinzipiell maglich und wird durch die ErschlieBungsplanung im Detail geplant. Es ist konsequent auf die
Einhaltung der allgemeinen Grundwasserschutzmafigaben zu achten.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltauswirkungen sind insgesamt als gering einzustufen.

3.3 Schutzgut Klima/ Luft

Beschreibung

Die kinffigen Bauflachen enthalten keine Gehélze und sind intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Be-
stehende B&ume im Plangebiet sind zu erhalten. Durch die angrenzende Sirafle besteht eine gewisse Vorbelas-
tung.

Auswirkungen

Durch den Bau entstehen zustizliche Staubbelastungen in der direkten Umgebung. Durch die aus klimatischer
Sicht kleinen Flachendimension wird nicht von negativen Auswirkungen der Geb&ude oder deren Nutzung aus-
gegangen. Der Kaltluftkorridor zu den 8stlich liegenden Gebduden wird etwas eingeschrankt.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltauswirkungen sind als gering einzustufen.

3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung

Der nicht Gberbaute Bereich wird derzeit noch als intensive Grinlandfléche landwirtschaftlich genutzt. Es befin-
den sich Bestandsgehdlze im Gebiet, die als zu erhaltend festgesetzt sind. Durch die langjéhrige anthropogene
Uberpragung wirkt das Gebiet ausgeréumt.

Auswirkungen

Geringwertige Griinlandfléchen gehen verloren, die vorgesehenen griinordnerischen Mafinahmen werden dies
aber abmildern. Die zusétzliche Durchgriinung der kiinftigen Baugrundstiicke erzeugen zuséizliche neue Nischen
fur Tiere und PHlanzen.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Es sind im Vergleich zum Ist-Zustand geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Planzen, biologi-
sche Vielfalt zu erwarten.

3.5 Schutzgut Landschoft

Beschreibung

Das Gebiet ist aus landschaftsésthetischer Sicht als gering bis mittel empfindlich einzustufen. Westlich der Pla-
nung liegt ein steiler Hang, der die geplante Bebauung abschirmt. Ostlich grenzt in einigem Abstand der Oristeil
Hitzleried der Gemeinde Seeg an.

Auswirkungen

Die Erweiterung der Bebauung wird in der Bauphase nur untergeordnet wahrgenommen werden. Die neuen Ge-
béude werden nach Fertigstellung das Onisbild abrunden, da sidlich in kurzer Distanz weitere Wohngebéude
liegen. Die zu erhaltenden B&ume schrénken die negative optische Wirkung der Bauten auf die Landschaft deut-
lich ein.

FErheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als gering einzustufen. Durch zu erhaltenden
Baume und geeignete Gebaudegestaltung werden die Auswirkungen reduziert.

3.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Das Areal besifzt eine niedrige Erholungseignung. Es liegt entlang einer bestehenden Strafle und nahe der beste-
henden Bebauung.

Auswirkungen:

Auf Grund der ohnehin niedrigen Erholungseignung werden BaumaBBnahmen die Erholungseignung des klein-
réumigen Gebiets nicht weiter beeintriichtigen. Betrieb und Nutzung der direkt an der Strafle gelegenen Gebéu-
de wird die Bestandssituation nicht verschlechtern.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Auswirkungen sind als gering einzustufen.
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3.7 Schutzgut Kultur- und Sachaiiter

Beschreibung

Kultur- und Sachgiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt, kénnen aber auch nicht véllig ausgeschlossen wer-
den.

Auswirkungen

Méglicherweise doch vorhandene denkmalpflegerisch relevante Funde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel. 08271/8157-0, Fax -50) unverziiglich bekannt zu machen. Wertminderungen am Grundstick kénnen nicht
geltend gemacht werden. Grabungskosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nach gegenwartigem Erkenntnisstand nicht zu erwarten.
Das Schutzgut ist nur geringfigig betroffen.

3.8 Wechselwirkungen

Sich in ihrer Auswirkung auf die Umwelt negativ verstéirkende Wechselwirkungen der Planung sind gegenwdirtig
nicht bekannt.

4. Nullvariante/Alternative Planungsmoaglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind die oben genannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu
erwarten. Die im Plangebiet bestehenden B&ume bleiben erhalten. Die landwirtschaftliche Intensivnutzung auf
den Baupléizen bleibt ebenfalls erhalten.

Es handelt sich hier um eine geringfiigige Siedlungserweiterung um zwei Héuser. Diese ragen zwar in den Au-
Benbereich, runden aber gleichzeitig den Ortsrand weiter zur sidlich gelegenen Bebauung ab. Alternativen ha-
ben sich auf Grund der Verfigbarkeit nicht ergeben.

5. Vermeidungs-/ Minderungsmafinahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzaiiter

Schutzgut Boden

Ein fachgerechtes Oberbodenmanagement sowie eine maglichst weitgehende Beschrankung von Bodenversie-
gelungen sind in der Safzung geregelt und begrenzt — Geléndemodellierungen sind weitgehend geregelt. Es soll
vorwiegend autochthones Material fir BaumaBBnahmen verwendet werden. Anfallender Aushub ist méglichst
wieder einzubauen.

Schutzgut Wasser
Die Versiegelung wird in der Satzung des Bebauungsplanes auf das unbedingt notwendige Maf} begrenzt. Fir
moglichst flachige Versickerung wird gesorgt.

Schutzgut Klima/ Luft
Die gute Eingrinung des Planungsgebietes und der hohe Anteil unversiegelter Fléichen férdern die Frischiuftent-
stehung.

Schutzgut Planzen und Tiere, biologische Vielfalt

Im unmittelbaren Eingriffsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschitzten Biotope. Zur Eingriinung
und 8kologischen Aufwertung des Areals sind ausfihrliche grinordnerische MaBnahmen vorgesehen, unter Ver-
wendung standortgerechter Geholze aus autochthonem Pflanzmaterial, siehe auch Satzung § 7.

Schutzgut Landschaft
Die zu erhaltenden B&ume im Plangebiet dienen zur besseren Einfigung des Plangebietes in die Landschaft,

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet rundet die Siedlungsfléche des Ortsteiles Hitzleried im Wesentlichen ab. Die Ausweisung der
Wohnbauflachen erfolgt im den verfigbaren Fléchen, die bereits als Wohnbaufléche im Fléchennutzungsplan
vorgesehen sind.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Baudenkmale sind in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet nicht vorhanden. Falls im Zuge der Baumafnahmen
Denkméler, insbesondere Bodendenkmadler, aufgefunden werden, ist pfleglich mit ihnen umzugehen.
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6. Kompensationsmafinahmen

6.1 Anwendung der naturschutzrechtlichen Einariffsregelung

Das Planungsgebiet besteht derzeit aus intensiv landwirtschaftlich genutztem Griinland. Das kiinftige Bauland
wird regelmaBig geméht, auBBerdem findet auf dem Bauland und dem ansteigenden Terrain am Westrand des
Plangebietes Weidehaltung von Vieh statt. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht in der Néahe.

Die Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach den Bedeutungen der Schutzgiter gem&f des Leitfadens
+Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ergibt folgende Einsché&tzungen:

Arten und Lebensréiume:
Im Bereich des tatséichlichen Eingriffs {s. u.) findet sich intensiv genutztes Grinland, dies begrindet Kategorie |
{unterer Wert)

Boden:
anthropogen Gberprégter Boden unter Dauerbewuchs chne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fir die
Entwicklung von besonderen Biotopen, dies begriindet Kategorie Il {(unterer Wert)

Wasser:

Es handelt sich weder um einen Auenstandort, noch sind Gewdsser im Plangebiet oder dessen Néhe. Es wird
daher davon ausgegangen, dass es sich um eine Flache mit dauerhaft abgesenkiem Grundwasser handelt, dies
begrindet Kategorie | {oberer Wert)

Klima und Luft:
Gut durchlisftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen, dies begrindet Kategorie Il {unterer Wert)

Landschaftsbild: «
Bisheriger Ortsrandbereiche mit bestehenden eingewachsenen Eingriinungsstrukturen, dies begriindet Katego-
rie |l {(unterer Wert)

Es handelt sich daher insgesamt um ein Gebiet mittlerer Bedeutung (Kategorie I1). Aufgrund der festgesetzten
GRZ von 0,3 handelt es sich um einen niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad. Das Plangebiet wird nach dem
Leitfaden als Feld B Il eingestuft, der Kompensationsfaktor wird mit 0,5 festgesetzt, da etliche Baume, die die
kinftigen Bauplétze umgeben, als zu erhaltend festgesetzt werden und somit eine cusreichende Eingriinung des
Plangebietes gewdhrleistet ist.

Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Bauleitplanung beléuft sich auf 5.167 m2. Davon sind lediglich
1.698 m2 Eingriff. Bei diesen handelt es sich um die Fléche der kinftigen Bauplétze. Dadurch ergibt sich ein
Ausgleichsflachenbedarf von 849 m2 (1.698 m2 x 0,5). Dieser Ausgleich erfolgt auf einer Kompensationsflache
von 854 m? nordéstlich des Plangebietes, auf Teilflachen der FI. Nrn. 2240/2 und 2264, Gemarkung Seeg.

Die Ausgleichsflache ist ein ca. 140 m lange und 6,1 m breiter Streifen entlang der Lobach. [n diesem Bereich
soll eine Uferabflachung erfolgen. Dabei wird zum Ufer hin 1 m abgegraben. Auf dem ersten, 3 m breiten Strei-
fen entlang des Bachlaufes soll ein Hochstaudensaum eingerichtet werden. Auf den Ubrigen 3,1 m soll eine ex-
tensive Nasswiese geschaffen werden als Ubergang zur weiter westlich geplanten Streuwiese. In der gesamten
Flache ist auf Diingung zu verzichten.

Die Uferabflachung hat bis zum 1. August 2021 zu erfolgen. Im ersten Jahr hat sofort die Wiedereinsaat zu er-
folgen. Im zweiten Jahr hat eine Mahdgutibertragung von angrenzenden Streuwiesen zu erfolgen.

7. MaBnchmen zur Uberwachung {Monitoring)

Nach finf Jahren hat ein Monitoring zu erfolgen.

8. Vorgehensweise bei der Durchfihrung der Umweltprisfung

Es liegen folgende Daten vor:

Aligemeine Datengrundlagen *  landesentwicklungsprogramm Bayern 2018

*  Regionalplan Aligau (16)

*  Flachennutzungsplan der Gemeinde Seeg

«  Alllastenverdachtskataster des Landkreises Ostallgéu

*  Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm Ostallgéu

* leitfaden der Bayer. Staatsregierung ,Bauven im Einklang mit der Na-
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tur und Landschaft”, ergénzte Fassung 2003
*  Bodenschétzungsubersichiskarte Bayern, Blatt 8030, M 1:25000
+  Ubersichtsbodenkarte 1:25.000

Gebietsbezogene Grundlagen Umweltbericht zum Bebauungsplan

Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich Gbliche Methoden. (z.B. DIN
18005, Eingriffs-/Ausgleichsbewertung nach Leitfaden...)
Die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter erfolgt verbal argu-

mentativ.
Schwierigkeiten und Hinzuweisen ist darauf, dass nicht alle Wechselwirkungen zwischen den Umwelt-
fehlende Erkenntnisse schutzgitern — aufgrund der Komplexitét von Natur und Landschaft - erfasst,

beschrieben und beurteilt werden kénnen. Die Umweltprifung erhebt jedoch
den Anspruch, dass die wichtigsten und bedeutendsten Wechselwirkungen auf-
gezeigt werden. Ein Wasserschutzgebiet befindet sich in Aufstellung und ist der-
zeit nur als Vorabzug verfigbar.

9. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Fur das als Wohngebiet ausgewiesene Areal sind keine groflen Umweltauswirkungen zu erwarten. Es sind keine
wertvollen Lebensrédume von der Planung betroffen.
Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwelterheblichkeit zusammen.

Schutzgut baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt | Erheblichkeit insgesamt
Boden hoch hoch gering mittel bis hoch (2-3)
Wasser gering gering gering gering (1)

Klima/ Luft mittel gering gering gering (1)

Tiere und Pflanzen, mittel gering gering gering (1)

biol. Vielfalt

Landschaft mittel gering gering gering (1)

Mensch mittel gering mittel gering (1)

Kultur- und Sachgiter gering gering gering gering (1)

Sinnvolle Planungsalternativen haben sich nicht ergeben.
Dennoch stellt der Bebauungsplan einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der auf einer separaten Fléche
entsprechend ausgeglichen wird. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Eingriff minimie-

ren.
Das Monitoring sieht keine besondere Beobachtung des Planungsgebietes beziglich negativer Umweltauswir-

kungen vor.

10. Referenzliste der Quellen

Umweltatlas des Landesamtes fir Umwelt, Bayern:
+  Ubersichtsbodenkarte 1:25.000
*  Bodensché&tzungsibersichtskarte 1:25.000
+  Geologische Ubersichtskarte 1:200.000
*  Hydrogeologische Karte 1:200.000

Bayernatlas, Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Denkmalpflege, Vermessungsamt Bayern:
Schutzgebiets- und -flachendarstellungen fiir Denkmaler, Naturschutzgiter und Wasserwirtschaft

Gemeinde Seeg
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