Gemeinde Seeg Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan geméf § 30 Abs. 1 BauGB ,Hitzleried ~ Lobachstrafie 3 und 5”

Satzung der Gemeinde Seeg
Uber den Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 1 BauGB
,Hitzleried — Lobachstrale 3 und 5”

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Seeg folgende Satzung:

81 Inhalt

Diese Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriffen (Textteil) und dem beigefigten Planzeichnung im
Mafistab 1 : 1000, jeweils in der Fassung vom 12.07.2021. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Der
Satzung ist eine Begrindung i. d. . vom 12.07.2021 beigefigt.

82 Raumlicher Geltungsbereich

Gegenstand der Satzung sind die Grundstiicke bzw. Teilflchen (TF) der Grundstiicke mit den Fl. Nm. 1356 {TF),
1356/4, 1356/5, 1425/4 (TF) und 1407 (TF, Lobachstrafle), alle Gemarkung Seeg. Der Geltungsbereich hat
eine GréBe von ca. 0,52 ha. Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Rand des Seeger Ortsteiles Hitz-
leried, zumeist sidlich des Anwesens mit der Hausnummer Lobachstrale 7. Der genaue Geltungsbereich ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Dem Geltungsbereich ist eine Ausgleichsfléche auf Teilfléchen der FI. Nm. 2240/2 und 2264, Gemarkung
Seeg, zugeordnet. Diese hat eine Fléiche von ca. 0,09 ha.

Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach der gegenstdndlichen Satzung mit der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, jeweils in
der Fassung vom 12.07.2021. Es werden folgende Festsetzungen festgelegt:

83 Art der baulichen Nutzung

1. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die geméf § 4 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 Bau-
NVO dllgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig sind.

3. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5 BauN-
VO ausnahmsweise zul@ssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes sind.

§4 MaB der baulichen Nutzung

1. Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, die maxi-
male Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Angaben sind in der
Planzeichnung und unter Tabelle in § 8 Nr. 8.1 dieser Satzung enthalten.

2. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zulassige
Grundflache durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gel@ndeoberfliche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

3. Kellergeschosse sind zuldssig.

85 Bauweise / Stellung der Gebéude / Grundstiicksgréfe

1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Einzelhduser zu-
lassig.

2. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Garagen missen innerhalb der Baugrenzen
gebaut werden, Stellplétze k&nnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
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Gemeinde Seeg Landkreis Ostallgau
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Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):
Gemdf § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebaudeteile wie bei-
spielsweise Vordach, Dachiiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Gberschritten werden.

3. Die Haupffirstrichtung wird durch Planzeichen festgesetzt. Fir einen Quergiebel und bei Nebengebéu-
den darf hiervon um 90° abgewichen werden.

86 Garagen/ Stellplétze/ Nebengebdude / Anbauten

1. Garagen und Nebenanlagen diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Fir Garagen,
Nebenanlagen und Anbauten sind ausschliefilich Satteldécher mit 20° - 32° Dachneigung zuléssig.

§7 Crinordnung

2. Die nicht {iberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimi-
schen Geholzen gemdB der untenstehenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begrinen und zu unterhal-
ten. Dabei sind pro 350 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum der Wuchsklasse Il oder zwei Obst-
b&dume zu pflanzen.

3. Im Plangebiet sind zu erhaltende Bdume festgesetzt.

Fir die vorgenannten EingrinungsmaBnahmen kénnen folgende Baumarten und Feldgehdlze verwendet
werden, wobei generell das Forstvermehrungsgutgesetz zu beachten ist:

Artenliste B&ume 2. Wuchsordnung:
MindestpflanzgréBe Hochstamm oder Stammbusch 3xv.m.B. $t-U 14-16 cm,
bei geschlossenen Gehélzpflanzungen als Heister 2xv. 200-250 c¢cm hoch

Baume 2. Wuchsklasse

Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche **
Betula pendula - Birke **
Carpinus betulus - Hainbuche **

Die mit ** gekennzeichneten Bdume fallen unter das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern und Wildrosen sowie nachfol-
gende Obstbdume in Betracht.

Pflanzqite fur Obstbéume:
Halbstamm, Kronenansatz 1,60 m 3xv.m.B. StU 14-16 cm oder
Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m 3xv.m.B. StU 14-16 cm,

Obstb&ume:
Mindestpflanzgréfe Hochstamm 3x v.m.B. $1-U 10-12
standorigerechte Hochstammsorten

Apfel Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Wettringer Taubenapfel
Glockenapfel

Bimen Gute Grave

Oberdsterreichische Weinbirne
Alexander Lucas

Kirsche Hedelfinger

Zwetschge Hauszwetschge
Wangenheimer Frihzwetschge

Bei der Auswahl der Obstsorten wird empfohlen auf die Sorten aus der Liste der Landesanstalt fir Wein
und Gartenbau (http://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/feuerbrandtolerant. pdf)
zuriickzugreifen. Der Maunzenapfel und der Glockenapfel entsprechen der Liste.
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Neben den vorgenannten Obstgehdlzen kénnen fir die Durchgrinung auch folgende Arten ausgewdhlt
werden, wobei auf B&dume der 1. Wuchsklasse wegen der geringen Gréfle des Plangebietes verzichtet
wurde:

Strducher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 — 100 ¢cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avelana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
5. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind fremdléndische Gehdlze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunade-
lige Gehdlze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.
6. Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung:
Geltungsbereich: 5.167 m2
davon Eingriffsflache 1.698 m22
Typ B niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad, Kategorie Il
Kompensationsfaktor: 0,5 wegen VermeidungsmaBinahmen
Kompensationsbedarf: 1.698 m2x 0,5 = 849 m?
Der Kompensationsbedarf wird ausgeglichen durch eine Kompensationsfléche von 854 m?2 nordéstlich
des Plangebietes, auf Teilflachen der Fl. Nrn, 2240/2 und 2264. Es handelt sich dabei um einen ca.
140 m langen, 6,1 m breiten Streifen entlang der Lobach. Entwicklungsziel fir die ersten drei Meter ent-
lang des Baches ist ein Hochstaudensaum. Entwicklungsziel fir die restliche Fléche ist eine extensive
Nasswiese. Genaue Bestimmungen siehe Begrindung, Nr. 5.1 Eingriff/ Ausgleich.
§8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der Gebéude
(8 9 Abs. 4 BauGB und Art, 81 BayBO)
1. Fir das Wohngebiet werden folgende Bestimmungen getroffen:
Gebiet Bauweise | Max. Wandhéhe | Max. Firsthéhe | Dachform | Dachneigung Max. Zahl Vollge-
schosse
WA E, o 6,00 m 8,00 m sD 20°-32° i
Definition
E = Einzelhausbebauung
o = offene Bauweise
SD = Satteldach
Wandhshe = Als Maf} fir die Wandhéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante FertigfuBboden
{OK FFB) im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verléngerung der AuBen-
wand. Die OK FFB im Erdgeschoss darf maximal auf 820,50 m & NN liegen.
Firsthdhe = Als MaB fur die Firsthéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante FertigfuBboden (OK
FFB) im Erdgeschoss bis Oberkante First. Die OK FFB im Erdgeschoss darf moximal auf
820,50 m i NN liegen.
= maximal zwei Geschosse, wobei das Kellergeschoss / Untergeschoss nicht mitgerechnet ist.
2. Esist maximal ein Quergiebel zulassig.
3. Eine Verkleidung des Hauses durch Holzschindeln ist zuléssig.
4. Es gelten im iibrigen folgende Bestimmungen:

Innerhalb des Plangebiets sind solche Vorhaben zuléssig, die sich von Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksfiéiche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der Wohnbau-
ten der nétheren Umgebung einfigt und deren ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdlinisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.
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89 Hinweise

1. Oberfldchenwasser / Hochwasser

Der Bauherr hat selbsttétig fir eine entsprechende Sicherung (Erdwall, Drainage, etc.) gegen Oberfléchen-
wasser und Hochwasser zu sorgen. Es wird ausdricklich auf Hangwasserbildung hingewiesen.

2. Denkmalschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass trofz der in den vergangenen Jahren durchgefihrten amtlichen Inventarisa-
tionen weitere archdologische Denkmadler (z.B. Higelgréber, Schanzen, Burgstélle und AltstraBen) sich der
Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche neu aufgefundenen Obijekte geniefen Schutzstatus
nach Art. 7 BayDSchG und sind gemaf Art. 8 BayDSchG unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren Denkmalbe-
horde (Landratsamt Ostallgéu, Schwabenstraie 11, 87616 Marktoberdorf) anzuzeigen.

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Landwirtschaftliche Immissionen:

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fléchen ent-
schadigungslos hinzunehmen. Dazu gehdren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen
Maschinen.

8§10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Seeg, den

(07

Markus Berktold, Erster Birgermeister
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