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Gemeinde Seag
Landkreig Ostallg3u

S oo i o i s st e A

zum Bebauungsplan Nr 2 der Gemeinde Seeg i. d. F. v 05.11.79 fir
dag Gebiet "Hitzleried-Sid", umfassand die Grundstiicks, bzw. Teile
aus den Grundsticken Fl1. Nr 1352/2, 1372/5, 1372/9, 1377, 1379,
1379/2, 1380, 1381, 1384, 1385, 1385/2, 1386, 1386/1, 1386/2, 1386/3
1386/4, 1387, 1388, 1388/2, 1391, 1403, 1404, 1405, 1407, 1411,
1411/1, 1419, 1421, 1421/1, 1423/2, 1424, 1426, 1427, 1427/1, 1428,
2501, 2505/7, 3288, 3289.

Entwurfsverfasssr: LANDRATSAMT OSTALLGAU,
Dienststslle Kaufbsursen - Sachgebist 43 -
Ortsplanung, 8950 Kaufbeursn, Remboldstr., 21

Planungsrechtliche Varaussstzungan

1. Gem&B dem lLandssentwicklungsprogramm Bayern vom 10. MErz 1976
liegt dis Gemsinde Seeqg im l&ndlichen Raum und z3hlt zu sinsm

Gebiet, dessen Struktur zur Verbesssrung der Lebens- und Arbsits-—
bedingungen nachhaltig gestdrkt werden soll. Als Sitz der
Verwaltungsgemeinschaft der Gemsinden Sseg, Lengenwang, Wald, Riickholz,

Eisenberg und Hopferau ist Seeg im Regionalplan als Kleinzentrum vorgesehsn.

Die topographische Lage mit der sich hieraus ergsbenden geringsn Aus-—
wahl an geeignaten FlEchen wird erschwert durch dis mangelnde Verkaufsbe~
reitschaft geeignetar Grundsticke. Fir dis Ausweisung der fiir Wohn-
bebauung vorgesehensn Flichen besteht ein &rtlicher Bedarf, den die Ge-
meinde an andersr Stelle nicht decken kann.

2. Die Gemeinde Sesg besitzt esinen Fldchennutzungsplan, genehmigt am
31.10.1968, in den die vorgesshenan Bauflichen nicht ginbezogen sind.

In einem Deckblatt zum Fl&chennutzungsplan vom 11. Juli 1967 wurds
bereits von der Ortsplanungsstelle bei der Regierung von Schwaben dis
Auseisung der jetzt geplanten Baufl3chen im wesentlichsn vorgeschlagsn,
jedoch unterblieb dis endgiiltige Widmung auf Wunsch der Gemsinde. Nach-
dem eine Ergdnzung des FliAchennutzungsplanes erforderlich ist, dsr Gemein-
de Seeg ohnehin durch die Eingemeindung von Enzenstetten sine Uberarbei-
tung des Flachennutzungsplanes anstsht, hat dsr Gemeinderat am 25.02.19%7
die ﬁndarung undErgénzung des Flachsnnutzungsplanes beschlossen und

1979 die Ortsplanungsstelle bei der Regierung von Schwaben mit den Arbei-
ten beauftragt. Der Bebauungsplan "Hitzleried-Sud" soll im Vorgriff auf
diese Anderung und Ergédnzung aufgestellt werden, da latztare doch erheb-
lich mehr Zeitaufwand erfordert und die Aufstsllung des Bebauungsplanss
drangt.
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B) Lage, Gré8e und Beschaffenheit des Baugebietesf

1.

Das Baugeasl&nde liegt ca. 1,2 km von der ortsmitte Seeg entfarnt
am Sidrand der Ortschaft Hitzlerised. Es ist rd. 6,0 ha groB und
schlieBt direkt im Norden, Osten und Siiden an bestehende Bsbauung
an,

Die Entfernung des Baugebistes zu folgenden Anlagen und Einrich-
tungsn betrigt:

Bahnhof Seseg 1000 m

Kirchs 1500 m

Grundschule im Schulverband mit Rickholz und

Lengsnwang : 1800 m

Teilhauptschule I und Teilhauptschule II deg-

selben Schulverbandes 1800 m

weiterfiihrende Schulen im Marktoberdorf 15 km

und Fissen 12 km

Versorgungsliden 100 m
bis 1200 m.

Das Geldnds f&#l1t nach Osten in unterschisdlicher Neigung ab.
€in Bachlauf wurde teilwsise verrohrt, der $atliche Teil als
offener Graben gefasdt. Grundwasser ist nicht vorhandan, mit was-—
serfihrendan Schichten mug gersechnet werden.

Dar Boden basteht aus Lehm und Kies, es sind voraussichtlich keins
besonderen MaBnahmen zur Herstellung sines tragfidhigan und sicheren
Baugrundes erforderlich.

Im Baugsbiet ist folgende Bsbauung vorhandsn:

Einfamilienhduser mit 19 - 12 Fremdenzimmern,

aufgegebene landwirtschaftlichs Betriebe mit 3 Wohnungen,
aufgegsebene landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe mit Je
Wohnung

B&ckerei mit 1 Wohnung,

Schreinersi mit 1 Wohnung.

Schiitzenswerter Baubestand ist nicht vorhanden, desglsichen kain
schutzwiirdiger Baumbestand.

— e A NN h

C) Geplante bauliche Nutzung

1.

Dis Art der baulichen Nutzung wird als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVD
festgesstzt, im Zuge siner Gliederung des Gebistes sind untsr~
schiedliche Nutzungen zulissig: ‘

a) nur Wohngebiuds

b) Handwerksbetriebe mit Wohngsb&uden,

Im Baugebiet sind auBer der vorhandensn Nutzung vorgesshen:
28 Ein- u. Zweifamilienhduser mit rd. 35 Wohnungen,
die zugeh8rigen Garagen

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebist innerhalb von 5 Jahrsn
ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird, dann werden sich
dort ca. 50 Wohnungen mit rd. 150 Einwohnern befinden.

Das Nettobauland (Gesamtfliche aller Baugrundstiicke) umfaBt 4,33 ha

die Verkehrsflidchen betragen J.31 ha
Bruttobauland somit 5,64 ha.
Ortliche Griinfl&chen sind ausgewiesen mit ' 0,34 ha

Die Bruttobaufl&che betr&gt somit 5,98 ha.

In die Grinflachen ist der Badarf fir das Abwasserpumpwerk
einbezogen.




D)

E)

F)

Von der Bruttobaufliche entfallen
auf das Bruttobauland 94 %

auf die Grinfl3chen 8
100

Vom Bruttobauland entfallen

auf das Nettobauland 77 %
auf die ErschlieBungsflichen 23
100 %

Bodenardnends MaBnahmen

Da gich der grdB8te Teil des Baulandes in Gemeindebesitz befindet, ist
2zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckm&Big gestaltsete
Grundstiicke, scwie eine ordnungsgemidBe Bebauung zu erreichen sine Um-~
legung (§§ 45 ff. BBauG) nicht erforderlich. Jedoch sollten zur
Korrektur privatsr Grundsticksgre ' nzen Grenzregelungen (§§ 80 ff. BBauG)
durchgefiihrt werden.

Unwsltschutz und Unwsltgestaltung

1. Im Baugebiet bsfinden sich zwei Handwerksbetrisba. Zum Schutze der
umgsbsndsn Wohnbsbauung werden in der Satzung dis LArm- und Rauch-
missionen auf dis héchstzulissigen Werte sines "allgemsinen Wohn-
gebietes™ nach § 4 BauNVD beschrankt. Da auch L3rm- u. Geruchsbe-
lastigungen durch dis landwirtschaftlichen Betriebe dsr Umgebung
nicht auszuschlieBsn sind, wurde das Gebiet als Dorfgebist ausge-
wiesaen.

2. Durch das Baugebist fiibben die GemeindestraBen Seeg-Hitzlerisd-
Lobach und Seeg-Burk. Der Verkeshr ist verh&ltnism&Big gering.
Die StaatsstraBe 2005 Fissen-Sesg~-Marktoberdorf bsfindet sich mehr
als 500 m westlich dss Geltungsbersichs des Bebauungsplanes, dis
KreisstraBe MOD 1 mehr als 200 m siiclich.
Auch die Bundesbahiinis Fissen-Sesg-Marktobsrdorf Fihrt mehr als
500 m westlich des Baugsbistes voriiber.

3. Dis Bbfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis 00stallgdu zur gs-
nehmigtten Deponie Fiisssn.

ErschlisBung

1. Das Baugebiet wi d durch dis bereits bestthends GemeindestraBe Seeg-
Hitzleried-Lobach und durch dies zum Ausbau vorgesshens Gemdindsstrals
Seeg-Burk erschlossen und mit dem StraBennetz verbunden.
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G)

2+

6.

Die im'Bebauungsplan vargesehsnen StraBen werdsen nach Bedarf in
Abschnittén hergestsllt. Sofort ist der Bau des Teilabschnittes
der StraBe Seeg-Burk im Babauungsplanbereich vorgesshen.

Die Wasservorsorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die
zentrale gemeindliche Wasservorsorgung. Der AnschluB ist sofort
méglich. '

Die Abwdsserwsrden im Trennsystem Gber den gemeindlichen Haupt-
sammler vom Milchwek Hitzlerisd zur zentralen mschanisch-bio-
logischen Kl&ranlage Sseq geleitat. Dis Abwésser tiefergslegsnar
Grundstiicks werdsn nordwestlich der Bricke iiber dis Lobach ge-
sammelt und durch ein gemseindlichss Pumpeerk i(ber eine Orucklgi-
tung in den Hauptsammlsr gepumpt-

Die Oberfl&dchenwdssar werden in gegondertsen Leitungen der Lobhach
zugef@hrt. Der Anschlu8 an dsn Hauptsammler ist sofort mlglich. Der
Bau der ERschlisBungskanile und des Pumpwerkes ist fir 1979 vorgs-
sehen.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungs-
ndz des Elsktrizititswerks Reutte, Betriesbsstells Fissen. Zur
besseren Grundstiickgestaltung ist dis bestshende 20 KV-Leitung iber
das Baugsbiet entsprachend dsm RAaneintrag zu verlegen.

Die ErschlieBung erfolgt vollstandig durch die Gemeinde Seeg.

Uberschliqig ermit®llts Kosten

1.

Fir die Wasserversorgung:

1.1 Herstellungskostan

1.1 270 m neuer Hauptstrang g 200 /DM 180, -- 48600,-- DM
1.12 1000 m neue AnschluBleitungen § 100/ DM 120, -- 120000, -~ DM
1.13 Erweiterung der Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde durch Neubau sinss Hochbehédlters,
Gesamtkosten rd. 450.000,-- DI
anteilig fir das Baugebist 30000, -- DM
198600,-- DM
1.2 AnschluBbeitrdge 1lt. Satzung
ca. 30.000 cbm umbautsr Raum/ DM 1, 80 54000, -— DN
1.3 Gemeindsanteil 144600,~~ DM
Fiir die Abwasserableitung:$
2.1 Herstellungskosten
2.11 700 m neus Schmutzwasssrkanile/ DM 130, ~~ 91000,-- DM
2.12 1200 m neue Regenwasserkan#ils/ DM 160, = 192000, -~ BM
2.13 Verrohrung u. Ausbau desBaches 55000, ~~ DM
2.14 Pumpdation ‘ 30060, -- DM
2.15 140 m Druckleitung/ DM 100, -- 14000, ~— D1
382000, -~ DM
2.2 AnschluBbeitrigs
ca. 40.000 cbm umbauter Raum/ DM 6,~- 240000, =~ DM
2.3 Gemeindeanteil 1420006, -~ DM




3. Fir StraBen und Weges

3.1 Kosten des Grunderwsrbs
ca. 8000 gm/ DM 12,-—- 96000, -— DM

3.2 Herstsllungskosten
3.21 Neutrassierung u. Gehsteig baubestehender
StraBen nach der Kanal- u. Wasserleitungs—~

verlsgung 450000,-- DM
500 1fdm/ DM 900,-- 180000,-- DM
240 1fdm/ DM 750,--

3.22 Neubau StraBs nach Burk

230 lfdm/ DM S00,-- 207000,-~ DM
3.23 Briickenbau iiber die Lbbach .
(nicht angerschnet, da nicht zur ErschlieBung

erforderlich) -, DM
3.24 Sonstigs ErschlisBungsstraBen

400 1fdm/ DM 750,-- 300000,-- DM
3.25 Wendeplatz 240 qm/ DM 100,—— 24000,-- DM
3.26 \UWege .

100 1fdm/ DM 400, -- 40000,-- DM

110 1fdm/ DM 200,— 22000,-- DM
3.27 StraBenbelsuchtung

1.700 m/ DM 40,-- 68000,-— D8

1387000, -- DM

3.3 ErschlisBungsbeitrige:

fir die Neutrassierung bestshendsr StraBen nach

noch zu erlasssnder Satzung

50 v. H. aus 65:0.000,-- DM 325000,-- DM
sondtigs StraBen 90 v. H. aus DM 737.000,-- DM 663300,-- DM

& . -

3.4. Gemeindeanteil 398000, - DM

4. Unterhalskosten sind nicht enthalten und miissen aus Gebiihren
gedeckt wsrdsn.

S. Der Gemeinde entsteshen durch dis vorgesehenen st#dtebaulichen MaG-
nahmen folgends Kosten:

Wasserversorgung 144600, - DM
Abwasssrableitung 142000,-- DM
StrafBen und UWsgs 398700,~-~ DM
Summe ; 685300,-- DM

Dabei ist 2.’ beperkem, daB ein erhdlicher Kostanantsil ochnehin zum
Ausbau vorhandener StraBen, zur Sichsrung der Wasserversorgung der
bestehenden Bebauung erforderlich sind und die anfallenden Gemsinde-—
leistungsn nicht ausschlieBlich der Erschlie@ ung des Baugsbistss

disnen.
Marktoberdorf, 05.11.79 Seeg, denm 05.,11.79
LANDRATSAMT OSTALLGAU Gemeinds Sesg
Sachgebist 5 - Ortsplanung

I.A.

Mladiray

(Botzenhardt) t1. Birgermeister)



