GEMEINDE SEEG
Landkreis Ostallgdu

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Seeg fiir das Gebiet "Hitzleried-Aufm
Siegler wnd Kinderspielplatz"i.d.F. vam 16.11.1982.

Das Baugebiet liegt zwischen der StraBe nach Burk im Norden und der Umgehung
von Seeg im Zuge der KreisstraBe CAL 1 im Siiden. Es umfaBft die Grundstiicke
bzw. Teile aus den Grundstiicken Fl.Nen. 1422/2, 1422/4, 1422/5, 1423/2,
3238, 3239, 3239/1, 3239/3, 3287, 3287/2, 3288.

Entwurfsverfasser: Landratsamt Ostallgdu, Kreisplanungsstelle
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Schwabenstrafe 11, 8952 Marktoberdorf.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fldchennut zungsplan

Die Gemeinde Seeg besitzt einen Fldchennutzungsplan, genehmigt am
31.10.1968 von der Regierung von Schwaben. Die Uberarbeitung dieses
Planes, erforderlich durch die Eingemeindung der Gemeinde Enzenstetten,
hat die Gemeinde am 25.02.1977 beschlossen und 1979 die Ortsplanungs-
stelle bei der Regierung von Schwaben mit der Ausarbeitung beauftragt.
Da die Aufstellung des Bebauungsplans "Aufm Siegler" vor der Glltigkeit
des neven Flichennutzungsplans erfolgt, wird die Anderung des gliltigen
Flichennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BBauG durch-
gefiihrt.

Bebauungsplan

Der Entwurf des Bebauungsplans kann nicht als aus dem giiltigen Fldchen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden. Da die Gemeinde Seeg das Bau-
land inzwischen weitgehend selbst erworben hat und es ausschlieflich
einheimischen Rauwerbern zur Verfiigung stellt, auBerdem ein dringender
Bedarf an Baufldchen besteht, wird der gliltige Fldchennutzungsplan nach
§ 8 Abs. 3 BRBauG gedndert. Die Aufstellung erfolgt in Ubereinstimmung
mit dem Planfertiger des Flichennutzungsplans wnd steht der beabsich-
tigten stidtebaulichen Entwicklung von Seeg nicht entgegen.

Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Seeg liegt zentral im lindlichen Raum zwischen Marktober-—
dorf und Fiissen bzw. Pfronten. Die Struktur des Gebiets soll zur Ver-
besserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestdrkt wer-
den. Als Sitz der Verwaltungsgemeinschaft der Gemeinden Eisenberg,
Hopferau, Iengenwang, Riickholz, Seeg und Wald ist Seeg als Kleinzentrum
im Regionalplan vorgesehen. Da im urmittelbaren Bereich des Hauptortes
Seeq keine Bauflichen zur Verfiigung stehen, ist die Gemeinde auf die
Ausweisung der vorwiegend gemeindeeigenen Flichen siidlich von Hitzle-
ried angewiesen. Die Baugrundstiicke befinden sich iiberwiegend im Eigen-
tun der Gemeinde Seeg.
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Lage, GrtBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugeldnde liegt ca. 1,2 km von der Ortsmitte Seeg entfernt am
Stdrand des Baugebiets "Hitzleried-Stid". Es ist rd. 2,7 ha gro8 und .
schliegt im Norden an bestehende Bebaumg an. Das gleichzeitig festzu-
setzende Park- und Spielplatzgelinde befindet sich ndrdlich des Bauge-
biets "Hitzleried-siid".

Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen wnd Einrichtungen
betrégt:

Bahnhof Seeg 900 m
Kirche 1.500 m
Grundschule im Schulverband mit Rickholz wnd Lengerwang 1.800 m
Teilhauptschule I und Teilhauptschule II desselben

schulverbandes 1.800 m
weiterfilhrende Schule in Marktoberdorf 15 km
und Flssen 12 km
Versorgungsldden 300 m
bis 1.200 m.

Das Geldnde fdllt nach Nordosten und Osten in unterschiedlicher Neigung
ab. Grundwasser ist nicht vorhanden, mit wasserfiihrenden Schichten

muB gerechnet werden.

Der Boden besteht aus Lehm und Kies, es sind voraussichtlich keine be-
sorderen MaBnahmen zur Herstellurng eines tragfihigen ud sicheren Bau-
grudes erforderlich.

Der Gelturgsbereich ist unbebaut.

Schiitzenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVWO festgesetzt.

Ein kleiner landwirtschaftlicher Betrieb rnordlich der vorgesehenen Bau~
fldchen wurde nicht in den Geltungsbereich einbezogen. Die Wohnbebauung
ist entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Hitzleried-siid"
bereits bis auf weniger als 15 m an den Betrieb herangeriickt. Die nun~
mehr im Bebawmmgsplan "Aufim Siegler” wvorgesehene weitere Bebaumng
bringt flir diesen keinen Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflichen,
da diese Fliachen nicht im Eigentum der Hofstelle sind, sondern seit
langem der Geameinde Seeg gehdren. Lediglich eine Fliche im Nordwesten
des Geltungsbereichs befindet sich im Eigentum des landwirtschaftlichen
Betriebs. Sie wurde wunschgemdB als Baufldche ausgewiesen, und damit
die letzte freie Fldche um das Arwesen geschlossen. Bereits frither wa—
ren weitere Grundstiicke im Nordwesten der Hofstelle ebenfalls auf An-
trag des Eigentlimers in den Bebauungsplan "Hitzleried-Siid" einbezogen
worden urd simd z.T. bereits bebaut.
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Aus planungsrechtlichen Griinden ist es nicht mbglich, die Hofstelle als
Dorfgebiet auszuweisen urd in den Geltungsbereich einzubeziehen, da
allein von der GroBe her der Gebietscharakter fehlt. Die umgebenden
Flichen in das Dorfgebiet einzubeziehen wird ebenfalls nicht fiir rich—
tig erachtet, es widersprdche der geplanten ausschlieBlichen Wohnmut-
zung. Auch eine eventuelle Gliederurg des Dorfgebiets nach § 1 Abs. 4
und 5 BauNVO wird als wenig sinnvoll angesehen, da im Norden der Hof-
stelle bereits Wohnbauflidchen im Bebauungsplan "Hitzleried-siid" rechts—
verbindlich festgesetzt sind. Eine Einbeziehung des landwirtschaftli-
chen Betriebs in die Wohnbauflichen wirde die landwirtschaftliche Nut-
zung durch den Bestandsschutz emmSglichen, Erweiterungen kfnnten nicht
mehr erfolgen. Es wiirden sich jedoch jetzt schon Fragen nach der zu-
kiinftigen Gestaltung und dem MaB der baulichen Nutzmng ergeben, die
derzeit nicht geregelt werden kdnnen, auch scheidet zur Zeit eine Par-
zellierung des Grundstiickes aus.

Im Baugebiet sind 22 zweigeschoBige Wohnhiuser vorgesehen. Bei 12 Wohn—
gebduden ist das zweite VollgeschoB nur als UntergeschoS zulidssig, bei
3 Wohngebduden darf das zweite VollgeschoB nur als Dachgeschof ausge-
fithrt werden.

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von fiinf Jahren
ab Inkrafttreten des Bebauungsplans bebaut wird, darm werden sich
dort ca. 25 Wohmungen mit rd. 75 Eirwchnern befinden.

Das Nettobauland (Gesamtfldche aller Baugrundstiicke)
umfait

die Verkehrsfldchen betragen

Bruttobauland somit

ortliche Griinfldchen sind ausgewiesen mit

die Bruttobauflédche betrdgt somit
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van der Bruttobaufldche entfallen

auf das Bruttcobauland 80 %

auf die Griinfldchen 20 %
100 %

vam Bruttobaulard entfallen

auf das Nettobauland 83 %

auf die ErschlieBungsflidchen 17 %
100 %

Bodenordnende MaSnahmen

Da sich der groBte Teil des Baulandes im Gemeindebesitz befindet, ist
zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete
Grundstiicke sowie eine ordnungsgemdBe Bebawmng zu erreichen, weder
Umlequng (§§ 45 ££. BBauG) noch Grenzregelungen (§§ 80 f£f. BBauG) er-
forderlich.

Umweltschutz und Umweltgestaltung

Lirm~ und Geruchsbeldstigungen durch benachbarte landwirtschaftliche
Betriebe wnd aus der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich
genutzter Flidchen kSmnen nicht ausgeschlossen werden und sird zu
dulden.
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In Sliden des Baugebiets fiihrt die KreisstraBe QAL 1 in mehr als 50 m
Abstand vorriliber. Die Verkehrsbelastung betrug 1980 1054 Kfz./24 Std.
mit einem Anteil des Gliterverkehrs von 120 Kfz. Mit geringen Lirm-
belastungen, besonders bei Nacht, ist zu rechnen.

Der Anbau von Garagen an der Grenze wird nicht gestattet, da die damit
verbundenen Gestaltungsbedingungen, wie Verzicht auf Dachiiberstand und
Beschrdnkung der Dachneigung, fiir das drfliche Ortsbild zu nicht er—
winschten Bauformen und Baudetails fiijhren.

In den Bebauungsplan einbezogen wurde die im Norden des Bebauungsge-
biets "Hitzleried-Sud" liegende Fl.Nr. 1377. Sie befindet sich im Ei-
gentun der Gemeinde Seeg urd soll entsprecherd einem frijheren Gameinde-
ratsbeschlul als Kinderspielplatz eingerichtet werden. Vorgesehen ist
dabei eine parkshnliche Anlage (Binken, Sandkasten, Schaukel u.i.) be-
vorzugt fiir kleinere Kinder. Fir Jugendliche soll auf dem Zeltplatzge—
ldnde im Westen von Hitzleried ein Bolzplatz entstehen, der jedoch
nicht in den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgdu zur ge-
nehmigten Deponie Fiissen.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird durch die bereits bestehende GemeindestraBe Seeg-
Burk erschlossen und mit dem &rtlichen und iibertrtlichen Stragennetz
verbunden.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen StraBen werden nach Bedarf in 2b-
schnitten hergestellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlud an die zentrale
gemeindliche Wasserversorgung. Der Anschlwd ist sofort msglich.

Die Schmutzwdsser werden im Trennsystem zu dem gemeindlichen Haupt-
sammler vam Milchwerk Hitzleried zur zentralen mechanisch-biologischen
Kldranlage Seeg geleitet. Die Abwidsser tiefergelegener Grundstiicke wer-

den nordwestlich der Briicke Uber die Lobach gesammelt und durch ein ge-
meindliches Pumpwerk iiber eine Druckleitung in den Hauptsammler ge—
pumpt.

Die Oberfldchenwdsser werden in gesonderten Leitungen der Lobach zu-
gefiihrt. Der Anschlw an den Hauptsammler ist sofort mdglich. Der Bau
der Erschliefungskandle ist fiir 1982 vorgesehen.

Die Strowersorgurg ist gesichert durch Anschlud an das Versorgungsnetz
des Elektrizititswerkes Reutte, Betriebsstelle Fissen.

Die Erschliefung erfolgt mit Ausnalme der Stromversorgurng durch die
Gemeinde Seeg.
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Uberschligig ermmittelte Kosten

Fir die Wasserversorgung

Herstellungskosten

a) 470 m neuver Hauptstrang ¢ 100/DM 120,—

b) Exrweiterung der Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde durch Neubau eines Hochbehidlters,
Gesamtkosten rd. 450.000,— M
anteilig fiir das Baugebiet

AnschluBbeitrdge laut Satzung
ca. 20.000 m3 umbauter Raum/IM 1,80
Gemeindeanteil

Fur die Abwasserableitung

Herstel lungskosten
a) 270 m neue Schmutzwasserkandle/DM 150, —
b) 480 m neue Regenwasserkanile/IM 180,—

AnschluBbeitrige
ca. 20.000 m3 urbauter Raum/DM 6,—

Gemeindeanteil

In den o.g. Kosten sind die Kosten flir eine Erweiterung

der gemeindenlichen Kldranlage nicht enthalten.

Fir StraBen wmd Wege

Kosten des Grunderwerbs ca. 3.800 m2/DM 12,—

Herstellungskosten
a) ErschliefungsstraBen 400 1fd. m./DM 750,—
b) Wendeplitze 480 m2/IM 100,—
c) Wege
150 1fd. m./DM 400,—
d) StraBenbeleuchtung
400 m/DM 40, —

ErschlieBungsbeitrige
90 VoHo aus 424.000,"‘- m

Gamneindeanteil
10 v.H. aus 424.000,— M

56.400,— IM
1500001"" ]:M
71-4001— D’I
36.000,— M
35.400,— M
40-5000——' m
86.400,—— DM
126.900,— ™
120.000,— M
6.900,— m
4’50600,"— m
300.000,— IM
48.000,— M
60-0001_ m
16.000,— M
424.000,— M
381.600,— IM
42.400,— M

Unterhaltungskosten sind nicht enthalten und miissen aus Gebilhren

gedeckt werden.




7.5 Der Gemeinde entstehen durch die vorgesehenen stiddtebaulichen MaSnahmen
folgende Kosten:

Wasserver sorgung 35.400,— M
Abwasserableitung 6.900,— M
StraBen und Wege 42.400,— DM
84- 700"—' D.V.[

8. Karten

Die zur Verfligung stehenden pausfihigen Karten aus dem Jahre 1978 wur-
den durch tbernahme der vom Vermessungsamt Marktcberdorf 1982 geliefer-
ten Lichtpausen und durch eigene drtliche Aufnahmen ergdnzt. Sie sind
nicht zur Entnahme von MaBen geeignet.

Die Aufnalme der Gelindehdhen wnd die Eintragung der Hohenschichtlinien
erfolgte durch Herrn Roland Blumrich, Bauingenieur, Kempten.

9. Verfahren

Aufstellungsbeschlul der Gemeinde 14.09.1981

Blirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2 BBauG 10.05.1982

Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG
mit Termin 05.07.1982.

1. Auslegung nach § 2 a) Abs. 6 BBauG 03.08.1982 bis 03.09.1982
Behandlung der Bedenken und Anregungen 17.09.1982

Seeg, 16.11.1982 Marktoberdorf, 16.11.1982
GEMEINDE SEEG LANDRATSAMI' OSTALLGAU
Kreisplanungsstelle
I. A.
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(1. Birgermeister) (Botzenhardt)



