GEME INDE SEEG
Landkreis Ostallgdu

Begrindung:

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet "Bei den Linden" der
Gemeinde Seeg i. d. F. vom 06.09.1991,

Das Gebiet der 1. Anderung liegt im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes..
Die Grenze wird gebildet:

im Norden von der siidlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 75,

- im QOsten von' der westlichen Grenze der Bundesbahnstrecke Marktoberdorf-
Fiissen auf einer L&dnge von ca. 125 m,

im Siiden von der abgetreppten ndrdlichen Grenze des Wohnbaugrundstiickes
F1.=Nr. 3464/9 und

im Westen von der Ostlichen Grenze der beiden Wohnbaugrundstiicke F1.-Nr.
3497/14 und 3497/6 sowie der StraBenbegrenzungslinie der
Wiesleutener StraBe.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfaBt somit die Grundstiicke der F1.-=Nrn.
71, 3497/10, 3497/11, 3497/12, 3497/13 sowie eine Teilfliche des Flurstiicks
72 (DB=Strecke).

Entwurfsverfasser: Landratsamt Ostallgau
Kreisplanungsstelle
SchwabenstraBe 11
8952 Marktoberdorf

1. Veranlassung

Die 1. Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 6 wird erforder-
Tich, weil der Realisierung einiger MaBnahmen im ndérdlichen Plangebiet
die Darstellungen bzw. Textfestsetzungen entgegenstehen -siehe Seite 2=
Es handelt sich dabei um folgende Anderungen:

1.1 Die Baugrenzen und die Stellung der Wohngebiude auf dem Flurstiick Nr.
71 solTen so verandert werden, daB zwel Mehrfamilienhiuser fiir die
Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnungen fiir die einheimische Be-
volkerung errichtet werden konnen., Da die Gemeinde Eigentiimerin des
Grund und Bodens ist, wird sie die Vergabe und Nutzung dieser beiden
Vorhaben im o. g. Sinne bestimmen.

In den Textfestsetzungen soll gleichzeitig bestimmt werden, daB pro
Wohngebdude nur max. sechs Wohneinheiten errichtet werden diirfen. Die
Baugrenzen der beiden Baukdrper werden entsprechend geindert. Die er-
forderlichen Stellpldtze/Gemeinschaftsgarage sind im siidlichen Teil des
0. g. Grundstiickes angeordnet, wobei die Zufahrten gemeinsam mit dem
siidlich angrenzenden Hotel genutzt werden.
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1.2

1.3

1.4
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Fir das Ferien= und Kurhotel und das Haus Wiesleuten sollen die Bau=
grenzen geringfiigig erweitert werden, damit im Sockelgescho8 einige
bauliche Erweiterungen vorgenommen werden kdnnen. Es handelt sich.um
konkrete Bediirfnisse des Betreibers, die Anlage den heutigen betriebs=
technischen Erfordernissen anzupassen.

Mit dieser 1. Anderung soll gleichzeitig der ruhende Verkehr geordnet
und die Durchgriinung konkreter festgesetzt werden. Im Zuge der Dorfer-
neuerungsmaBnahmen kann sichergestellt werden, daB die Bepflanzungen
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen hergestellt werden. Fiir die
Stellpldtze werden konkrete Flidchen mit den zugehdrigen Fahrgassen und
den notwendigen Eingriinungen ausgewiesen.

Die im genehmigten Bebauungsplan im Bereich der 1. Anderung dargestell-
ten Kanal- und Leitungstrassen sollen teilweise verdndert, insbesondere
parallel zur Gemeinschaftsgarage ein neuer Stauraumkanal verlegt wer=
den., :

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Da die Grundziige der Planung mit der beabsichtigten 1. Enderung nicht
beriihrt werden, ergeben sich weder aus Sicht der Raumordnung und Lan-
desplanung noch beziiglich der Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
irgendein Handlungsbedarf. Bodenordnende MaBnahmen werden ebenfalls
nicht erforderlich.

Lage und Bestand

Die Anderung liegt im nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes,
grenzt im Osten an die Bahnstrecke Marktoberdorf-Fiissen an. Das Gelinde
ist an der nordwestlichen Grundstiicksecke an die Wiesleutener StraBe
und damit an das Ortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die im Gebiet dargestellten Kandle werden im Zuge der Neugestaltung des
Gebietes ndrdlich des Ferien: und Kurhotels iiberpriift und teilweise er-=
neuert.

Das Gebiet der Anderung ist 0,86 ha groB.

Griinordnung/l1andschaftspflegerische MaBnahmen

Bestand - siehe Bestandsplan Seite 4 -

Die ndrdlich des Ferien+ und Kurhotels gelegene Fliche zeigt keinerlei
erhaltenswerte Vegetation. Die ndrdlich bzw. 6stlich angrenzende Kul-
turlandschaft wird maBgeblich von landwirtschaftlicher Nutzung geprdgt.
Im Westen und Siiden sch1ieBt Wohnbebauung an. Die dstlich angrenzende
Bahnstrecke ist mit ca. 1,60 m leicht eingebettet. Das von Nordwest
nach Siidost Teicht hdngige Baugrundstiick ist als Wiese angelegt. Die
unmittelbar dem Hotel zugeordnete Parkplatzfliche ist asphaltiert. Die
Parkierungsfldche wurde im Laufe der Zeit dem gréBer werdenden Bedarf
angepaBt und nach Norden in die vorgenannte Wiese ausgedehnt und teil-
weise mit Kiesmaterial provisorisch und ungeordnet angelegt.



Bestandserfassung
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5.1

5.2
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Die zwischen der asphaltierten Pkw-Fldche und der vorgenannten Pkw-
Erweiterungsfldche vorgefundene Rasenfldche ist mit einigen Fichten
bestellt, die nicht erhaltenswert sind. Ihre Anordnung und Struktur
braucht bei der weiteren Planung nicht beriicksichtigt zu werden.

Die an der nordwestlichen Grenze stehenden Eschen sind in einem so
schlechten Zustand, daB aus sicherheitstechnischen Griinden nur noch die
Entfernung zu empfehlen ist, Eine Nachpflanzung ist gemdB Darstellung
im Bebauungsplan vorzunehmen.

MaBnahmen

Die durch die geplante Wohnbebauung auf der F1.=Nr. 71 mit Garagen-
zeile, Nebengebdude und FuBwegen entstehenden Eingriffe in das zuvor
beschriebene Gebiet soll durch die vorgesehenen EingriinungsmaBnahmen
ausgeglichen werden. Aufgrund der relativ ausgerdumten Feldflur und zur
Abschirmung von mdglichen Emissionen durch die DB-Nebenstrecke Markt-
oberdorf-Fiissen soll entlang der Gstlichen Grundstiicksgrenze eine
alleeartige Bepflanzung mit groBkronigen Bidumen - beispielsweise Ahorn,
Linde, Buche - die mit Strauchgehdlzen dicht unterstellt ist, angelegt
werden. Diese Bepflanzung stellt gleichzeitig die Ortsrandeingriinung
nach Osten dar. Zur weiteren griinordnerischen Einbindung der Gebiude,
der Stellpldtze und der dem Hotel zugeordneten Freifldche sind auf dem
Grundstiick EingriinungsmaBnahmen mit B&umen und Stréduchern gemdB Be-
bauungsplan vorzunehmen.

Die Wege und Parkplatzfldchen sind mit wassergebundenem Oberbelag aus-
zufiihren, damit der Grundwasserstand nicht mehr als notwendig beein=
fluBt und der Oberfldchenwasserkanal nicht hoher belastet wird.

Mit dieser 1. Anderung werden folgende Festsetzungen bzw. Planzeichen
ergdnzt:

Pflanzgebot fiir heimische Laubstriucher,
Gemeinschaftsgarage als iliberdachte Stellpldtze.
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Bauliche Gésta1tung

Bei der ndrdlich gelegenen Wohnbaufldche verbleibt es bei der Fest-
setzung als "Allgemeines Wohngebiet". Die Grundfldchen- und GeschoB-
flachenzahl wird von 0,15/0,3 auf 0,25/0,50 erhdht, damit die beabsich-
tigte Errichtung von zwei 6-Familienhdusern moglich wird. Gleichzeitig
sollen die Baumasken verdndert werden. Pro Gebdude sollen je zwei Dach-
gaupen zuldssig sein, wobei die Dachneigung auf 28° < 32° erhtht wird.
Das Nebengebdude (ca. 4 x 6 m) fiir Fahrrdder und Milltonnen in der
nordwestlichen Ecke des Grundstiickes Nr. 71 darf auBerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden.

Fiir das Ferien- und Kurhotel wird die Baugrenze im UntergeschoBbereich

erweitert:

- auf der Nordseite auf ca. 17 m Gebdudeldnge und ca. 4 m tief und

< auf der Siidseite lber die gesamte Gebdudeldnge in ca. 3 m Tiefe bzw.
an der siidwestlichen Ecke in der GrdBe von 10 x 10 m.
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Die lagemdBige Ausdehnung dieser Baugrenze ist im Bebauungsplan ent=
sprechend eingetragen und durch den Einschrieb U = VollgeschoB im
Sockelbereich in der Hdhenentwicklung auf ein GeschoB begrenzt.

5.3 Mit der 1. Anderung soll auch der ruhende Verkehr ndrdlich des Hotels
verbessert werden. Der Stellplatzblock siidlich der Gemeinschaftsgarage
erhdlt mit GroBbdumen iiberstellte Pflanzflichen. Zusitzlich entstehen

“westlich der Einfahrt am FuBe der B&schung 10 Stellpldtze.

6. ErschlieBung

6.1 Die verkehrliche Anbindung ist iiber die Wiesleutener StraBe wie bisher
sichergestellt.

6.2 Abwasserent- und Wasserversorgung sind iiber die gemeindlichen Systeme
sichergestellt. Das im genehmigten Bebauungsplan dargestellte unterir-
dische Regeniiberlaufbecken sol11 im Zuge der 1. Anderung als Stauraum=
kanal ausgefiihrt werden. Die AnschluBkanile werden entsprechend daran
angepaBt.

6.3 Die Stromversorgung ist gesichert durch das Netz der E=Werke Reutte,
Betriebsstelle Fiissen.

7e Karten
Als Kartengrundlage der 1. Anderung dient ein Ausschnitt aus der Orts-
karte Seeg des Vermessungsamtes Marktoberdorf.

9. Verfahren
BeschluB des Gemeinderates zur 1. Anderung des 29.04,1991
Bebauungsplanes
Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB 06.05.1991
Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB 24.06,1991
Billigung des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungs- 24,06.1991
planes mit Textteil und Begriindung i. d. F. vom
24.06.1991 sowie BeschluB iiber die Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
gem. §§ 4 (1) und 3 (2) i. V. m. 4 (2) BauGB.

Ortsiibliche Bekanntmachung zur 1. Anderung des Bebauungs- 05.07.1991
planes mit Auslegungsfrist vom 15.07.1991 bis 16.03.1991

Behandlung der Bedenken und Anregungen und Satzungs: 06.09,1991
beschluB

Seeg, den 06.09.1991 . Marktoberdorf, den 06.09.1991

Gemeinde Seeg Landratsamt Ostallgau

Kreisplanungsstelle

I. A.

Rinderle (1. Biirgermeister) Abt



