Ortsabrundungssatzung — Heimatmuseum - der Gemeinde Seeg, Landkreis Ostallgau

Begriindung

zur Satzung der Gemeinde Seeg im Bereich Heimatmuseum zur Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in der
Gemarkung Seeg.

Veranlassung und Planung

Die Gemeinde Seeg hat am 15.12.2003 die Erstellung der oben genannten Satzung gemaf § 34
Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der Geltungsbereich der Satzung
umfasst eine Baultcke sudlich der Nesselwanger Strale als Teilflache (TF) der Flur Nr. 361 mit 719 m?,
die Grunflache bzw. Flache fur die Landwirtschaft sudlich des Heimatmuseums mit den Grundstiicken
Flur Nr. 361 TF, 41, 41/6 und 42 und schiieRt eine Teilflache der Flur Nr. 361 mit der Flur Nr. 362 als
kunftigen Bauplatz ein.

Das Grundstiick mit der Flur Nr. 361 wird noch landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Das Gelénde
steigt nach Suden an.

Die Zufahrt fur die Bauliicke westlich des Heimatmuseums ist Gber die Nesselwanger Stralte
sichergestellt. Die Zufahrt fur den einbezogenen Bauplatz auf der Flur Nr. 362 sowie einer Teilflache
der Flur Nr. 361 erfolgt unmittelbar tber die Wegeparzelle Flur Nr. 41/13, die von der Hauptstrasse
nach Westen abzweigt. Uber diese Wegeparzelle 41/13 sind bereits zwei Wohnhauser Nr. 3 und 5
erschlossen.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit fur die beiden geplanten Wohnhauser richtet sich nach den
Bestimmungen dieser Satzung und nach § 34 BauGB. Das Vorhaben hat sich in seiner Baugestaltung
an der umgebenden Bebauung zu orientieren. Sie ist in unmittelbarer Nachbarschaft von einer
Einzelhausbebauung mit zwei Vollgeschossen gepragt, wobei teilweise das zweite Vollgeschoss jeweils
als Dachgeschoss ausgebildet ist.

Die Vorhaben sind innerhalb der in der Planzeichnung der Satzung festgelegten Baugrenzen zu
errichten. Die tiberbaubare Fléche fur Garage/Carport wird zusétzlich durch eine Linie geman 15.3 der
Planzeichenverordnung umgrenzt. Im tbrigen wird die Stellung der Garage nicht festgelegt.

Die geplanten Baugrundstiicke sind so groR3 geplant, dass eine harmonische Ortsabrundung entsteht
und andererseits auf dem Grundstick gentigend Freiflache verbleibt, um eine Ortseingrinung mit
standortgerechten Geholzen gestalten zu kdnnen. In diesem Zusammenhang wird auf Artikel 5 BayBO
Freiflachengestaltungsplan verwiesen, in dem das Konzept der Eingriinung darzustellen ist.

Die auf dem Grundstuick Flur Nr. 362 bestehenden Gehblze soliten ausgelichtet und durch Bische und
Straucher ersetzt werden.

Der Bauplatz Nr. 1 an der Nesselwanger Strale ist 719 m? groR. Hier ist entlang der Nesselwanger
StraBe noch eine Teilflache von ca. 1,00 m Breite an die Gemeinde zur Anlegung eines Fulweges
abzutreten und zwar mit einer Flache von ca. 26 m2.

Der Bauplatz Nr. 2 im Suden auf den Flur Nummern 362, 361 TF und einer kleinen Teilflache der Flur
Nr. 41/6 wird eine GréRe von ca. 804 m? aufweisen. Die Zusammenlegung der Flachen zu einem
Bauplatz wird zwischen der Gemeinde und dem Grundstickseigentiimer durch Notarvertrag geregelt.
Die Direktion fur landliche Entwicklung in Krumbach hat in ihrer Stellungnahme vom 07.01.2004 darauf
hingewiesen, dass der Bereich der Satzung im Gebiet der Dorferneuerung liegt und dass bei der
Neueinteilung der betroffenen Grundstticke die Vermessungsergebnisse der DE zu beachten sind. Der
neue Rechtszustand tritt voraussichtlich im Laufe des Jahres 2004 in Kraft.

In der Satzung erfolgt ein Hinweis, dass die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen von den
Erwerbern bzw. Besitzern der Vorhaben hinzunehmen sind.
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Nach Mitteilung des Sachgebietes Abfall- und Baurecht befinden sich im Geltungsbereich der Satzung
keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen. Es sind auch keine Hinweise dafur gegeben, dass in
dem gegenstandlichen Gebiet umweltgefahrdende Abfalle abgelagert wurden.

Flachenbilanz:

Gebietsbezeichnung Einzelflache Flache
Bauplatz an der Nesselwanger Strale, Flur Nr. 361 TF 719 m?

Bauplatz am Weg Flur Nr. 41/13 mit der Fiur Nr. 361 TF

und 362 804 m?

Summe Bauflache 1.523 m?
Flache fur die Landwirtschaft Flur Nr. 361 TF 721 m?
Offentliche Griunflache Flur Nr. 41 TF, 42 TF, 360 TF und

41/13 TF aufgelassener Weg mit 1.143 m?

FuRweg, 54 m?
StralRenbegleitgran 46 m? 1243 m?
Verkehrsflache

Feldweg 96 m?
Gemeindestrasse Flur Nr. 41/13 mit Parkplatz 314 m?

Verbreiterung Nesselwanger Str. 26 m? 436 m?
Gesamtflache 3.923 m?

Nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 5 BauGB ist das vereinfachte Verfahren nach § 13 Nr.2und 3
BauGB entsprechend anzuwenden. Die stadtebauliche Ordnung ist an dieser Stelle insofern
gewahrleistet, als die Satzung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Bei der
Bauflache westlich des Heimatmuseums handelt es sich um eine klassische Bauliicke.

Bei dem stdlichen Bauplatz wird in der unmittelbaren Nachbarschaft zu zwei vorhandenen
Wohnhausern eine Abrundung vorgenommen. Entscheidend ist, dass zwischen dem Ortsteil Aufmberg
bzw. dem geplanten Wohnhaus auf der Flur Nr. 362 und TF von 361 und dem Heimatmuseums eine
durchgehende Grunflache in Ost-West-Richtung erhalten bleibt.

Dieser zu bewahrende Grinzug stelit eine Vernetzung der freien Landschaft zum Kurpark dar und
gliedert gleichzeitig die alte Ortslage Seeg und den stdlich auf dem Hohenriicken befindliche Weiler
~Aufmberg". Diese Situation wurde auch anlasslich der Erstellung des Vorentwurfs zur Anderung des
Flachennutzungsplanes mit dem Planbeauftragten des Landratsamtes angesprochen. Seitens des
Landratsamtes wurde dabei die Auffassung vertreten, dass zur Sicherung des oben genannten freien
Grinzuges trotz des geplanten sudlichen Bauplatzes der Entwicklungsgrundsatz gewahrt sei und eine
Anderung des FNP nicht erforderlich ist, zumal der Flachennutzungsplan - insbesondere an dieser
Stelle - keine Parzellenscharfe entfaltet.

In der stdlichsten Ecke des geplanten Bauplatzes befinden sich einige hoch gewachsene Eschen. Der
Zustand und das Alter dieser Baumgruppe macht eine grundliche Sanierung aus Grinden des
Unfallschutzes erforderlich. Trotz einer starken Verjlingung und Auslichtung verschatten diese groRen
Baume das geplante Baufeld erheblich. Aus diesem Grunde wurde das Gebaude so weit als moglich
nach Norden verschoben. Dabei wird die vom Landratsamt gezogene ndrdliche Grenze des
gegenstandlichen neuen Bauplatzes nicht verandert.

Bei der Festlegung der nérdiichen Baugrenze war mafgeblich, einerseits die zuvor beschriebene
Verschattung der Sudseite des geplanten Hauses etwas zu mildern und andererseits den gewiinschten
freien Griinzug nicht einzuengen. Gleichwohl wurde auf Anregung des Landratsamtes die nérdliche
Baugrenze gegentber dem Vorentwurf um 2 m nach Siiden verschoben. In der nordwestiichen Ecke
des Grundstiickes wird zusatzlich eine private Grinflache dargestellt, die einige Straucher und
Obstbaume aufnehmen kann. Die freie Blickbeziehung zur Dorfkirche nach Norden wird dadurch
trotzdem erhalten.
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Sonstige textliche Ziele oder Vorgaben durch zeichnerische Darstellungen im Regionalplan der Region
Allgau 16 stehen der Satzung nicht entgegen.

Hinweise und Empfehiungen:
Abfallwirtschaft:

1. Alle Grundstucke, auf denen regelméaBig Abfalle anfallen, sind an die 6ffentliche
Abfallentsorgung anzuschiieRen. Hierfur sind auf den Grundstticken geeignete Einrichtungen
zur Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der Haus-,
Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des
Landkreises maéglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der
einschlagige Unfallverhiitungsvorschriften, mussen, die Grundstiicke durch die
Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

3. Da das gegenstandliche Grundstick nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache
liegt, sind in zumutbarer Entfernung an der nachstliegenden, durchgehend befahrbaren
Verkehrsflache Stellplatze fur Abfallbehaltnisse sowie fur die Bereitstellung sperriger Abfalle
vorzusehen.

4. In der Gemeinde Seeg steht ein Wertstoffhof zur Verfagung. An diesem kénnen gebrauchte
Verkaufsverpackungen und andere Wertstoffe entsprechend den geltenden Annahmekriterien
angeliefert werden.

Brandschutz: Es wird auf das als Anlage beigefugte Merkblatt zu Bauleitplanung verwiesen.

Bodendenkmalpfiege:

Seitens des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Dienststelle Schwaben der Abteilung fur
Vor- und Frithgeschichte, Thierhaupten, sind keine Bodendenkmaler im Bereich des Plangebietes
bekannt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich trotz der in den vergangenen Jahren
durchgefuhrten amtlichen Inventarisation Hugelgraber, Schanzen, Burgstalle, Altstrassen und andere
archaologische Denkmaler sich der Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche Objekte
genielen ebenfalls den Schutz des Art. 7 DSchG und sind gemal Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG
anzeigepflichtig wie archéologische Bodenfunde, die unverziglich dem zustandigen Landratsamt oder
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden missen.

Stromversorgung und Telekommunikation:

Die Stromversorgung wird durch die Elektrizitatswerke Reutte sichergestelit. Das Netz wird
entsprechend erweitert. Das EWR teilte in seiner Stellungnahme vom 16.01.2004 mit, dass die
Elektrizitatsversorgung des tberplanten Bereiches ,Heimatmuseum* westlich der Hauptstrasse uber
das lokale Niederspannungs-Verteilungsnetz (400/230 Volt) sichergestellt ist.

Dies gilt auch fur die Anlagen der Deutschen Telekom.

Fur beide Medien gilt, dass eine rechtzeitige Information zur straRenbau- und spartentechnischen
Erschliefung des betroffenen Grundstiicks sichergestelit werden soll, um ein koordiniertes Vorgehen zu
gewahrleisten.

Wasserversorgung/Abwasser

Die beiden geplanten Wohnhauser kénnen an die vorhandene gemeindliche Wasserversorgungsleitung
der Gemeinde Seeg angeschiossen werden.

Die Abwasser werden in den gemeindlichen Kanal angeschlossen mit Anschiuss an die gemeindiiche
Klaranlage. Das Oberflachenwasser ist auf dem Grundstick zur Versickerung zu bringen. Die
Versiegelung des Bodens ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.
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Beteiligte Trager éffentlicher Belange

Amt fur Landwirtschaft Kaufbeuren

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege Munchen

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung fur Vor-
und Frihgeschichte, Thierhaupten

5 Deutsche Telekom, Weilheim

6 Direktion ftr landliche Entwicklung, Krumbach

7 Kreisbrandrat Landkreis Ostallgau
8

9

HWN -

Kreishandwerkerschaft Marktoberdorf - Fiissen
Kreisheimatpfleger des Landkreises Ostallgau
10 Landratsamt Ostallgéu — Bauaufsichtsbehérde - Bauleitplanung
11 Landratsamt Ostallgau
12 Landratsamt Ostallgau
13 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdsrde, Augsburg
14 Regionalplan Allgau (16), Kempten
15 Elektrizitatswerke Reutte, Kemptener Str. 91, 87629 Fussen
16 Vermessungsamt Marktoberdorf
17 Wasserwirtschaftsamt Kempten

Seeg, 08.03.2004 Marktoberdorf, 08.03.2004
Gemeinde Seeg abtPlan — Buro fur kommunale Entwicklung

Manfred Rinderle, 1. Birgermeister Gerhard Abt, Architekt




