Gemeinde Seeg ) (3_
LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG

zur Ergédnzungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) fiir
das Gebiet ,Ried”

Die Gemeinde Seeg méchte am &stlichen Rande der Ortslage Seeg, an der Grenze zum Ortsteil
Ried, die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festiegen und dabei einzelne Au-
Renbereichsflachen in den Ortsbereich einbeziehen. Der Geltungsbereich umfalt 0,87 ha. Die
Flache ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan im Bereich des Ortsteils Ried als Mischge-
biet und im Bereich des dstlichen Randes von Seeg als Wohnbauflache dargestellt.

Die in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Flachen beinhalten neben einem bereits
bebauten Grundstuck auf der Flur Nr. 3233/3 (Tierarztpraxis) vier weitere Bauplatze fur freiste-
hende Einfamilienh&duser sowie einen weiteren Bauplatz fur die Errichtung von einem Doppelhaus.
Die ErschlieRung erfolgt Gber den vorhandenen Stichweg (Flur Nr. 3233/4 ) . Dieser Weg diente
bislang der Landwirtschaft und der Zufahrt zur Tierarztpraxis. Fur die ErschlieBung der zusatzli-
chen Gebaude Nr. 2 bis 4 wird der Weg nach Westen verbreitert.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte trennende Griinzone zwischen der Ortslage Seeg und
dem Weiler Ried wird zwar durch den hinzukommenden einen Bauplatz auf dem Grundstiick mit
der Flur Nummer 3231/3 etwas eingeschrankt. Als Ausgleich wird dieses Gebaude so dicht als
méglich an das westlich angrenzende bereits bebaute Grundstiick herangeriickt und die westliche
Grindstucksteile am Weiler Ried werden mit einem Streifen ,private Grunflache zur Ortsrandein-
grinung festgesetzt. Dadurch wird das trennende Griin in einer Gesamtbreite von Haus zu Haus
von 40 m eingehalten. Der Bauplatz Nr. 1 wird unmittelbar von der Bahnhofstrale erschlossen.
Der vorgenannte Stichweg endet vor den Bauplatzen 3 und 4 mit einer Wendeschleife. Sie erhalt
einen Durchmesser von 18 m . Eine gréllere Dimensionierung ist hier wegen der MaRstéblichkeit
nicht vertretbar. Bekanntermalien werden fur die Wendemannéver der immer grofter werdenden
Mullentsorgungsfahrzeuge heute schon 21 m Durchmesser gefordert. Sollten auch hier solche
Fahrzeuge eingesetzt werden muissen, wird in der Satzung bestimmt, daR die Mullitonnen von den
Oberliegern an die in der Planzeichnung angegebenen Stelle an den Abfuhrtagen abzustellen ha-
ben. Von der Wendeplatte ist einen Fulweg nach Nordosten zum Héhepunkt des Geldndes vor-
gesehen. Hier befindet sich ein Wasserspeicher, der jedoch nur noch fir Brauchwasser bendtigt
wird. Der FuRweg soll nach Osten zur Ortslage Ried weitergefiihrt werden.

Fur die Hauser Nr. 1 bis 4 wir d eine Grundflachenzahl von maximal 0,3 festgesetzt. Die Bebauung
wird auf zwei Geschosse begrenzt, wobei bei Haus 2 bis 4 das zweite VVollgeschol als Dachge-
schofd auszubilden ist. Die Dachneigung soll mit 22 bis 32 Grad begrenzt werden. Es sind nur Ein-
zelhauser mit einer talseitige Wandhdéhe von 6.45 m bei Haus 1 und 4.80 m bei Haus 2 bis 4 zu-
Iassig.

Die beiden Doppelhaushalften Bauplatze Nr. 5 und 6 werden Uber die Flur Nr. 3089/2 , die mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehen ist, erschiossen. Hier wird die Grundflachenzah! auf
0,25 begrenzt. Die v. g. maximal zwei Geschosse kénnen sich im Unter — und Erdgeschof} ent-
wickeln. Die talseitige Wandhdhe betragt maximal 5.60 m. Fur die Definition der Wanhohe gilt

Art. 6 BayBO.

Mit den zuvor beschriebenen und in der Planzeichnung festgesetzten Inhalten soll durch die Er-
ganzungssatzung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden. Unter Hinweis
auf § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB werden daher einige Festsetzungen getroffen, siehe auch § 34 Abs. 4
Satz 3 BauGB:

— Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Vorgaben des Flachennutzungsplanes
und der Pragung der angrenzenden Gebiete als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) bzw.
als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) festgesetzt.
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—  Zahl der Vollgeschosse (VG), hier maximal 2, wobei das zweite VollgeschoR als Dachge-
schol, teilweise als Untergeschof, auszubilden ist., bei Haus Nr.1 gilt die zweigeschossige
Bebauung ohne Einschrankungen.

—  Hauptfirstrichtung, wobei fir Quergiebel, Gauben und sonstige Bauteile wie Garagen und Vor-
dacher abgewichen werden kann,

— Baugrenzen, wobei Garagen und Nebengebaude auch auRerhalb der durch Baugrenzen ge-
bildeten Uberbaubaren Fléche errichtet werden diirfen, hierfir ist zusatzlich das Planzeichen
15.3 der Planzeichenverordnung verwendet worden.

—  Fur die Fortentwicklung und Gestaltung des Landschaftsbildes ist eine gute Ortsrandeingrii-
nung sicherzustellen. Hierzu wird auf Art. 5 BayBO verwiesen. In einem Freiflachengestal-
tungsplan ist im Baugesuch die Eingriinung nachzuweisen.

Verfahren:

Der Gemeinderat Seeg hat am 30.07.1997 den AufstellungsbeschluR gefait und am 05.07.1999
den Entwurf der Satzung gebilligt. Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.07.1999 mit den entsprechenden Unterlagen beteiligt. Gleichzeitig wurde den betroffenen Biir-
gern unter Hinweis auf § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme in Form der éffentlichen
Auslegung im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14. Juli 1999 bis 16. August 1999 ge-
geben.

Die nach der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Auslegung eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Seeg am 20.09.1999 abgewogen und es
wurde der Satzungsbeschluf} gefalit.

Seeg, 20.09.1999 Marktoberdorf, 20.09.1999

GEMEINDE SEEG KREISPLANUNGSSTELLE
des Landkreises Ostallgau
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Rinderle Stauder -
Erster Burgermeister Stellvertretender Leiter der Kreisplanungsstelle
Anlagen:

1. Ubersichtslageplan
2. Flachennutzungsplanausschnitt
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