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Rechtsgrundlagen

1

1.1 Baugesetzbuch

1.2 Baunutzungsverord-
nung

1.3 Planzeichenverord-
nung

1.4 Bayerische

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 20251 Nr. 348)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S.58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2025 (GVBI. S. 657), durch Gesetz
vom 23.12.2025 (GVBI. S. 667) und durch Gesetz
vom 23.12.2025 (GVBI. S. 699)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2025 (GVBI. S.637)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI.
S.254)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 20251 Nr. 348)

Bauordnung

1.5 Gemeindeordnung
fur den Freistaat
Bayern

1.6 Bundesnaturschutz-
gesetz

1.7 Bayerisches
Naturschutzgesetz

1.8 Bundes-Immissions-
schutzgesetz
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerklarung

2.1

WA

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der bauli-
chen Nutzung)

Zulassig sind:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe

- Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke

Wohngebdude sind ausschlieBlich mit Wohnungen
zum Dauerwohnen flUr Personen, die auf Dauer den
Schwerpunkt der Lebensbeziehungen in der Ge-
meinde Seeg haben, zuldssig. Eine dauerwohnliche
Nutzung liegt vor, wenn mindestens einer der Be-
wohner der Wohnung dort zuldssigerweise seine
Hauptwohnung im Sinne von §21 Abs.2 in Verbin-
dung mit § 22 Bundesmeldegesetz begrindet hat.

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs.2 BauNVO
allgemein zuldssig waren, sind nur ausnahmsweise
zuldssig (§1 Abs. 5 BauNVO):

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs.3 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden konnten, wer-

den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1
Abs. 6 BauNVO):

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs. 6

BauNVO BauNVO; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.2

Ml

Mischgebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

Wohngebdude sind ausschlieBlich mit Wohnungen
zum Dauerwohnen fUr Personen, die auf Dauer den
Schwerpunkt der Lebensbeziehungen in der Ge-
meinde Seeg haben, zuldssig. Eine dauerwohnliche
Nutzung liegt vor, wenn mindestens einer der Be-
wohner der Wohnung dort zulassigerweise seine
Hauptwohnung im Sinne von §21 Abs.2 in Verbin-
dung mit § 22 Bundesmeldegesetz begrindet hat.

Folgende Nutzungen, die gem. §6 Abs.2 BauNVO
allgemein zulassig waren, sind nur ausnahmsweise
zuldssig (§1 Abs. 5 BauNVO):

- Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §6 Abs.2 BauNVO
allgemein zuldssig waren, sind nicht zuldssig (§1
Abs. 5 BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche und
Kulturelle Zwecke

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Folgende Nutzungen, die gem. §6 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden konnten, wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1
Abs. 6 BauNVO):

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
auBerhalb derin Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebiets

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs. 5 BauNVO; §1 Abs. 6
BauNVO; §6 BauNVO; Nr.1.2.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.3

GEe

Gewerbegebiet mit eingeschrankten Emissionen
(zulassige Art der baulichen Nutzung); es dient vor-
wiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen
zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Folgende Nutzungen, die gem. §8 Abs.2 BauNVO
allgemein zulassig waren, sind nur ausnahmsweise
zulassig (§1 Abs. 5 BauNVO):

- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §8 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnten, wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1
Abs. 6 BauNVvO):

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind

- Vergnugungsstatten

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1
BauNVO sind nicht zulassig. Unabhangig hiervon ist
Einzelhandel von Handwerksbetrieben zuldssig, so-
weit das angebotene Sortiment aus eigener Herstel-
lung stammt, im Wege der handwerklichen Leistun-
gen verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise
weiterverarbeitet wird und soweit die Einzelhandels-
nutzung der Ubrigen betrieblichen Nutzung unterge-
ordnet bleibt. (§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung
errichtet werden und somit eine eigenstandige ge-
werbliche Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2
Nr. 1T BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§1
Abs. 9 BauNVO).

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.4 Emissionskontin-
gente
2.5 GRZ ....

2.6 Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

2.7 GH ....m G. NHN

2.8 WH .... m G. NHN

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes
sind nur solche Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zu-
lassig, deren Gerdusche die Emissionskontingente
Lexk nach DIN 45691 von 56 dB(A) tagstber (6:00 bis
22:00 Uhr) und 44 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreiten.

Die Prufung zur Einhaltung der Kontingente erfolgt
nach DIN45691:2006-12, Abschnitt5 (archivméBig
hinterlegt beim Deutschen Patentamt).

(§9 Abs.1 Nr.23 a) bb) BauGB)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.1und § 19 Abs. 1
BauNVO; Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablo-
nen/siehe Planzeichnung)

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50%) um weitere 50%, jedoch
hdéchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80
Uberschritten werden, sofern es sich bei der zuletzt
genannten Uberschreitung ausschlieBlich um fol-
gende Anlagen handelt:

- nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

- Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstuck lediglich unter-
baut wird

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehohe tuber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Typenschablonen)

Maximal zulassige Wandhohe tUber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; siehe Typenschablonen)
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2.9

MaBgaben zur Er-
mittlung der Gebau-
dehdhe (GH u. NHN
und WH 0. NHN)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehohen gelten fir
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Ab-
wehr gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B.
Dach einschlieBlich Dachiberstande). Ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie
(Warme, Elektrizitdt) sowie untergeordnete ander-
weitige Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH U. NHN wird an der héchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Pultdachern einschlieB3-
lich Dachuberstand, bei Flachdachern einschlieBlich
Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Nur im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet,
nicht aber im eingeschrankten Gewerbegebiet gilt:
Bei Gebauden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die
die GH 4. NHN um 1,25 m unterschritten werden. So-
fern bei Gebauden mit Flachdach die Dachhaut des
obersten Geschosses die festgesetzte WH . NHN
Uberschreitet, ist dieses Geschoss gegenuber dem
darunterliegenden Geschoss beziglich der Ge-
schossflache um mind. 33 % kleiner auszufthren.
Nicht vollstandig geschlossene Gebdaudeteile (z.B.
Terrassentberdachung, Dachvorsprlinge etc.) bzw.
nur temporar geschlossene Gebaude bzw. Gebdude-
teile, die nicht flr den dauernden Aufenthalt auch im
Winter geeignet sind (z.B. Pergola, Zelt), bleiben
hiervon unberucksichtigt.

Die WH U. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Brustungen oder Geladnder be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Uberwiegend transparent ausgefuhrt sind (z. B.
dinne Gitterstabe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von Au-
Benwanden bleibt eine Uberschreitung der WH U.
NHN unbericksichtigt, sofern diese Abschnitte zum
Gebaude hin zuruckspringen. Untergeordnet sind
diese Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25 %
der Hausbreite einnehmen. Uberschreitungen der
WH 4. NHN durch Bauteile wie Zwerchgiebel oder
Widerkehre bleiben unberlcksichtigt.

Bei Gebauden, die im Bereich von zwei verschiede-
nen der jeweiligen Festsetzungen zur Gebaudehohe
liegen (durch Nutzungskette getrennt) ist entspre-
chend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO)
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2.10

2.1

212

213

2.14

2.15

Hohe von
Werbeanlagen

Die Hohe von Werbeanlagen an Gebauden darf die
Hohe des Gebaudes nicht Uberschreiten. FUr freiste-
hende Werbeanlagen auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen betragt die max. Hohe
3,50 m Uber dem natirlichen Gelande.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene
Bauweise wie folgt:

Neben den Bauformen Einzelhaus, Doppelhaus und
Hausgruppe ist eine Bauform "Kettenhaus" zuldssig.
Bei der Bauform Kettenhaus werden die Gebaude mit
einem seitlichen Grenzabstand nur auf eine Seite hin
errichtet.

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BauNVO; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzelhauser zuldssig

(§9 Abs.1TNr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.1.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhauser zulassig

(§9 Abs.1Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.4.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstucksflache flr
Hauptgebdaude) ; unterirdische Uberschreitungen bis
max. 3,00m konnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

(§9 Abs.T Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.16 Nebenanlagen und In den Baugebieten sind die gemaR § 14 BauNVO zu-
sonstige bauliche An- |dssigen Nebenanlagen, und nicht Uberdachte Stell-
lagen in den privaten  platze und Garagen auch auBerhalb der Uberbauba-
Grundstucken ren Grundstlcksflachen zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
(Baugrenze) wird die Gesamthdhe von Gebauden
oder Gebdudeteilen gegenuber dem endgultigen Ge-
lande auf 3,50 m beschrankt.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO; §1
Abs.6i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

2.17 E.../D.../H... Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden; die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zu-
ordnung ist wie folgt bestimmt:

- E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als
Wohngebaude)

- D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaus-
halfte (als Wohngebaude)

- H... als max. Wohnungsanzahl pro Wohngebaude
(z.B. pro Reihenhauselement beziehungs-
weise Kettenhauselement)

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB; siehe Typenschablonen)

2.18 ceine bl Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
chen Anlagen freizuhalten sind; innerhalb der Flachen sind keine
baulichen Anlagen zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.19 Sichtflachen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb
Aﬁﬁﬂ o der Flache muss eine uneingeschrankte Sicht Uber
0,80 m Uber Fahrbahnoberkante gewahrleistet sein.

200 Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkelldngen

in Metern (ab Einmdndungsachse bzw. Fahrbahn-
rand, BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung).

(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.20

2.21

2.22

2.23

2.24

2.25

2.26

5,50

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
als FuB- und Radweg

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitflache; flr StraBenbe-
gleitgrin, Stellplatze, Randflachen (z.B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster etc.), die straBenverkehrsrechtli-
che Zuordnung entspricht den jeweils angrenzenden
Verkehrsflachen (z.B. bei verkehrsberuhigter Zone)

In den Bereichen, die fur Grundstlckszufahrten er-
forderlich sind, kdnnen diese Flachen unterbrochen
und befestigt werden.

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsfla-
che

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fur das Re-
gelprofil; auBere Umgrenzung aller Verkehrsflachen
(BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung)

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.27 Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

2.28  Drosselmenge ...I/s

2.29

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in un-
terirdischer Bauweise zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Das Niederschlagswasser in den privaten Grundstu-
cken ist wie folgt zu behandeln: Das auf den privaten
Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist
grundsatzlich dezentral zu bewirtschaften. Hierzu ist
das Niederschlagswasser in Zisternen zu speichern
und einer Brauchwassernutzung (z. B. Gartenbewas-
serung, Toilettenspulung) zuzufihren. Nicht genutz-
tes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlcken
zu versickern.

Eine Ableitung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
ist nur bis zu einer der Planzeichnung zu entnehmen-
den Drosselmenge zulassig.

Im Falle auBergewohnlicher Niederschlagsereignisse
ist die ungedrosselte Abgabe Uber eine Notentlas-
tung zulassig.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist auf den Erhalt der naturlichen Wasserbilanz
zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt
DWA-A 102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-
M 102-4 | BWK-A 3-4).

Hinsichtlich der Materialbeschaffenheit ist zu be-
achten: FUr alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berlhrung
kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen,
Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§ 9 Abs. TNrn. 14 u. 20 BauGB)

Versickerungsbereich

(§9 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.30 Offentiche Grinfiache

2.31 Offentiche Grinféiche

2.32  Landschaftsgerechte
und naturnahe Gar-
ten, Vermeidung von
Schottergarten

2.33  Bodenbelage in den
privaten Grundstu-
cken/Wasserdurch-
lassige Belage

2.34

Offentliche Griinflache als Pufferzone ohne bauliche
Anlagen

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Offentliche Griinflache als Durchgriinung und Versi-
ckerungsbereich

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Die privaten Grundsticke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstlcksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 90 % aufweisen (sog. Schottergar-
ten), sind im Bereich dieser Freiflachen unzulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flr Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchléssige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig. Dies gilt
nicht fUr Bereiche, die auf Grund eines im Sinne die-
ser Planung zuldssigen

- Produktionsablaufes oder
- regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder

- Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser
belastenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erfordern.
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung1 mit fol-
gendem Inhalt:

- Die zur Luftung der Aufenthaltsraume (z.B. Biro-
raume) benotigten Fensterdffnungen sind auf die
Ost- oder SUdseite der Gebdude zu orientieren.
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2.35

2.36

- Ausnahmen von der Orientierungspflicht kédnnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fenster6ffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich
ist und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise
mit aktiven lUftungstechnischen Anlagen verse-
hen werden, die einen zur Erfullung gesunder luft-
hygienischer Bedingungen erforderlichen Min-
destluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs.1Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung?2 mit fol-
gendem Inhalt:

- Die zur Luftung der Aufenthaltsraume (z.B. Buro-
raume) benotigten Fensteréffnungen sind auf die
Ost-, West- oder Sldseite der Gebdude zu orien-
tieren.

- Ausnahmen von der Orientierungspflicht kédnnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fenster6ffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich
ist und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise
mit aktiven IUftungstechnischen Anlagen verse-
hen werden, die einen zur Erfullung gesunder luft-
hygienischer Bedingungen erforderlichen Min-
destluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung3 mit fol-
gendem Inhalt:

- Die zur Luftung der Ruheraume (z.B. Schlaf-, Kin-
derzimmer) bendtigten Fensteroffnungen sind auf
die Ost- oder Sudseite der Gebaude zu orientie-
ren.

- Ausnahmen von der Orientierungspflicht kédnnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
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2.37
4

2.38

Fenster6ffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich
ist und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise
mit aktiven IUftungstechnischen Anlagen verse-
hen werden, die einen zur Erflllung gesunder luft-
hygienischer Bedingungen erforderlichen Min-
destluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs.1Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung4 mit fol-
gendem Inhalt:

- Die zur Luftung der Aufenthalts- und Ruherdume
(z.B. Wohnzimmer, Schlaf-, Kinderzimmer) bend-
tigten Fensterdffnungen sind auf die Stdseite der
Gebéude zu orientieren.

- Ausnahmen von der Orientierungspflicht kédnnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fenster6ffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich
ist und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise
mit aktiven IUftungstechnischen Anlagen verse-
hen werden, die einen zur Erflllung gesunder luft-
hygienischer Bedingungen erforderlichen Min-
destluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs.1Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung5 mit fol-
gendem Inhalt:

- Die zur Luftung der Aufenthalts- und Ruherdume
(z.B. Wohnzimmer, Schlaf-, Kinderzimmer) bend-
tigten Fensterdffnungen sind auf die Ost-, West-
oder SUdseite der Gebdude zu orientieren.

- Ausnahmen von der Orientierungspflicht kédnnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
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2.39 m
Q

2.40

Fenster6ffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich
ist und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise
mit aktiven IUftungstechnischen Anlagen verse-
hen werden, die einen zur Erflllung gesunder luft-
hygienischer Bedingungen erforderlichen Min-
destluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs.1Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung6 mit fol-
gendem Inhalt:

- Die zur Luftung der Aufenthalts- und Ruherdume
(z.B. Wohnzimmer, Schlaf-, Kinderzimmer) bend-
tigten Fensterdffnungen sind auf die Stdseite der
Gebéude zu orientieren.

- Ausnahmen von der Orientierungspflicht kédnnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fenster6ffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich
ist und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise
mit aktiven IUftungstechnischen Anlagen verse-
hen werden, die einen zur Erflllung gesunder luft-
hygienischer Bedingungen erforderlichen Min-
destluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs.1Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung7 mit fol-
gendem Inhalt:

- Die zur Luftung der Aufenthaltsrdume (z.B. Wohn-
zimmer, Arbeitszimmer) bendtigten Fensteroff-
nungen sind auf die Ost- oder Sudseite der Ge-
baude zu orientieren.
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2.41 M

Die zur Luftung der Ruheraume (z.B. Schlaf-, Kin-
derzimmer) bendtigten Fensteréffnungen sind auf
die SUdseite der Gebaude zu orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht kénnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fenster6ffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich
ist und wenn die betreffenden Raume ersatzweise
mit aktiven lUftungstechnischen Anlagen verse-
hen werden, die einen zur Erflllung gesunder luft-
hygienischer Bedingungen erforderlichen Min-
destluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs.1Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung8 mit fol-
gendem Inhalt:

Die zur LUftung der Aufenthaltsraume (z.B. Wohn-
zimmer, Arbeitszimmer) bendtigten Fensteroff-
nungen sind auf die Ost-, West- oder SUdseite der
Gebaude zu orientieren.

Die zur LUftung der Ruherdume (z.B. Schlaf-, Kin-
derzimmer) bendtigten Fenster6ffnungen sind auf
die SUdseite der Gebaude zu orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht kénnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fenster6ffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich
ist und wenn die betreffenden Raume ersatzweise
mit aktiven lUftungstechnischen Anlagen verse-
hen werden, die einen zur Erfullung gesunder luft-
hygienischer Bedingungen erforderlichen Min-
destluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs.1Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.42
QO

2.43

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung9 mit fol-
gendem Inhalt:

- Die zur Luftung der Aufenthaltsrdume (z.B. Wohn-
zimmer, Arbeitszimmer) bendtigten Fensteroff-
nungen sind auf die Ost-, West- oder SUdseite der
Gebdaude zu orientieren.

- Die zur Luftung der Ruherdume (z.B. Schlaf-, Kin-
derzimmer) bendtigten Fenster6ffnungen sind auf
die West- oder Sudseite der Gebdude zu orientie-
ren.

- Ausnahmen von der Orientierungspflicht kédnnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fenster6ffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich
ist und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise
mit aktiven IUftungstechnischen Anlagen verse-
hen werden, die einen zur Erfullung gesunder luft-
hygienischer Bedingungen erforderlichen Min-
destluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung 10 mit fol-
gendem Inhalt:

- Die zur Luftung der Ruheraume (z.B. Schlaf-, Kin-
derzimmer) bendtigten Fensterdffnungen sind auf
die Ost-, West- oder Sldseite der Gebaude zu ori-
entieren.

- Ausnahmen von der Orientierungspflicht kénnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fenster6ffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich
ist und wenn die betreffenden Raume ersatzweise
mit aktiven lUftungstechnischen Anlagen verse-
hen werden, die einen zur Erflllung gesunder luft-
hygienischer Bedingungen erforderlichen Min-
destluftwechsel sicherstellen.
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2.44  Immissionen durch
Schwingungen

2.45 ‘

2.46 *.

2.47  Pflanzungen in den
privaten Grundstu-
cken

(§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Auf Grund der von der Bahnlinie ausgehenden
Schwingungsimmissionen sind die in einem Abstand
von bis zu 50m zur Gleismitte geplanten Gebaude
mit Wohnnutzung mit MaBnahmen zum Erschitte-
rungsschutz auszustatten.

Ausnahmen von dieser Festsetzung konnen zugelas-
sen werden, sofern durch ein Gutachten nachgewie-
sen wird, dass die Anhaltswerte A gem. der DIN 4150
Teil 2 (Erschatterungen im Bauwesen, Einwirkungen
auf Menschen in Gebduden) eingehalten werden.

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Zu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis
15m Hohe, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen offentlichen Grunflache; es sind ausschlieBlich
Geholze aus der u.g. Pflanzliste zu verwenden. Der
Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu pflanzende Straucher, variabler Standort inner-
halb der jeweiligen 6ffentlichen Grinflache; es sind
ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste u.g.
Pflanzliste zu verwenden. Die Strducher sind bei Ab-
gang durch entsprechende Neupflanzungen zu er-
setzen.

(8§89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

- Fur die Pflanzungen in den privaten Grundsticken
sind standortgerechte, heimische Baume und
Stréucher aus der u. g. Pflanzliste zu verwenden.

- Auf max. 10% der Grundstlcksflache sind auch
Straucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt
sind, zulassig (z. B. Zierstraucher, Rosenzlchtun-
gen, klimaresistente Gehdlzarten).

- Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 300 m? (ange-
fangene) private Grundstucksflache mindestens
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ein Laubbaum aus der u. g. Pflanzliste zu pflanzen
und zu erhalten. Abgehende Baume sind durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

- Im Mischgebiet ist pro 500 m? (angefangene) pri-
vate Grundstlcksflache mindestens ein Laub-
baum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu
erhalten. Abgehende Baume sind durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersetzen.

- Im Gewerbegebiet ist pro 700 m? (angefangene)
private Grundstucksflache mindestens ein Laub-
baum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu
erhalten. Abgehende Baume sind durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersetzen.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an &ffentliche Flachen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig.

- Bei der Pflanzung von Obstgeholzen ist die Ver-
ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-
onsgeregelten  Nicht-Quarantdneschadorganis-
men (Pflanzenbestandeschutzverordnung — Pfl-
BestSchV)  mit  Ausfertigungsdatum  vom
13.10.2023 zu beachten.

- Bei den mit "*" gekennzeichneten Baumarten ist
das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) zu be-
racksichtigen.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn *
Berg-Ahorn *
Schwarz-Erle *
Grau-Erle *
Hange-Birke
Rotbuche *
Walnussbaum
Zitter-Pappel *
Stiel-Eiche *
Silber-Weide
Sommer-Linde
Flatter-Ulme

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Fagus sylvatica
Juglans regia
Populus tremula
Quercus robur
Salix alba

Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme

Gemeinde Seeg  Bebauungsplan "Am Karpf"
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2.48  Dachbegrlinung

Feld-Ahorn
Hainbuche *
Vogel-Kirsche *

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhltchen
Gewodhnlicher Liguster
Heckenkirsche

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° sind als
Beitrag zum Klimaschutz sowie als Lebensraume fur
Flora und Fauna mit einer extensiven Dachbegri-
nung zu versehen. Ausgenommen hiervon sind Fla-
chen, die dem Nutzungszweck des Gebdudes bzw.
der Gebaude dienen und untergeordnet sind, also
bspw. Dachflachen, die zum Aufenthalt flr Personen
dienen (z.B. Dachterrassen), technische Einrichtun-
gen und Aufbauten sowie Beleuchtungsflachen (z.B.
Dachfenster zur Belichtung). Die Kombination mit
PV-Modulen ist zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
chem MaB der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch Uber festge-
setzte Nutzungsketten hinweg.

(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)
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250  EFH...mU.NHN Erdgeschoss-FuBbodenhdhe uber NHN gemessen
an der Oberkante des ErdgeschoB3-Roh-FuBbodens,
Abweichungen max.: °© 40cm

(§ 9 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.51 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Am Karpf" mit 1. Anderung des Be-

bauungsplanes "Haldenweg" der Gemeinde Seeg

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

252 T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. An-

E derung des Bebauungsplan "Haldenweg"

Die Inhalte des Bebauungsplan "Haldenweg" (Fas-
sung vom 24.01.2023, Satzungsbeschluss vom
20.03.2023) sowie alle Anderungen, Erganzungen
oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungs-
plan beziehen, werden in dem gekennzeichneten Be-
reich durch diese 1.Anderung des Bebauungsplan
"Haldenweg" vollstandig durch diesen Bebauungs-
plan ersetzt.

(§ 9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB
an anderer Stelle gemaB §9 Abs.la Satz?2
BauGB (externe Ausgleichsflachen/-maBnah-
men)

3.1 Ausgleichsbedarf

3.2 Lage der Okokon-
tomaBnahme

Um den nach BerUlcksichtigung aller Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen verbleibenden Eingriff
von 68.296 Wertpunkten auszugleichen, werden
vom gemeindlichen Okokonto AusgleichsmaBnah-
men auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Pla-
nung zugeordnet. (Zuordnung von bereits bestehen-
den OkokontomaBnahmen nach § 16 BNatSchG).

(§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Ge-
samtkonzept handelt, dass im Rahmen der Planung
erarbeitet wurde. Die genaue Anzahl der zuzuord-
nenden Wertpunkte kann sich im Laufe des weiteren
Verfahrens andern und wird mit dem Satzungsbe-
schluss festgesetzt.

Die OkokontomaBnahme befindet sich auf den Flst.-
Nr. 3646/2 sowie FI.-Nr.3944 (jeweils Teilflachen)
der Gemarkung Seeg. Die MaBnahmenflache liegen
sUdostlich der Ortslage Seeg beim Sportplatz zwi-
schen dem Schwarzenbach im Westen und dem
Wald des Wasach-Moores im Osten. Der Planung
werden von dieser MaBnahme 64.089 Wertpunkte
zugeordnet. Zuzdglich der Zinsen* berechnet bis
2025 ergibt sich ein Wert von 68.296 Wertpunkten.

*Verzinsung gemaB BayKompV §16 Abs. 3 von ins-
gesamt 6% entspricht bei einer Laufzeit des Okokon-
tos von zwei Jahren mit jahrlicher Verzinsung von 3%

(§9 Abs.1a Satz2 BauGB,; siehe nachfolgende
Planskizze).
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Verortung der Aus-
gleichsflache aus dem
Gemeindlichen Oko-
konto

Ubersticht der kompletten MaBnahme, maBstabslos

= ROURR N, =N\ NN N

Detailausschnitt der zugewiesenen Flachen, maB-
stabslos
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Legende

3.3 MaBnahmenbe-
schreibung aus dem
Okokonto zum Zeit-
punkt der Einrei-
chung

Glaotthaferwiese: 3 Jahre lang
mindestens 3 Schnitte jahrlich
bei freiem Schnittzeitpunkt, ab
dem 4. Jahr zweischurig, erster
Schnitt ab 01.07.

Abtransport des Mdhgutes,
keine DUngung, keine
Pestizide

feuchtes Extensivgrinland:
3 Jahre lang mindestens 3
Schnitte jahrlich bei freiem
Schnittzeitpunkt, ab dem 4.
Jahr einschirig ab 01.08.
Abtransport des Mdhgutes,
keine DUngung, keine
Pestizide

Strauchpflanzung: 2x
- verpflanzte Strducher H
125-150, Pflanzung versetzt, 1
Strauch/ gm, insgesamt ca.
160 Stk.
Arfenzusammensetzung: Alnus
glutinosa (Schwarz-Erle),
Euonymus europaea
(PfaffenhiUtchen), Salix caprea
(Sal-Weide), Salix eleagnos
(Lavendel-Weide), Salix
purpurea (Purpur-Weide)
5 Jahre Herstellungs- und
Entwicklungspflege incl.
WildschutzmaBnahmen

Tumpel: ca. 250 gm, Tiefe bis
0.8 m, Ufer abgeflacht

Umgriff

amtlich kartiertes Biotop

Ausgangssituation:

Die Flachen wird als Intensivgrinland genutzt und
liegen auf Uberwiegend Moor- bzw. Anmoorbdden.
Angrenzend befinden sich intensiv genutztes Grin-
land, Extensivgrinland sowie eine kleine Geholz-
gruppe mit Schwarz-Erle. Entlang des westlichen
Randes verlauft der als Biotop kartierte Schwarzen-
bach; weitere kartierte Biotope grenzen an, die Fla-
che selbst ist jedoch kein Biotop. Weitere Schutzge-
biete sind nicht vorhanden.
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Zielsetzung:

Die gegenwartige intensive Nutzung soll durch eine
standortgerechte Extensivnutzung ersetzt und dabei
in den Wasserhaushalt der Flachen weniger als bis-
her eingegriffen werden. Ziel ist im Bereich des mi-
neralischen Rickens sudlich des sudlichen Quergra-
bens mittelfristig die Etablierung des BNT G214 ar-
tenreiches Extensivgrinland, konkret einer Glattha-
ferwiese in Richtung des FFH-Lebensraumtyps 6510,
auf den Ubrigen Flachen soll der BNT G322 artenrei-
che Pfeifengraswiese, mit langfristigem Entwick-
lungsziel FFH-Lebensraumtyp 6410. Bestehende
Strukturelemente sollen erhalten und erganzt wer-
den. Das Standortpotential der teilweise mineralisch
Uberlagerten Moor- bzw. Anmoorbdden wird
dadurch naturschutzfachlich entwickelt, ein interes-
santer Gradient zwischen zwei extensiven Grinland-
typen kann entstehen.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) ge-
maR §9 Abs. 4 BauGB

4.1

SD/WD/PD/FD

Dachformen fur Hauptgebaude (alternativ); entspre-
chend der in der Typenschablone vorgeschriebenen
Liste kann unter Einhaltung der nachfolgenden MaR-
gaben gewahlt werden (ausschlieBlich):

- SD: Satteldach; zwei geneigte Dachebenen, die
sich in einer gemeinsamen Schnittlinie treffen
(First), ein geringflgiger, parallel seitlicher Versatz
der beiden Dachflachen ist zuldssig, sofern die
gemeinsame Firstlinie dabei fur die Gesamter-
scheinung als Satteldach dominant bleibt;

- WD: Walmdach; auch Zeltdach und Kruppelwalm;
vier im Winkel von jeweils 90 ° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachflachen mit
einheitlicher Dachneigung, von denen sich genau
zwei gegenuberliegende Flachen in einer gemein-
samen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in
einem gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

- PD: Pultdach; eine zu mindestens 75 % nicht ver-
setzte, zusammenhadngende Dachflache mit ein-
heitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

- FD: Flachdach; eine zusammenhangende (nicht
versetzte) Dachflache mit einheitlicher Dachnei-
gung und Ausrichtung;

Flr die Unterscheidung der Dachformen Satteldach
und Pultdach gilt: Bei der Dachform Pultdach mussen
mindestens 75 % aller Dachebenen des jeweiligen
Hauptgebdudes zueinander parallel sein. Die Flache
einer Dachebene wird in der senkrechten Projektion
auf die Flache gemessen.

Die 0. 9. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur D&cher von Hauptgebaduden. Sie gelten nicht fur
untergeordnete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben,
Zwerchgiebel) bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B.
Gerateschuppen). Diese sind frei gestaltbar.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO; siehe Typenschablonen)
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4.2 Dachneigungen fur

In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 18 -42°
WD: 16 - 32°
PD: 8-16°
FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizon-
talen zu messen.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Als Dachdeckung fur Dacher von Hauptgebduden,
Garagen und Nebengebauden mit mehr als ab einer
Dachneigung von 8° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel,
Dachpfannen, Betondachsteine etc.) sowie eine voll-
standige Begrinung zulassig.

Bei 0.a. Dachern mit einer Dachneigung unter 8° sind
alle Materialien mit Ausnahme von blanken Metall-
oberflachen (Blechdacher ohne Beschichtung) bzw.
von glanzenden bzw. spiegelnden Oberflachen (z.B.
engobierte Dachpfannen) zuldssig. Eine vollstandige
Begrlnung ist ebenfalls zulassig.

Far diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind dariber
hinaus Materialien zulassig, die flr diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) Ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Als Farbe flr Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zuldssig,
dies gilt nicht flr begriinte D&cher sowie fur Dachfla-
chen, die zum Aufenthalt fir Personen dienen (z.B.
Dachterrassen).

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Hauptgebaude
4.3 Materialien fur die
Dachdeckung
4.4 Farben
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4.5 Werbeanlagen in den
Baugebieten

4.6 Anzahl der Stellplatze
in den Baugebieten

4.7 Einfriedungen und
Stltzkonstruktionen
in den Baugebieten

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dartber hinaus andere
Farben zulassig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten dur-
fen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine
Flache von 11 m? (pro einzelne Anlage) Uberschreiten.
Werbeanlagen an Gebauden durfen nur unterhalb
der Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht
(senkrechte Projektion) 10 % der jeweiligen Wandfla-
che Uberschreiten. Die Summe der Flachen aller Wer-
beanlagen darf 25m? (pro Grundstick) nicht tber-
schreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss konti-
nuierlich erfolgen (kein Blinken etc.).

(Art. 81 Abs.1 Nr. 2 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro
Wohnung in den Baugebieten wird entsprechend der
folgenden Tabelle ermittelt (bei der Berechnung ist
aufzurunden):

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellplatze hierfir
kleiner 30 m? 1,0
30m?2 bis (kleiner) 50 m? 1,5
ab 50 m? 2,0

Flr andere Nutzungen als Wohnen bleiben die ge-
setzlichen Vorschriften unbenommen.

(Art. 81 Abs.1 Nr. 4 BayBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet,
nicht aber im eingeschrankten Gewerbegebiet gilt:
Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zaune aus
Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holzlatten (auf
der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. Héhe von 0,75m Uber dem endgultigen
Geladnde sowie Hecken zulassig.

Mauern Uber eine Hohe von 0,25 m Uber dem endgul-
tigen Gelénde als Einfriedungen sind unzuldssig.
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Stutzkonstruktionen im Bereich der Freiflachen der
Baugebiete sind nur zulassig, sofern sie fur die An-
passung des Gelandes (z.B. gegenuUber der Ver-
kehrsflache und der offentlichen Grinflachen) auf
Grund der vorhandenen Topografie erforderlich sind.

Sie dirfen:

eine Héhe von 1,50m nicht Uberschreiten. Bei
Statzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe
der einzelnen Stufen maBgeblich, wenn der Ab-
stand der einzelnen Stufen zueinander mindes-
tens 1,50 m betragt. Sollte der Abstand der einzel-
nen Stufen zueinander diesen Wert unterschrei-
ten, ist die Summe aller Hohen der einzelnen Stu-
fen (Gesamthohe aller Stufen) maBgeblich.

Sie sind:

in einer Bauweise auszufuhren, die fur Wasser und
Kleinlebewesen durchlassig ist (z.B. Trockenmau-
ern aus Natursteinen, Gabionen etc.) und

dauerhaft zu begrinen (durch direkte Bepflan-
zung der Zwischenrdume bzw. z.B. selbstklim-
mende und rankende Pflanzen wie Efeu)

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerklarung

5.1

5.2

5.3

5.4

9.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Nr........m?

%’5\7

Weiterfuhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des angrenzenden  Bebauungsplanes
"Haldenweg" der Gemeinde Seeg (siehe Planzeich-
nung)

Weiterflhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes "Rothelebuch" der
Gemeinde Seeg (siehe Planzeichnung)

Weiterflhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes "Am alten Sportplatz"
der Gemeinde Seeg (siehe Planzeichnung)

Weiterfuhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes "Wiesenpark" der
Gemeinde Seeg (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundsticksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstlcksgrenzen; die so gekennzeich-
neten Grenzen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung
der Grundstuicke dar (siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der
Grundstlicke (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)
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8
5N
825,65
o
512
5.13

Wasserleitungen
(werden verlegt)

5.14 Naturschutz

Vorhandenes (natlrliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBenhohe
(beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Sichtflachen fir den flieBenden Verkehr (auBerhalb
des Geltungsbereiches); innerhalb der Flache ist eine
uneingeschrankte Sicht jeweils 0,80 m Uber Fahr-
bahnoberkante zu gewahrleisten (siehe Planzeich-
nung).

Wasserleitungen unterirdisch, werden verlegt

Privatgarten sollten moglichst naturnah und struktur-
reich gestaltet werden. Hierzu eignen sich beispiels-
weise

- Bereiche mit insektenfreundlichen, blUtenrei-
chen Wiesenmischungen,

- naturnah gestalteter Gartenteich,
- Trockenmauer oder Steinhaufen,
- Baume, Straucher, verwilderte Ecken,

- Nisthilfen (Vogel- und/oder Fledermauskasten,
Insektenhotels, Igelhdhlen).

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu bertcksichtigen.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,175 m zum DurchschllUpfen von Kleinlebewesen
aufweisen.

Es wird empfohlen, Regenwasser zur Bewasserung
von Garten- und Balkonpflanzen zu nutzen. Hierzu
eignen sich Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen).
Auch Gartenteiche kénnen mit Regenwasser gefullt
werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toiletten-
spllung sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls
maoglich, hierzu ist die "DIN1989 Regenwassernut-
zungsanlagen" zu berucksichtigen.
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Bei der Verwendung von Pflanzen ist darauf zu achten,
dass moglichst auf gefulite Bliten verzichtet wird. Ge-
fUllte BlUten stellen eine Zuchtform ("Sorte") von Wild-
arten dar, die hinsichtlich der Pollen- und Nektarge-
winnung fur Insekten nutzlos sind. Es wird daher emp-
fohlen, beim Kauf von Pflanzen moglichst auf Wildar-
ten zurtckzugreifen.

Bei der Pflanzung von Gehodlzen sollte bei entspre-
chender Lage (bspw. sUdexponiert, lokal trocken-war-
mes Kleinklima, groBflachige Versiegelung im Umfeld)
auf klimaresistente Geholzarten zurtckgegriffen wer-
den, um eine langfristige Begriinung zu gewahrleisten.
Hierflr eignen sich auch nichtheimische Arten. Die
nachfolgende Pflanzliste soll dabei lediglich als Orien-

tierung fungieren:

Baume 1. Wuchsklasse

Rot Ahorn

Silber Ahorn

Zucker Ahorn
Rotblihende Rosskastanie
Schmalblattrige Esche

Rot Esche

Ginkgo

Amerikanische Gleditschie
Schwarznuss

Tulpenbaum
Amerikanische Amberbaum
Blauglockenbaum
Ahornblattrige Platane
Kaukasische Fligelnuss
Zerr Eiche

Ungarische Eiche
Japanischer Schnurbaum
Silber Linde

Japanische Zelkove

Baume 2. Wuchsklasse

Dreispitz-Ahorn
Franzdsischer Ahorn
Herzblattrige Erle
Trompetenbaum
Kuchenbaum

Baum Hasel

Manna Esche
Kobushi-Magnolie

Acer rubrum

Acer saccharinum

Acer saccharum
Aesculus x carnea
Fraxinus angustifolia
Fraxinus pennsylvanica
Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos
Juglans nigra
Liriodendron tulipifera
Liguidambar styraciflua
Paulownia tomentosa
Platanus acerifolia
Pterocarya fraxinifolia
Quercus cerris
Quercus frainetto
Styphnolobium japonicum
Tilia tomentosa
Zelkova serrata

Acer buergerianum

Acer monspessulanum
Alnus cordata

Catalpa bignonioides
Cercidiphyllum japonicum
Corylus corluna

Fraxinus ornus

Magnolia kobus
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5.15 Artenschutz

Européische Hopfenbuche
Speierling
Samthaarige Stinkesche

Straucher

Erlenblattrige Felsenbirne
Baum Felsenbirne

Kupfer Felsenbirne
Ahrige Felsenbirne
Julianes Berberitze
Thunbergs Berberitze
Blasenesche
Perlmuttstrauch
Ovalblattriger Liguster
Pflaumenkirsche
Steinweichsel

Persischer Eisenholzbaum
Sibirische Fiederspiere
Gewdhnlicher Flieder

Ostrya carpinifolia
Sorbus domestica
Tetradium daniellii

Amelanchier alnifolia
Amelanchier arborea
Amelanchier lamarckii
Amelanchier spicata
Berberis julianae
Berberis thunbergii
Koelreuteria paniculata
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum ovalifolium
Prunus cerasifera
Prunus mahaleb
Parrotia persica
Sorbaria sorbifolia
Syringa vulgaris

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden, sind folgende Vermeidungs-
maBnahmen umzusetzen:

Um Stoérungen durch die Bauphasen flr gehdlzbru-
tende Vogel zu vermeiden, ist eine Bauzeitenrege-
lung zu beachten. Die BaumaBnahmen durfen nicht
wahrend der Hauptbrutzeit zwischen Mitte Marz
und Mitte Juli erfolgen oder mussen bereits vor
Mitte Marz begonnen haben.

Falls die alte Scheune im Nordosten der Flache wi-
der Erwarten doch abgerissen werden sollte, hat
vor Abbruch eine artenschutzrechtliche Gebaude-
kontrolle auf gebaudebewohnende Arten durch
eine Fachperson zu erfolgen.

GemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes
vorkommende Baume, Straucher oder andere Ge-
holze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen
sowie die Baufeldraumung mussen daher auBerhalb
der Brutzeit von Végeln zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen
mit Glas und Licht") zu berlcksichtigen.
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5.16 Klimaschutz

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Licht-
punkthoéhe von 4,50 m im allgemeinen Wohngebiet,
im Misch- 6,00m und im Gewerbegebiet von
8,00m Uber der Gelandeoberkante zulassig, wel-
che ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBen-
gehaduse von Leuchten durfen maximal eine Be-
triebstemperatur von 40°C erreichen. Eine Be-
leuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt
an Gebauden befindet, ist unzulassig. Die Benut-
zung von Skybeamern, blinkende, wechselnd far-
bige Anzeigen sowie die flachenhafte Beleuchtung
der Fassaden sind nicht zulassig.

Bzgl. ausfuhrlicher Erlduterungen siehe Artenschutz-
rechtlicher  Kurzbericht in der Fassung vom
24.09.2025.

Die Nutzuni ieeiineter erneuerbarer Eneriieiuellen

Abs.
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