SI E B E R Stadtplanung Artenschutz Immissions- Landschafts-
schutz planung

Gemeinde Seeg

Anderung des Flachennutzungsplanes im

Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf" Fassung 23.01.2026
und 1. Anderung des Bebauungsplanes Sieber Consult GmbH
"Am Haldenweg" www.sieberconsult.eu

I A



Inhaltsverzeichnis

Seite

1 Rechtsgrundlagen fir die zusatzlichen und fir die zu dndernden

Inhalte 3
2 Feststellungsbeschluss
3 Begrindung - Stadtebaulicher Teil 5
4 Begrindung — Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbeitung der

Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Grinordnung 11
5 Begrindung - Sonstiges 36
6 Begrundung - Bilddokumentation 38
7 Verfahrensvermerke 39

Gemeinde Seeg - Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf"

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Haldenweg"
Texttell mit 40 Seiten, Fassung vom 23.01.2028

Seite 2



Rechtsgrundlagen fir die zusatzlichen
und fur die zu andernden Inhalte

11

1.2

1.3

Baugesetzbuch

Baunutzungsverord-
nung

Pianzeichenverord-
nung

{(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2077 (BGB. 1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.10.2025 {(BGBI. 20251 Nr. 257)

(BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL I S.37886), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 {BGBI. 20231 Nr.176}

{PianZV} in der Fassung vom 18.12.1990 {BGBIL. 11991
S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr. 189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

Seite 3

Gemeinde Seeg - Anderung des Fldchennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsptanaes "Am Karpf"

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Haldenweg"
Texttell mit 40 Seiten, Fassung vom 23.01.2026



2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB)} der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO}, sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV} jeweils in der 0.g. Fassung hat
der Gemeinderat der Gemeinde Seeg die Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich des Bebauungsplanes "Am Karpf " und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am
Haldenweg" in dffentlicher Sitzung am 27.05.2026 festgestellt.

Gemeinde Seeg - Anderung des Flachennutzungsptanes
im Bereich des Bebauungspianes "Am Karpf"

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Haldenweg"
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Begrindung — Stadtebaulicher Teil

3.1
3.11
311

3.2
3.2.1
3.2

3.23.2

3.213

3.2.2
3.2.2.1

3.22.2

3.2.23

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Hauptort der Gemeinde Seeg.
im Norden befindet sich die KreisstraBe QAL 1T, im Osten befindet sich der
"Haldenweg", im Siden befindet sich die Strafe "Am Karpf' und im Westen
befindet sich die Staatsstrafe 2008 (hier: "Hauptstrafie"}.

Stadtebauliche und planungsrechtiiche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstlicksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlge werden von den Lech-Vorbergen mit Oberlauf
des Lech bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
bédude. Darliber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen kinzelele-
mente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des (berplanten Bereiches ist bewegt. im stdlichen
Teil des Geltungshereiches féilt das Geldnde noch Stdwest nach Nordost ab.
Im nordiichen Teit des Geltungsbereiches fallt das Gelande von West nach Ost
ab. Zur KreisstraBe OAL 1 besteht eine markante Bdschung im westlichen Teil
{KreisstraBBe niedriger als Geltungsbereich} und im &stlichen Tell {KreisstraBe
hoherliegend als der Geltungsbereich).

Erfordernis der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Ausweisung von Wohn-
bauflichen, von Gewerbebaufldchen sowie einer Mischbaufladche zur De-
ckung des Bedarfs an Wohnraum und Arbeitspldtzen fUr die Bevdlkerung.

Zum Zeitpunk! der Ptanaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahirei-
che konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundsticken registriert. Dabejist zu be-
ricksichtigen, dass die Gemeinde Seeg fur Familien als attraktiv gilt und seit
vielen Jahren ein deutliches Bevdlkerungswachstum aufweisen konnte. Auch
zogen in dieser Zeit deutlich mehr Menschen nach Seeg als die Menschen die
Gemeinde verlieBen. Ein deutliches Wachstum war somit vorhanden und ein
weiteres Wachstum wird derzeit erwartet. So steigt die Geburtenrate in Seeg
linear seit ca. 15 Jahren kontinuierlich an.

Ebenso waren in der Gemeindeverwaitung zahireiche Anfragen nach gewerb-
lich nutzbaren Baugrundstlcken vorliegend. Die Beschaftigentenzahlen fur
die Gemeinde Seeq sind im Zeitraum 2014-2024 um ca. 10% gestiegen. Auch
der gesamte Landkreis Ostallgdu weist steigende Beschaftigtenzahlen auf.
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3.224

3225

3226

3227

3228

3.2.3
3.2.31

Die Gemeinde ist bemuht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammenset-
zung der Bevdikerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeits-
pldtzen in unterschiedlichen Branchen stelit hierflr eine Voraussetzung dar.

Die letzten Ausweisungen von Bauland bezogen sich grundséatzlich auf klei-
nere Flachen. Mit dem Bebauungsplan "Wiesenpark"”, der im Juli 2019 Rechts-
kraft erlangte, wurden ca. 0,58 ha Bauland fir Wohnen und Gewerbe festge-
setzt. AuBerdem wurden durch den zuletzt rechtskréftig gewordenen Bebau-
ungsplan "Haldenweg" 0,29 ha Wohnfidchen ausgewiesen. Diesen Entwick-
lungen steht die weiterhin nicht nachlassende Nachfrage nach Wohn- und
Gewerbefldchen entgegen.

Der Bedarf wurde im Rahmen einer Fortschreibung der "Bestands- und Be-
darfsanalyse -~ Wohnen und Gewerbe" ermittelt und dargelegt.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde damit nicht
méglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht
ausreichend Baullcken, Gebdudeleerstdnde oder sonstige Nachverdich-
tungspotenziale, die die kurz- bis mitteifristige Nachfrage nach Wohngrund-
sticken decken konnten.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Seeg stellt in diesem Bereich "Fia-
chen fir die Landwirtschaft”, "Gewerbliche Baufliche (Bestand)", "Wohnbau-
flache (Planung}", "Gemischte Baufldche (Planung)” und als "Verkehrswege"
dargestellt. Da die im Bebauungsplan erforderlichen Festsetzungen und Ge-
bietseinstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fldchennutzungsplanes
nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erfor-
derlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren {gem. §8 Abs. 3
BauGB).

Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den (berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

- 113 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit méglichst hoher Qualitdt zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind
weiterzuentwickeln. Alle Uberdrtiich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

- 2.2 Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:

— Landiicher Raum, untergliedert in
a) allgemeiner iandilicher Raum
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b) landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen,

— Verdichtungsraum

- 2.21und Festlegung der Gemeinde Seeg bzw. der Stadt ... als allge-
Anhang 2 meiner Iandlicher Raum.

— 2.4 und An- Die Regionen werden aus den im Anhang 4 genannten kreis-
hang 4 freien Stadten, Landkreisen und Gemeinden nach dem jewei-
ligen Gebietsstand gebildet.

Festlegung der Gemeinde Seeg in der Region Aligau

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet
nicht zur Verfigung stehen.

3.2.3.2 Zu Ziel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung waren innerorts keine Brachflachen vorhanden. Die Gebdudeleerstédnde
sowie die Baullicken sind alle in Privatbesitz und kénnen auf Nachfrage der
Gemeinde bei den Eigentimern auch kurz- bis mittelfristig nicht erworben
werden. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um den zweiten Bau-
abschnitt eines bereits bestehenden Baugebietes, wodurch bereits beste-
hende Infrastruktur, wie ErschlieBungsstraBen genutzt werden kénnen. Die
vorliegende Planung wird somit aufgestellt, da in der Gemeinde Seeg Poten-
ziale der Innenentwickiung nicht gegeben sind.

3.2.3.3 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als "Allgemeiner l&ndlicher Raum"
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3.2.3.4 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgédu, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.1 2007)) maBgeblich:
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- BV12

BV13

BV17

BvV23

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Sied-
lungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kuppen und
Oberhangteile von Hdhenricken vor allem im Stden und
Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Eingren-
zung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leer stehende Gebaude genutzt
sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorge-
nommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft soll ent-
gegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen méglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich -
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Ricksicht genommen werden.

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Er-
richtung Uberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegen-
heiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

3.2.3.5 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.

3.236

3.23.7

z.B. Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgéu, Landschaftliche Vorbehaltsge-
biete ( x x x)

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft fir den be-
troffenen Bereich keine Aussagen.
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3.2.38

3239

3.2.4

3.2.4.1

3242

3243

3244

3.24.5

3248

3247

Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes {(BayDSchG):
siehe Punkt "Schutzgut Kulturgitter” des Umweltberichies.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechiliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Der vorliegende Standort zeichnet sich durch seine stadtebaulich integrierte
Lage aus. Zu allen vier Seiten bestehen bauliche Nutzungen. Der Siedlungs-
bereich entwickelt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes organisch
weiter.

Im Rahmen einer schriftiichen Behdrdenunterrichtung gemah § 4 Abs. 1 BauGB
wurde auf zahireiche zu beachtende Belange hingewiesen, wie z.B. der Aus-
schluss von Einzelhandelsaggiomerationen, die ortsibliche Bauweise, die
Darlegung eines Bedarfsnachweises sowie die Erforderlichkeit eines Konzep-
tes zum Umgang mit wild abflieBendem Hangwasser.

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 18auGB be-
stand Gelegenheit zur Erérterung ung Unterrichtung.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, den gemeindiichen Bedarf an
Wohn-, Misch- und Gewerbegebietsfidchen an einer zieifuhrenden Lage im
Gemeindegehiet zu decken. Bestehende Bezuge, die aufgrund der Topogra-
phie, der Umgebungsbebauung oder der ErschlieBungssituation zu beachten
sind, sollen aufgenommen und zeitgemaBl weitergeflhrt werden,

Fur alle geplanten Gebiete soll erreicht werden, dass sie zu der vorhandenen
Siedlungsstruktur hinzutreten, chne als Fremdkdérper zu erscheinen. Ziel der
Planung ist es darlber hinaus, bei moglichst effektiver Ausnutzung der Fla-
chen, preisgunstigen Wohnraum fur die ortsanséassige Bevdlkerung sowie die
Voraussetzung fir moderne und funktionelle Arbeits- und Produktionsstatien
zu schaffen.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche
zeitgemaBe Bauformen {freistehendes Einfamilienhaus, Kettenhaus, Mehrfa-
milienhaus) verwirklicht werden kénnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und
bedarfsgerechtes Planungsinstrument geschaffen werden, das die Wohnbe-
durfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, berlcksichtigt. Dabei wird auch der Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bev{l-
kerung und den Anforderungen kostensparenden Bauens Rechnung betragen
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Der redaktionelle Aufbau der Fidchennutzungsplananderung leitet sich aus
der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.
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3.25
3.2.51

3.2.6
3.2.6.1

3.2.7
3.2.71

3272

3.3
3.3.1
3.3.11

3.3.2
3.3.21

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen

Die Gemeinde ist im Rahmen der Planung zu dem Schiuss gekommen, dass
die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im
Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB gegeben ist, weil nicht ausreichend innerortliche
Brachflachen und Nachverdichtungspotenziale zur Deckung des Bedarfes in
Frage kommen.

Infrastruktur und Gemeinbedarfsflachen

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusétzlichen Infrastruktur- bzw. Ge-
meinbedarfseinrichtungen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen de-
cken den mittelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanhindung und Verkehrsflachen

Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die Einmindung in die KreisstraBe
OAL1 im Norden, in den "Haldenweg" im QOsten sowie die StraBe "Am Karpf"
im Slden ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Die Anbindung an
den 6ffentlichen Personennahverkehr {OPNV) ist durch die Bushaltestellen im
Bereich "Seeg Bahnhof” und "Seeg Schule” gegeben. Die bestehenden Wege
kdnnen auch als Fahrradwege und FuBwege verwendet werden.

Der erforderliche Mindestabstand der mdéglichen Gebaude zur Kreis-
straBe OAL1 auf Grund des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes
{Art. 23 BayStrwG) von 15,00 m ist gewahrt,

Stand vor der Anderung; inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsglitigen Flachennutzungsplan sind die Fldchen derzeit als "Fiachen
flr die Landwirtschaft”, "Gewerbliche Baufldche (Bestand}", "Wohnbauflache
(Planung}”, "Gemischte Bauflache (Planung}" und als "Verkehrswege" darge-
stellt.

Inhalt der Anderung

Im Anderungsbereich werden fortflihrend "Gewerbliche Baufldche (Bestand)”,
"Wohnbauflache {Planung)", "Gemischte Baufidche (Planung)”, Grinfldchen
und "Verkehrswege" dargestellt. Die Darstellung als Fldche fir die Landwirt-
schaft entfalit.
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Begrindung - Umweltbericht (§2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des §1la
BauGB, Konzept zur Grinordnung

41
4.1.1

4111

411.2

4113

4134

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf“und 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Haldenweg" {Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie
§ 2a BauGB)

Durch die Anderung des Flachennutzungspianes im Bereich des Bebauungs-
planes "Am Karpf" und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Haldenweg" wer-
den anstelle von "Flachen fUr die Landwirtschaft” in Zukunft "gewerbliche
Baufiache", "Wohnbauftdchen®, "gemischte Bauflache", "Verkehrswege" und
"Grinflache” dargestelit. Zudem werden die bereits im Anderungsbereich dar-
gesteilten "gewerbliche Bauflache", "Wohnbauflachen", "gemischte Baufla-
che" und "Verkehrswege" angepasst und zukinftig in veranderter GroRe und

Lage dargestelit.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um Grintand am ndérdlichen Sied-
tungsrand des Hauptortes Seegq. Das (berplante Gebiet befindet sich westlich
der Bahnstrecke "Buchioe - Fissen” sowie Sudlich der Kreisstraie "OAL1". Im
Osten grenzt der Anderungsgeltungsbereich in ndrdlicher Richtung an den
"Gemeindewiesenweg" und im sidiichen Teil an bestehende und gerade im
Aufbau befindliche Wohnbebauung an. Im Stden befindet sich weitere Wohn-
bebauung sowie die die bestehende StraBe "Haldenweq". Im Westen liegt
zwischen Anderungsbereich und der "HauptstraBe” ein Landschaftshaube-
trieb mit Gebduden und Hof- und Lagerflachen. Die Topografie innerhalb des
Gebietes steigt von Ost nach West und in Richtung der stdlich verlaufenden
KreisstraBe hin an. Der Anderungsbereich ist nicht exponiert und liegt in einer
Taliage.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der planungsrechtiichen Vor-
bereitung der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ausweislng eines
Wohngebietes zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolke-
rung sowie des Wohnraumbedarfs aufgrund von Wanderungsgewinnen. So-
wie der Ausweisung eines Misch- so wie Gewerbegebietes zur Deckung des
Gewerbeflachenbedarfs der ortsansassigen Handwerkerschaft, einzeinen Be-
trieben aus der ndheren Umgebung sowie auch groBerer Gewerbebetriebe.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungspla-
nes “Am Karpf" und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Haldenweg" ist eine
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGR durchzuflhren sowie ein Umweltbe-
richt gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen.

Seite 11

Gemeinde Seeg < Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungspianes "Am Karpf"

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Haldenweg"
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 23.01.2026



4115

4116

4.1.2

41.2.1

4122

4123

41.2.4

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich der Anderung) betragt ins-
gesamt etwa 3,46 ha.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine de-
taillierte Eingriffs-/Ausgleichsbitanzierung wird auf der Ebene der verbindii-
chen Bauleitplanung durchgefiihrt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen {Nr.1b Aniage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Aligdu sind verbindliche
Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinzige,
schutzbedurftige Bereiche flir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirt-
schaft) nicht berlhrt. Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet beginnt weiter
nordlich Visasvis der KreisstraBe "OAL 1". Die Anderung steht auch in keinem
Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regional-
planes.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (rechtsgliitig mit
25.11.2013, redaktionell geandert am 24.02.2014}:

Die Anderungsbereich ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (Gemeinde
Seeq Fortschreibung des Fiachennutzungsplans in der Ortslage} der Verwal-
tungsgemeinschaft Seeq als "Flachen fur die Landwirtschaft", "Gewerbliche
Baufidche Bestand", "Wohnbauflache in Planung” sowie Verkehrswege darge-
stelit. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietsein-
stufungen mit den Darsteliungen des glitigen Flachennutzungsplanes nicht
ubereinstimmen, erfoigt die vorliegende Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren {gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Aufgrund der nur teilweisen Ubereinstimmung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans mit dem integrierten Landschaftsplan ist eine Anderung des Land-
schaftsplans erforderlich. Diese erfolgt im Zusammenhang mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes im Paralieiverfahren.

Natura 2000-Gebiete {§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Anderungsbereiches, in einem Abstand von etwa 700m, beginnt
das FFH-Gebiet "Sulzschneider Moore" (Nr. 8329-303). Hierbei handelt es
sich um ein nahezu unerschiossenes, ungestdrtes und moortypologisch reich-
haltigstes Moorgebiet. Der Anderungsbereich ist umgeben von StraBen, Glei-
sen sowie bestehender Bebauung.

Waeitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhaib und im naheren Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich
keine geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft oder Wasser-
schutzgebiete. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

— Im Nordwesten befindet sich eine Teilflache des gem. § 30 BNatSchG kar-
tierten Biotopes "Schieihsee-Moos" {Nr.8329-0284-001). Zwischen Biotop
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und Anderungsbereich liegen etwa 290 m sowie die KreisstraBe {ST 2008}
und Staatstrafie (OALT).

— In einer Entfernung von 830 m liegt im Westen das Landschaftsschutzge-
biet "Seeger See” {Nr.00142.01). Zwischen Schutzgebiet und Anderunsbe-
reich befindet sich Bestandsbebauung, sowie die beiden Strafien Kreis-
straRe (ST 2008} und StaatstraBe {(OAL1).

Biotopverbung:

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich derzeit um Wirtschaftsgrinland.
Gehdlze kommen auf der Flache nur vereinzelt nicht vor. Artenschuizrechtlich
relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu er-
warten. Zudem ist eine Vernetzung ausgehend aus dem Anderungsbereiches
durch die umliegenden Verkehrswege {Bahn, Kreis- und StaatsstraBen) sowie
der bestehenden Siediungsstruktur und Gewerbebetriebe nicht zu erwarten.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr. 2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario}, einschiieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinfiusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a3 BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

~ Beim Anderungsbereich handelt es sich zum gréBten Teil um intensiv ge-
nutztes Grnland mit geringer Artenvielfalt. Dessen ungeachtet befinden
sich im Westen wie auch im Slden auf Bdschungen und an Grundstlcks-
grenzen kleinere Bestdnde von heckenartigen Gebtiischen. Zudem sind
Teile der Bdschungen im Westen sowie die Fldchen flir die Bodenzwi-
schenlagerung als intensivgrinland brachgefallen. Ebenfalls im Anderungs-
bereich liegen kleine Teile der Lagerflache des im Westen angrenzenden
Betriebes. Zudem sind im Osten bereits Flachen fUr die ErschlieBung wie
auch Bebauung vorbereitet und ebenfalls als versiegelt einzustufen. Inner-
halb und auf der Grenze des Anderungsbereiches befinden sich zudem
Flnf Einzelbdume. Drei davon im Nordwesten an der HauptstraBe, einer im
Sudwesten nérdlich der StraBe "am Karpf" sowie ein weiterer auf der
Grenze des Anderungsbereiches im Sidosten.

— Direkt im Norden angrenzend verlauft die KreisstraBe CAL1 sowie im Wes-
ten des nordlichen Teills des Anderungshereiches angrenzend die Haupt-
straBe {St2008). Im Osten, Siden und Sudwesten befinden sich bereits
Einfamilienhauser mit deren Garten sowie vereinzelte Firmengebaude. Da-
neben liegen im engeren und weiteren Umfeld des Anderungsbereiches
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landwirtschaftlich intensiv genutzte Grinlandflachen. Zudem befindet sich
im Osten des Anderungsbereiches die Bahnlinie "Marktoberdorf - Fiissen”.

Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einher-
gehenden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der Fldche begrenzt. Le-
diglich im Bereich der heckenartigen Gehdlzstrukturen kann von einer et-
was héheren biologischen Vielfalt ausgegangen werden. Auch wenn diese
durch das angrenzende Gewerbe eing gewisse negative Vorbelastung auf-
weisen,

Das uberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit bzw. Bio-
topverbund fir Tiere wegen der zahireichen benachbarten Verkehrswege
stark vorbelastet (KreisstraBe OAL 1; Staatskasse "HauptstraBe' 512008;
Bahnlinie "Marktoberdorf—Flssen sowie die ErschlieBungsstraBen der an-
grenzenden Bebauung).

Um zu pridfen, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Am Karpf" ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde das Gebiet bereits
im Marz, August und September 2025 durch eine Biologin begangen (siehe
artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consuit GmbH vom
24.09.2025). Dabei stellen die im Westen angrenzenden Gehblze gute
Bruthabitate flr ubiquitdre Zweig- und Hbhlenbriter dar. Zum Zeitpunkt der
Begehung konnten in diesem Bereich Vogelarten wie Blau- und Kohlmeise
nachgewiesen werden. Im Siden des Anderungsbereiches wurden rund
um die dortigen Wohnbebauungen Hausspertinge und eine Tlrkentaube
erfasst. Im Nordosten, im Bereich der bestehenden Scheune, konnten nah-
rungssuchende Rabenkrdhen, Bachstelzen und Stare erfasst werden. So-
mit ist anzunehmen, dass das Plangebiet als Teilbereich des Nahrungsha-
bitats genutzt wird. Vigel des Offenlandes- und Halboffenlandes und
baumhd&hienbewohnenden Arten konnte aufgrund der Gegebenheiten des
Plangebietes ausgeschlossen werden. Essenziefie Leitiinien sowie Jagdge-
biete Fledermause wurden ebenfalls nicht ausgeschiossen. Fur die Arten-
gruppe der Reptilien relevante Habitatausstattungen befinden sich im Os-
ten des Anderungsbereiches auf mehrere halb bewachsenen Erdhiigel. Zu-
dem befinden sich angrenzend im Westen an das Plangebiet ebenso be-
wachsene Erdhligel sowie Kiesflachen und Ablagerungen groBer Steinbld-
cke. Um eine potenzielle Beeintrachtigung von Reptilien vorhabenbedingt
auszuschiieBen, wurden Kartierungen durchgeflihrt. Hierbei wurden bei
keiner der vier Begehungen Auffalligkeiten {z. B. Eidechsenrascheln) oder
vorhandene Tiere festgestellt. Ein Auftreten von Zauneidechsen in den
oben beschriebenen Bereichen ist somit auszuschlieBen. Das Vorkommen
weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten {z.B. streng geschiitzter In-
sekten- und Amphibienarten) sind habitatbedingt auszuschiieBen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung

far das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB}):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fir Kulturpflanzen und {0r natirliche Vegetation, als Ausgleichskar-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer flr Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Natlrlichkeitsgrad des Bodenprofils und der

Seite 14

Gemeinde Seeg - Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf"

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Haldenweg"
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 23.01.2026



geologischen Verhditnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dartber hinaus wird die Eighung der Fla-
chen fiir eine Bebauung bewertet.

~ Der ﬁ.nderungsbereich gehdrt geologisch betrachtet zur Jungmoranen-
Landschaft (wlrmzeitlich) mit Endmoranenzigen (z. T. mit VorstoBschot-
tern}. Aus den anstehenden schiuffigen Kiesen und Sanden der Wirmeis-
zeit haben sich vorherrschend Braunerden, gering verbreitet Parabraunar-
den aus kiesfGhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmoréne) Uber
Schluff- bis Lehmkies (Jungmoridne, carbonatisch, katkalpin gepragt) ent-
wickelt. Die Bdden sind zum Grofteil unversiegelt, aber deutlich anthropo-
gen Uberpragt {groBfidchig in geringem Umfang Verdichtung durch Befah-
rung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von Dlnger und evil. Pflanzen-
schutzmittein). Aufgrund der derzeitigen Wiesennutzung kdénnen die vor-
kommenden Baden in den unversiegeiten Bereichen ihre Funktion als Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe
noch weitestgehend unbeeintréchtigt erflllen.

— taut Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH & Co. kg vom De-
zember 2025 t3sst sich der Baugrund im Untersuchungsbereich grob in drei
Bereiche einteilen. Im duBersten Nordwesten des Baugebiets wurde im
Baugrundaufschiuss (siehe RKS86 im Baugrundgutachten) unterhalb einer
ca.20cm mdchtigen humosen Cberbodenschicht bis zur Endteufe von
3,85 m Geschiebemerge! angetroffen. Die Konsistenz reicht dabei im obe-
ren Bereich von sehr weich bis hin zu halbfest bis fest in groBeren Tiefen.
Im Bereich von zwei Baugrundaufschlissen (siehe RKST und RKS} dominiert
gut tragfahiger Moranenkies den Baugrund, Gberiagert von einer bis zu 60
c¢cm méchtigen Verwitterungslehmschicht, Im Bereich der Baugrundauf-
schiuss RKS7 und Schurft steht bis in eine Tiefe von ca. 1,10 m u. GOF wei-
cher bis steifer Deckiehm an. Darunter folgen Geschiebemergel mit unter-
schiedlichen Konsistenzen und ab einer Tiefe von ca. 2,3 bis 3,3 m Mora-
nenkies. In keinem der Aufschliisse wurde Grund- oder Schichtwasser an-
getroffen.

— Die naturtichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschadtzung
(Bodensché&tzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung” des Bayerischen Landes-
amtes fir Umweltschutz werden wie foigt bewertet:

— Der Anderungsbereich wird dabei in drei Abschnitte {Nord, Mitte, Std) un-
terteilt, wobei alle drei in den Angaben der Kultur- und Bodenart, Kiima-
und Wasserstufe sowie der Zustands-/ Badenstufe identisch sind. Ledig-
lich die 8oden-/ Griintandgrundzahi ist fir den in der Mitte liegen Teil mit
58 angeben und nicht wie bei den Flachen im Norden und Stden mit 55.
Ebenso bei der Acker-f Griinlandzahl, diese ist fir den mittleren Bereich mit
49 und fur die restlichen Bereiche {Nord und Sad} mit 48 angeben. in der
folgenden Bewertung kénnen auf Grund der geringen Abweichungen alle
Flachen gesammelt und identisch bewertet werden.

- Unversiegelte Bdden wirken auf den natlrlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberfidchlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermégen (bei
Niederschilagsereignissen} der Bdden im Plangebiet ist mit der
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Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass dieses Vermadgen in sei-
ner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

- Auch das Rickhaltevermdgen des Bodens flr Schwermetalle, de-
ren Eintrage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein
Kénnen, wird mit Wertklasse 4 als hoch bewertet.

- Die natiriiche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bo-
dens Biomasse zu produzieren. Bdden mit einer hehen Ertragsfunk-
tion soliten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vor-
behalten bleiben. GemaB der Reichsbodenschitzung wurde flr den
im Plangebiet anstehenden Boden eine Grinlandzahl von 58/55 er-
mittelt, was nach der landesweiten Bewertungsskala einer mittieren
Ertragsféhigkeit (Wertklasse 3) entspricht.

- Das Standortpotenzial flr die natirliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell natlirlicher Pflan-
zengesellschaften. Da die Grdnlandzahl mit 58 und somit auch die
natlrliche Ertragsfahigkeit im mittleren Bereich liegen, wird aus
Sicht des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrschein-
lichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemein-
schaften anzutreffen bzw. Standorte fur deren Ansiediung anzu-
treffen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzials fUr die
natrliche Vegetation kann jedoch nur Expertengestitzt erfolgen.

- Insgesamt ergibt sich daraus eine Gesamtbewertung von "mittel™.

— Laut Auskunft der Behdrden ist auf den (berplanten Flachen und den un-
mittelbar angrenzenden Flachen kein Vorkommen von Altlasten bekannt

- Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung
der Baumafinahmen muss jedoch gerechinet werden.

~ Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittiere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

4213 Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB}:

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der COberflachengewdsser {Gewasserstrukturglte und Gewassergute),
zum anderen die Durchidssigkeit der Grundwasser flihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben. Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Ver-
sorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern,
die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell
auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

~ Oberflachengewdsser befinden sich nicht im Anderungsbereiches oder un-
mittelbar angrenzend. Die Topografie innerhalb der Anderung steigt nach
Sidwesten sowie zur KreisstraBe "OAL 1" hin an. Aufgrund der Topografie
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und der Beschaffenheit der anstehenden Béden ist im Plangebiet mit ober-
flachig abflieBendem Hangwasser zu rechnen.

— Nach Daten des "UmweltAtlas Bayern" befinden sich im Plangebiet FlieB3-
wege von wildabflieBendem Wasser. Die potenziellen FlieBwege bei Stark-
regen verlaufen entlang der sGdostlichen Grenze des Anderungsge!tungs—
bereiches und im Nordosten Stdlich der KreisstraBe "OAL 1",

- Laut Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH & Co. kg vom De-
zember 2025 wird unter Kapitel 5 die Hydrolegie folgendermafBen darge-
stefit: Der Anderungsbereich liegt nicht in unmittelbarer Nahe zu Gewas-
sern, von denen eine mbgliche Uberschwemmungsgefahr ausgeht. Der
nordwestlichste Teil des Untersuchungsgebiets liegt gemdaf (Umwelt Atlas
Geologie, Internetauftritt des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt {LfU),
Zugriff 25.11.2025) in einem wassersensiblen Bereich, in dem es durch die
Dammlage der angrenzenden HauptstraBe zu Uberschwemmungen und
Uberspiilungen kommen kann (siehe Abbildung 2 im Baugrundgutachten).
[m Nordosten des Baugebiets befindet sich eine Geldndesenke, in der sich
bei Starkregen zuflieBender Oberflachenabfluss teilweise oder volistandig
sammelt (siehe Abbildung 3 Baugrundgutachten}. Uber den Wasserhaus-
halt und die Grundwasserverhaitnisse sind im Baugrundgutachten folgende
Ergebnisse dargestelit: in keinem der Baugrundaufschlisse wurde zum
Zeitpunkt der Erkundung Grundwasser oder Schichtwasser angetroffen. Im
Schurft wurde der ab ca. 2,3 m anstehende Moranenkies alflerdings als sehr
feucht angesprochen. Dies deutet darauf hin, dass die Schicht zumindest
zeitweise von Schichtwasser durchstromt wird. Flr die BaumaBnahme ist
daher nicht mit Grundwasser und nur mit temporar anfaliendem Schicht-
wasser in den Morédnenkiesen und in nichtbindigen Linsen in der Grundmo-
rane zu rechnen. Eine Festlegung von Bemessungswassersténden ist im
Rahmen der des Bauleitverfahrens daher nicht refevant.

— Momentan falien im Gebiet keine Abwaésser an. Die Gemeinde verfigt Gber
gin Misch-Trennsystem zur Entsorgung der Abwésser sowie eine Anbin-
dung zur Trinkwasserversorgung. Die Trinkwasserversorgung fur den Orts-
kern von Seeg basiert auf dem Wasserschutzgebiet Seeg/Wiesleuten, das
sich dstlich des Ortsbereiches befindet. Tragerschaft hierflr hat die Ge-
meinde, die die Versorgungsaniage betreibt.

— Nach Angaben des rechtsglitigen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr
2014 unterhéit die Gemeinde Seeg im Gemeindegebiet eine eigene Klaran-
lage, die auf 4.500 Einwohnergleichwerte ausgelegt ist. Angeschlossen
sind derzeit {stand 2014} ca. 1.350 Einwohner. Gewerbliche Anlagen, die
eine groBere Belastung mit sich bringen, sind im Gebiet nicht vorhanden.
Damit ist noch genilgend Kapazitdt fur die mit der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung verbundene Abwasserbeseitigung vorhanden.

- Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
flr das Schutzgut zu.
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4.2.1.4

4215

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftquaiitdt (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitdt sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischiuftschneisen.

Der Anderungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der
Alpen. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.486 mm
hoch. Da das Gebiet auf einer Héhe zwischen 820 m U. NN und 830 m 0. NN
liegt, failt ein Telt des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmitieltempera-
tur ist niedrig und betragt etwa 7,2°C. Der Fdhn, der als Faliwind von den
Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen heran-
tragen.

Bei dem zu &ndernden Bereich handelt es sich um eine Freifldche am Orts-
rand von Seeq. Die offenen Fidchen des Plangebietes dienen der lokalen
Kaltluftproduktion, wahrend die vereinzelt stehenden Feldgehélze sowie
Baume Frischiuft produzieren. Kaltluft flieBt aufgrund der topografischen
Lage in Richtung Nordosten ab. Da die umiiegende Bebauung eher klein-
teilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhiuser mit Garten), kommt der Fidche
keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.

Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Gewerbefldchen reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. Durch die stark befahrenen StraBen sowie der Bahnlinie im
Umfeld des Plangebietseis die Luftqualitdt erheblich vorbelastet.

Durch die aktuell landwirtschaftiiche Nutzung des Anderungsbereiches
kann es im angrenzenden Wohngebiel zeitweise zu belastigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung
oder Pflanzenschutzmittein).

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild {§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Geblet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Die Gemeinde Seeq fiegt im "voralpinen Moor- und Higelland" und gehort
zur Haupteinheit der "Lech-Vorberge." Das wirmzeitliche Moréanenmaterial
{berdeckt den tertidren Untergrund der Landschaft. Zahireiche Seen {eis-
zeitliche Becken) in der Region zeugen vom pragenden Einfluss des wuir-
meiszeitlichen Lechgietschers.

Das Landschaftsbild in der Gemeinde zeichnet sich Uberwiegend durch
eine Uberwiegende landwirtschaftiiche Nutzung als Gruniand, zahlreiche
Seen und Weiher sowie bei knapp 3.000 Einwohner und 490rtsteilen
hauptséchlich kieine Ortschaften/Weiler aus.

Beim Anderungsgebiet selbst handelt es sich um eine intensiv fandwirt-
schaftlich genutzte Fldche in nrdlichen Ortsrandlage des Hauptortes Seeg
Aufgrund der umliegenden Bebauung ist das Gebiet lediglich von Norden
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von der KreisstraBe "OAL 1" sowie der freien Landschaft her einsehbar. Das
Gelande falit etwas in Richtung Nordosten ab, was die Einsehbarkeit in Be-
reich der Anderung in Teilen minimiert. Das Plangebiet Hegt zwar am ndrd-
lichen Ortsrand der Gemeinde Seeg, ist aber als solcher nicht wahrnehm-
bar. Das fiegt vor allem an dem westlich des Anderungsbereiches befindli-
chen Gewerbebetrieb sowie dem Gewerbegebiet nordlich der Kreisstrale
OAL 1.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fiir das Schutzgut zu.

4216 Schutzgut Mensch {(§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie nahem Umfeld befindet sich
keine Freizeit- und Erholungsinfrastruktur. Die Wander- und Radwege fuh-
ren an andere Stelle durch Seeg. Lediglich der "Gemeindewiesenweg” im
Nordosten auBerhalb des Anderungsgeltungsbereichs wird vermutlich als
Spazierweg von Ortsansassigen genutzi.

Auf den Anderungsbereich wirken die Verkehrsidrmemissionen der Kreis-
straBe QAL 1, der StaatsstraBe St 2008, der Bahnlinie "Marktoberdorf — Fis-
sen" sowie die Gewerbeldrmimmissionen des bestehenden Gewerbegebie-
tes "Rothelebuch” und Landschaftsbaubetriebes ein. Nutzungskonflikte lie-
gen bisher nicht vor.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
far das Schutzgut zu.

4217 Schutzgut KulturgGter {§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturgliter oder Baudenkmaler im zu andernden
Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler
im Wirkbereich der Planung.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fir das Schutzgut zu.

4218 Erneuerbare Energien {§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus aiternativen Energiequellen.

Laut Energieatlas Bayern (stand 2010) betragt die mittiere jahrliche Glo-
balstrahiung 1150-1184 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer
von 1750-1789 Stunden pro Jahr sind die Voraussetzungen fur die Gewin-
nung von Solarenergie gut.

Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwarmesondenalage sowie
Erdwarmekoliektoraniagen innerhalb des Anderungsbereiches méglich.
Auch der Bau einer Grundwasserwarmepumpenaniage ist nach derzeitigem
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4218

4.2.2

42243

4222

Kenntnisstand maglich, bedarf aber einer Einzelfallprifung durch die Fach-
behérde. Aus Grinden des Grundwasserschutzes besteht hier voraussicht-
lich eine Begrenzung der maximalen Bohrtiefe von 40 bis 50 m

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweitschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfait, Mensch, Kul-
turgliter (§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen,
wurden diese bel der Abarbeitung der einzelnen Schutzglter angemerkt.

Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwickiung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB}

Lediglich fUr den Wendehammer aus dem rechtsgiltigen Bebauungsplian "Hal-
denweg" besteht bereits Baurecht. Auch bei Nichtdurchflhrung der Anderung
des Flachennutzungsplanes kann es demnach fir diesen Bereich zu den oben
beschriebenen nicht erheblichen Beeintrachtigungen kommen, da auf den be-
treffenden Fldchen bereits Baurecht gem. § 34 BauGB besteht.

Fur die verbleiben Fldchen gilt: Bei Nichtdurchflhrung der Anderung bleibt das
intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biclogischen Vielfalt dn-
dert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist
keine Veradnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhait-
nisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwar-
ten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlos-
sen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie
die Luftgualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der
Kaltiuftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Aus-
wirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin
keine Nutzungskonfiikte, Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunk-
tion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kuiturguter ergeben
sich keine Verdnderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zu-
satzlichen Energiequelien ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren
kKeine Veranderung.

Unabhangig davon k&nnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
{z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Griniandnutzung), aus grof3rau-
migen Vorgangen (z. B. Klimawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik
{z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession} ergeben. Diese
auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Pianung besteht nicht.
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4.2.3

4.2.31

4232

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiinrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtliichen erheblichen
Umwellauswirkungen einschilieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geptanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr. 2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB})

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachen-
nutzungsplanadnderung ergeben sich daher keinerlei Verénderungen fir Na-
turhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prognosen Gber die
Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfinhrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird jedoch von einer spateren Bebauung
durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. ks kén-
nen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
getroffenen Vorgaben berlcksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art
der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.©6 Nr./
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des intensivgriniandes sowie den brach-
gefallen Bereichen vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die ge-
piante Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verioren. Von
den drei neu gepflanzten B&umen an der HauptstraBe fiegen zukinftig drei
innerhalb der gewerblichen Baufldche (Planung). Die mehrstammigen Kie-
fer an der StraBe "am Karpf' wird mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit bei
Umsetzung der geplanten Bauvorhaben gefélit. Ebenso verhalt es ich mit
der Linde im Siidosten, diese ist ein Grenzbaum und wird, um eine Erschlie-
Bung der zuklnftigen Baugrundstiicke in der Wohnbaufldche (Planung) zu
ermdglichen aller Voraussicht nach gefallt bzw. so beeintrachtig werden,
dass diese entfilit. Die Hecken, welche sich im Anderungsbereich befinden
werden, ebenfalls Uberplant und entfallen.

— Das Gebiet der Anderung kann in Zukunft im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenar-
ten wird jedoch héchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortge-
recht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquis-
ten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensraume wird sich
erhbhen (Garten, StraBenbegleitgran, teilversiegelte Bereiche usw.). Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropo-
gen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-
konzentrationen gepragt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht beson-
ders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume Keinen Raum. {n den
Misch- sowie Gewerbegebieten ist mit diesem Effekt aufgrund der Nutzung
und er mit einhergehenden Stdrfaktoren nicht zu rechnen.

— Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH {Fas-
sung vom 24.08.2025) aufgefihrten MaBnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestédnden sind in die Planung des Bebauungsplanes "Am Karpf"
einzubeziehen {(Vermeidung von Stérungen f{ur geholzbritende Vogel
durch Bauzeitenregetung; Gebaudekontrolle auf gebdudebewohnende Ar-
ten; Gehdlzbeseitigungen sowie Baufeldrdumung auBerhalb der Brutzeit
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von Vogeln; Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen; Beschrankung
der AuBenbeleuchtung). Bei Einhaltung der genannten MalBnahmen ist aus
gutachterlicher Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande nicht zu erwarten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgrii-
nung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet kann im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung das Ausmaf des Lebensraumverlustes redu-
ziert werden. Daher werden im parallel aufgesteiiten Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen getroffen:

Auf den privaten Baugrundstlcken ist eine Mindestzah! von Baumen zu
pflanzen, um die Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert zu
verbessern. Flr die Pflanzung von Baumen und Strauchern sind standort-
gerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebens-
raumangebot vor allem flr Kleinlebewesan und Voégel, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nabrungsketten, thre Verwendung
dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes flr
Kieiniebewesen. Zum Schutz nachtaktiver Insekien wird festgesetzt, dass
als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit einer Farbtemperatur gerin-
ger als 2.700 K (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen
Lichtpunkthdhe vond, 50m im allgemeinen Wohngebiet, im Misch- 6,00m
und im Gewerbegebiet von 8,00 m verwendet werden dlrfen, deren Ge-
hause eine Betriebstemperatur von maximal 40°C erreicht. Zudem gelten
Einschrankungen fur die Beleuchtung von Werbeaniagen. Dacher mit einer
Neigung von bis zu 10° sind extensiv zu begrunen; die begrinten Dacher
bieten kleinfldchig Lebensraum flr Pflanzen und Tiere und kOnnen daher
auch als Ersatzbiotop flir im Zuge der Planung verloren gehendes Grin die-
nen.

Festsetzung einer 6ffentlichen Griinfldche alfs Pufferzone hin zur Kreis- wie
auch BundesstraBe sowie einer dffentlichen Grinflache als Durchgrinung
und als Versickerungsbereich im Nordosten zwischen allgemeinem Wohn-
und Gewerbegebiet. Diese von Bebauung freizuhalten Figchen bleiben un-
versiegelt und werden extensiv genutzt und bieten fir stérungsresistenten
Arten einen Lebensraum.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

4233 Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-

ginrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der Hanglage kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschattungen, was eine Verdnderung
des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise
zu Bodenverdichtungen fihrt. Die durch die geplanten Baukérper und Ver-
kehrsfldchen entstehende Versiegeiung fuhri zu einer Beeintrachtigung der
vorkommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bo-
denfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichs-
korper im Wasserhaushait) mehr wahrgenommen werden.
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- Von der Anderung sind landwirtschaftliche Ertragsflichen in einer Grofen-

ordnung von etwa 3,48 ha betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als
erheblich zu bezeichnen.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann im
Rahmen der verbindiichen Bauleitplanung die entstehenden Begintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden reduziert werden, Daher werden im paralle!
aufgestellten Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergecrdnete Wege sind wasser-
durchiassige (versickerungsféhige) Belage vorgeschrieben, um die Versie-
gelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
Keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei flr alle baukonstruktiven Elemente, die groBftachig mit Niederschiags-
wasser in Berlhrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten
Materialien gegen Niederschiagswasser abgeschirmt werden. Die Art der
Festsetzung von Gebdudehdhen und Hohenbezlgen dient in Verbindung
mit der zu entwickelnden ErschlieBungsplanung dazu, die Masse des an-
fallenden Erdaushubes so weit wie méglich zu minimieren. Uberschissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreistaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes {Krw-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung
(NachWV)} zu entsorgen. Dabel ist eine weitestgehende Verwertung anzu-
streben. Die vorliegende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes
uberwiegend innerhalb des Planungsbereiches in Verbindung mit den zu
erwartenden Aufschuittungen vor.

Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die ent-
stehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die
Eingriffsstarke aufgrund der relativ groBflachigen Versiegetung als hoch zu
bewerten. ' '

Besonders durch die Hanglage sind Bauvorhaben mit teilweise erheblichen
Eingriffen in den Boden verbunden, daher wird empfohien bereits zu Beginn
der Planung ein Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzept zu erstelien.

Zudem ist in den Mischgebieten wie auch den Gewerbegebieten aufgrund
der GriBe der Vorhaben fur die Baugenehmigung ggf. ein Bodenschutz-
und Bodenverwertungskonzept zu erstellen. Bodenaushub und -versiege-
lungen solien s0 gering wie mdglich ausfalien. Bei Abtrag, Lagerung und
Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnahmen ist auf einen sorgsa-
men, schonenden und fachgerechten Umgang zu achten. Dies kann durch
eine bodenkundliche Baubegieitung gewahrieistet werden. Eine Befahrung
oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte unter allen Umstanden ver-
hindert werden. Vermischungen der Bodenhorizonte und Verdichtungen
oder Verunreinigungen des Bodens sollen vermieden werden. Besonders
kinftige Grinftachen sollen vor Bodenbeeintrachtigungen geschitzt wer-
den, es empfiehit sich daher die Bereiche wahrend BaumaBnahmen zum
Beispiel durch Bauzdune abzusperren. Uberschissiger Boden soll sinnvoll
und maglichst vor Ort wiederverwendet werden. Nach Abschluss der Bau-
maBnahmen sollen beeintrdchtigte Boden wiederhergestellt oder rekufti-
viert werden. Informationen zu einem fachgerechten Umgang mit dem Bo-
den finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
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Bodenmaterial®), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten”) und DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauarbeiten®, die bei der Bauausfihrung einzuhaiten sind. in den Hin-
weisen unter dem Punkt "Bodenschutz” finden sich weitere Hinweise und
Handiungsempfehlungen.

Laut Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH &Co. kg vom De-
Zzember 2025 kann der Uberwiegend mitteldicht getagerte Mordnenkies als
gut tragfahig bewertet werden. Der Verwitterungsiehm, der Decklehm una
der teilweise weiche Geschiebemergel ist hingegen wenig tragfahig und
stark zusammendrickbar. FUr die StraBenbaumaBnahmen und den Kanal-
bau in diesen Bereichen sind daher entsprechende BodenaustauschmaB-
nahmen oder BodenverbesserungsmaBnahmen vorzusehen. Die Ergeb-
nisse der Sickerversuche deuten auf eine starke kleinraumige Variabilitat
der Bodendurchlassigkeit hin, die bei der Detailplanung der Versickerungs-
antage zwingend zu berlcksichtigen ist. Der Flurabstand zwischen Versi-
ckerungshorizont und Grundwasser ist bei Einbauhdhen von maximal 4,0m
unter GOF eingehalten. Es wird abschlieBend empfohien, die Baugrundsi-
tuation im Zuge der Aushubarbeiten fortschreitend mit der hier beschrie-
benen Baugrundsituation zu vergleichen und bei Abweichung bzw. im
Zweifelsfall hinsichtlich geotechnischer Fragestellungen einen Sachver-
standigen einzuschalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bieibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

4234 Schutzgut Wasser [ Wasserwirtschaft (§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst. a BauGB):

- In keinem der Baugrundaufschllisse des Baugrundgutachten der Mooser

Ingenieure GmbH & Co. kg vom Dezember 2025 wurden zum Zeitpunkt der
Erkundung Grundwasser oder Schichtwasser angetroffen. Fur die BaumaB-
nahme ist daher nicht mit Grundwasser und nur mit temporar anfallendem
Schichtwasser in den Moranenkiesen und in nichtbindigen Linsen in der
Grundmorane zu rechnen. Eine Festlegung von Bemeassungswasserstan-
den ist daher nicht relevant.

Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Fidchen versiegelt werden. Zudem ist im Bereich
des Misch- und Gewerbegebietes der Versiegelungsgrad als hoch einzu-
stufen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Entwasserungskonzept
zu erstellen. Durch geeignete Mafnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung kann im Rahmen der verbindiichen Bauleitptanung die entstehenden
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Daher wer-
den im paralle! aufgestellten Bebauungsplan folgende Festsetzungen ge-
troffen:

Fir Stellpidtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlielich teilversiegelte {versickerungsfdhige) Beldge zuidssig, um die
Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens so weit wie mdglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
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flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbe-
schichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schitzen. Festsetzung von einem Versickerungsbereich zur schadlosen
Versickerung von Niederschlagswasser.

Die festgesetzie extensive Begrunung von Déchern mit einer Neigung bis
zu 10° dient dem Regenwasserrickhalt und minimiert Niederschlagsab-
flussspitzen.

Durch die zusétzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwasser-
menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Kidrantage zugeleitet. Das anfallende Schmutzwasser
wird der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindiichen Leitungen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

4235 Schutzgut Kiima/Luft; Erhaltung der bestmébglichen Luftqualitdt (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Antage zu §2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

- Die Kaltluftentstehung wird im Piangebiet unterbunden und auf die angren-

zenden Offenfldchen beschrankt. Durch den Vertust der Laubbaume sowie
der Hecken entfalit punktuell die Fischluftentstehung. Bei Einhaltung der
gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpianung ist eine offene Bauweise fest-
zusetzen, um signifikante kleinklimatische Auswirkungen zu vermeiden. Zu-
dem wird dadurch der Fluss der Kaltluft hangabwarts weiterhin méglich
sein.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und Ausma?B der Emission
von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan,
Distickstoffoxid, Fluorchtorkohlenwasserstoffe): Der Uberplante Bereich er-
fahrt eine geringflgige Verschlechterung der Luftqualitdt aufgrund der zu-
sitzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Mit einer we-
sentlichen Beeintrdchtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet
nicht flr einen Durchgangsverkehr ausgelegt ist. Hierzu wird das allgemei-
nen Wohngebiete sowie das Mischgebiet Uber die bestehenden Stralen
"Am Karpf" und "Haldenweg" erschicssen, das Gewerbegebiet ausschlieB-
lich Uber die Kreisstrate "OAL 1"

Die Neubebauung flhrt potenziell zu einem erhohten COz-AusstoB. insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in ginem Umfang zu erwarten, der sich in splrbarer Weise auf das
Klima auswirken wirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
werden sich bet Durchflihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von
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Treibhausgasen zu reduzieren, solite wo immer mdglich die Energieeffizi-
enz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zurlickge~
griffen werden.

Durch die im paraliel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzte extensive
Begrinung von Flachdachern verbessert sich das Kleinklima durch die Eva-
porations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luft-
schadstoffe werden gefiltert und gebunden.

Fine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Foigen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschiagsereignisse
(z. B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) wurden im Rahmen
der Entwasserungsplanung ber{icksichtigt {z.B. ausreichende Dimensio-
nierung der Rickhalteeinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttempe-
ratur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Festset-
zungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen auf den privaten
Baugrundsticken) sowie zu Bodenbeldgen {tellversiegeite Beldge zur Ver-
minderung der Warmeabstrahlung) abgemildert. Weitere SchutzmaBnah-
men (z.B. Sonnenschuiz/Kihlung an den Gebduden; Vermeidung dunk-
ter/stark abstrahlender Bodenbeldge} sind von der privaten Bauherrschaft
varzusehen. -

Auch im neuen Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet kdnnen sich weiterhin
Schadstoffe aus den angrenzenden Verkehrswegen {Bahn, Kreis- und Bun-
desstrafle} sowie den bestehenden Gewerbeflichen in der Luft anreichern

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.36 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGBj):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfahrt das Landschaftsbild nur be-

dingt eine Beeintrachtigung, weil die neu zu bebauende Flache weder eine
Ortsrandeingrinung Uberplant noch wesentlich in Erscheinung tritt. Das
liegt am bestehenden Gewerbegebiet im Norden, dem Gewerbebetrieb im
Westen sowie den umschlieBenden Verkehrswegen (Bahnlinie, Kreis- und
BundesstraBe) und die Bestandsbebauung.

Durch die im paralle! aufgesteliten Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen wird sichergestellt, dass die Bebauung locker erfolgt {offene Bauweise)
und eine ausreichende Durchgrinung hergestellt wird (Pflanzgebate).

Die Festsetzung einer Pflanziiste im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung tragt dazu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schitzen und
mit Hilfe landschaftstypischer Gehdizarten eine Anbindung des Baugebie-
tes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck sollten zusatzlich im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an &ffentli-
che Flachen angrenzen, Pflanzungen aus Nadelgehdlzen ausgeschiossen
werden. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Straduchern
solite auf max. 10 % der Grundsticksflache zugelassen werden, um die pri-
vaten Grinfidchen sowie die Wohn- und Nutzgarten moglichst naturnah zu
gestalten.
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— Die Begrenzung der Gebdudehdhen stellt sicher, dass die zukinftige Be-

bung sich gut in die umiilegende Bestandsbebauung einflgen und einen
homogenen Ubergang der verschieden Gebietstypen entsteht.

Durch die Regelung, dass baulich ungenutzte Grundsticksflachen {Freifta-
chen) gartnerisch als unversiegeite Vegetationsflachen anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten sind wird eine landschaftsgerechte und na-
turnahe Gestaltung der Garten geférdert. Sogenannte Schottergarten sind
nicht zulassig. Eine starkere Begrinung der Freifldchen ist sowohl aus
Griinden des Natur- und Artenschutzes als auch fir das innerértliche Klein-
klima vorteithaft. Durch die getroffene Einschrankung sind anspruchsvolle
und moderne Freiffichengestaltungen, wie z.B. Steingérten, grundsatziich
moglich, wahrend gleichzeitig ein gefélligeres optisches Erscheinungsbild
sichergestellt wird.

Die Begriinung der Flachdacher tragt zur raschen Durchgrinung des Bau-
gebietes bei und ist eine wirkungsvolle MaBnahme zur gestalterischen Auf-
wertung von Gebauden, Die Begriinung von Dachfldchen schafft gestaite-
risch wirkungsvolles Grinvolumen und leistet damit einen Beitrag zur Ein-
bindung der Bebauung in das Umfeld.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut

4.2.37 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

~ Auf den Anderungsbereich wirken die Verkehrslarmemissionen der Kreis-

straBe OAL1, der Staatsstrafe St 2008, der Bahnlinie "Marktoberdorf - Fiis-
sen” sowie die Gewerbelarmimmissionen des bestehenden Gewerbegebie-
tes "Rothelebuch" und Landschaftsbaubetriebes ein. im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu
erwartenden Verkehrs- und Gewerbeldrm-immissionen im Plangebiet
durch die Sieber Consult GmbH {Gutachten vom 14.01.2026) durchgefihrt.
Es zeigt sich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005
aufgrund der Verkehrslarmimmissionen teilweise Uberschritten wird. Der
damit einhergehende Konflikt wird durch passive LarmschutzmaBnahmen
{Orientierung der Aufenthalts- und Ruherdume, ausreichend dimensionierte
LUftungsantagen) geldst. Die Berechnung der Gewerbeldrmimmissionen im
Plangebiet gem&3 TA L&rm hat ergeben, dass die zulassigen Immissions-
richtwerte eingehalten werden. Vom geplanten Gewerbegebiet gehen Ge-
werbeldrmemissionen aus. Damit eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte
an der Umgebungsbebauung gewahrieistet ist, werden fir das Gewebege-
biet Emissionskontingente gemaR DIN 456931 (Cerduschkontingentierung)
festgesetzt. Somit sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaitnisse sichergestellt.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren. Durch
eine Ausgleichsdeckung Uber bereits bestehenden MaBnahmen aus dem
Gemeindlichen Okokonto verringert sich der Bedarf an aktiv landwirtschaft-
lich genutzten Ertragsflachen. Die Einschrankungen der ortlichen Landwirt-
schaft werden damit verringert.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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4.2.3.8 Schutzgut Kuiturguter (§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Anderungsbereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturglter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachiigung. Sollten wahrend der Bau-
ausfiihrung, insbesondere bel Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Kel-
ler, Grindung und Fundamenten Funde {z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen) und Befunde {z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienst-
stelle Thierhaupten, bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde
beim Landratsamt Ostallgau unverzlglich zu benachrichtigen.

4239 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahfung sowie der Verursachung von Beldstigungen
{Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB}:

in der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gertche undfoder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitdt in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen kdnnen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbei-
ten, die zudem vorwiegend oder ausschlielich tagsiber (d.h. auBerhaib
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu
erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatziichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. Zudem kdnnen Heiz- oder Produktionsaniagen von
Gewerbebetrieben (z. B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen) zu einem
erhéhten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Fallen z&hien Kehlenwas-
serstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den we-
sentlichen potenziell umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach
Verbrennungsanlage kénnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB re-
tevant sein. Durch die groBfiachige Flachenneuversiegelung wird zudem
die Warmeabstrahlung beglnstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erho-
hung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann.
Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitét™

Zu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebigtes:
siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch” sowie das
schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan.

Durch die nachtliche Beleuchtung des Wohn-, Misch- und Gewerbegebie-
tes kann es zu einer Lichtabstrahlung in umliegende Wohngebiete sowie in
die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtaus-
strahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den
zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Héhe be-
grenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten Einschrankungen fur die GréBe und
Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Be-
eintréchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsdsthetischen
Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Scollten

Seite 28

Gemeinde Seeq - Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf"

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Haldenweg"
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 23.01.20286



sich in dem Gewerbegebiet Betriebe ansiedeln, welche Erschitterungen
verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttrecycling) oder
Warme bzw. andere Strahlung emittieren (z. B. Umspannwerk), sind die ein-
schldgigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten und
gof. deren Einhaltung im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.

in der Gesamtischau sind Keine erheblichen Beldstigungen durch die ©.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

4.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
{81 Abs. 8 Nr.7 Buchstabee BauGR und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

4231

42312

Als wesentliche Abfialle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreistaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfiillung}; falls dies nicht méglich ist, sind sie
ordnungsgemanl und schadios zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber
den Landkreis Ostaligau.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft”.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabegg
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB}):

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftiich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit O und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgeméafie La-
gerung gewassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kbnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

FGr den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben méglich sind. Aufgrund der Erfahrungen
aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist jedoch davon
auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
bréuchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktueilen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Risiken fur die menschiiche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélie oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB})

Die Planung begrindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Be-
triebsphase mit besonderen Risiken flr die menschiiche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

4.2.313 Erneuerbare Energien (§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst. f BauGB):
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42314

42375

42.4

4241

im Hinblick auf eine nachhaltige tnergieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBBenflache im Vergleich zum beheizten innenvolu-
men, flache Dachformen} sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudeddmmung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukdnftiger Baukérper zur na-
hezu optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maglich. Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie {z. B. thermi-
sche Solar- und Photovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen (Baugrenzen} zuldssig.

~ Die Nutzung von Erdwérme ist méglich, aber bisher nicht vorgesehen

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Umsetzung der Planung fuhrt im Zusammenhang mit den angrenzen-
den Gewerbeflichen zu einem deutlich erweiterten Siedlungsbereich, der
{berwiegend durch (berbaute und befestigte Fidchen gekennzeichnet ist.
Die Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert. Weitere
Kumulationseffekte entstehen durch zunehmende Verkehrsbewegungen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, FlAche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregefung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung {Nr.2¢ Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGBj:

Grundsétziich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Ftachen-
nutzungspiandnderung ergeben sich keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaus-
halt und Landschafisbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kénnen
lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berlcksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft” kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue
MaR und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
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4242

4243

eventuell erforderiichen Fidchen oder MaBlnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindiichen Bauleitptanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefiihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs-~ und MinimierungsmaBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Be-
bauungsptan folgende Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Griinordnung):

Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrund-
sticke und Pflanzungen auf der &ffentiichen Granfldche (planungsrechtli-
che Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume}

naturnahe Gestaitung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerech-
ter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten
und Lebensraume}

AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdizen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an &ffentliche Flachen angrenzen
(ptanungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild}

extensive Begrinung von Dachern mit einer Neigung bis zu 10° {planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut
Wasser, Schutzgut Klima/Luft)

landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

Einschrankungen zu Werbeaniagen im Hinblick auf deren GrdBe und Ge-
staltung (bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

Begrenzung der Gebaudehdhen, der Gebaudeformen und der Gebaude-
massen (als planungsrechtliche Festsetzung und bauordnungsrechtliche
Bauvorschriften, Schutzgut Landschaftsbitd)

Zulassen von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden {planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser)

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeveriauf zur Vermeidung gré-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von Verdnderungen der Oberfidchen-
formen {bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Boden)

Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefihigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge {planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt fiegt beim
Schutzgut Boden durch die groBflachige Versiegelung.
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425

4251

4252

4.2.6

4261

4.3
4.3.1

4.3.13

4312

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB}

Standortalternativen:

Der Standert der Anderung ergibt sich gréBtenteils aus dem aktuellen Fia-
chennutzungspian. Es wurden keine weiteren Standorte gepruift, da es sich
um eine ErweiterungsmaBnahme sowie den Lickenschiuss eines bestehen-
den Wohngebietes sowie Gewerbe und Mischgebiet handelt.

Planungsalternativen:

Fur dgie vorliegende Anderung sind Planungsalternativen nicht erforderlich.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebautngsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben far
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléche,
Beden, Wasser, Luft, Kiima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
glter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwickiung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

~ Das Schutzgut Boden in der Pianung. Bewertung natirlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Pianungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fir Umweltschutz {2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung Jagen keine Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben vor.
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4372

4327

4.3.3
4.3.3.1

4332

4333

4334

4335

4336

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfuhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4¢ BauGB):

Die Gemeinde wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeignete
Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung definieren und nachfolgend umsetzen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB}):

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes "Am Karpf" und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Haldenweg" wer-
den anstelle von "Flachen {Ur die Landwirtschaft” in Zukunft "gewerbliche
Baufiache", "Wohnbaufldchen", "gemischte Bauftiache", "Verkehrswege" und

"Griinflache" dargestelit. Zudem werden die bereits im Anderungsbereich dar-
gestellten "gewerbiiche Bauflache", "Wohnbaufldchen", "gemischte Baufla-
che" und "Verkehrswege" angepasst und zukunftig in veranderter GroBe und

l.age dargestellt. Der Anderungsbereich Bereich umfasst 3,46 ha.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um Grinland am nérdlichen Sied-
lungsrand des Hauptortes Seeg. Das Uberpiante Gebtet befindet sich westlich
der Bahnstrecke "Buchioe - Flssen” sowie Stdiich der Kreisstrafie "OAL 1" Im
Osten grenzt der Anderungshereich in nérdlicher Richtung an den "Gemein-
dewiesenweg” und im sidlichen Tell an bestehende und gerade im Aufbau
befindliche Wohnbebauung an. Im Slden befindet sich weitere Wohnbebau-
ung sowie die die bestehende Stralle "Haldenweg". Im Westen liegt zwischen
Anderungsbereich und der "HauptstraBe” ein Landschaftsbaubetrieb mit Ge-
bduden und Hof- und Lagerfldchen. Die Topografie innerhalb des Gebietes
steigt von Ost nach West und in Richtung der stdlich verlaufenden KreisstraBe
hin an. Der Anderungsbereich ist nicht exponiert und liegt in einer Tallage.

innerhalb sowie im raumlich-funktionalen Umfeld des Anderungsbereiches
befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotope, die durch die Planung beein-
trachtigt werden,

Der genaue Umfang der erforderiichen Ausgleichsfidchen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim
Schutzgut Boden durch die groBflachige Versiegelung.

Fine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen und -
maBnahmen bzw. Zuweisung von OkokontomaBnahmen erfolgen auf Ebene
der verbindtichen Bauleitplanung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wird die uberplante Fldche voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kénnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden,
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4,337 FUr die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierig-
keiten vor.

4.3.4 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

4341 Aligemeine Quellen:

Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
Regionalplan der Region Allgéu
Klimadaten von climate-data.org

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Ldrm, Natur, Wasser, Denkmdier, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt {Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

4.34.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

f

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
Lufibilder {Google, Gemeinde Seeq)

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Seeq

Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

Schriftliche Stellungnahmen zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem.
§ 4 Abs. 1BauGB von April bis Mai 2025 mit umweltbezogenen Stellungnah-
men des Amtes flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Kaufbe-
uren {mit Hinweis auf das Forstvermehrungsgutgesetz), des Bayerisches
Landesamtes fir Denkmalpflege sowie des Kreisheimatpfleger Ostallgéu
{zum Umgang mit eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler), des Land-
ratsamt Ostallgdu mit den Sachgebieten: Naturschutz und Landespflege
{zur Verengung des Leitfaden: "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” bei der naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Zustimmung der
Einschdatzung der nicht Betroffenheit von Arten und Schutzgebieten durch
das Vorhaben } Untere Bodenschutzbehdrde (zu Altlasten und zum Schutz-
gut Boden) Untere Wasserrechtsbehtrde {zu Schutzgebieten, Gewasser,
Grundwasser und Wild abflieBendem Hangwasser), dem Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (zum Grundwasserschutz, zu fehlende Unterfagen
des Kanalkatasters sowie der Kanalisation und Sonderbauwerke, der Nach-
weispflicht innerhalb des Bauleitplanverfahrens, Zu den Auflagen aus den
Bescheiden zur Mischwasserentlastung von 2020 und der Kléranlage von
2022, zur schadiosen Niederschlagsentwasserung auf Ebene der Bauleit-
planung inkl. ErschlieBungskonzeption, zum wild abflieBendem Wasser, zur
Wasserversorgung und vorsorgendem Bodenschutz).
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Am Karpf" der Sieber
Consult GmbH in der Fassung vom 14.01.2026 {zu den erwartenden Ver-
kehrs- und Gewerbelarm-immissionen im Plangebiet und den notwendigen
SchutzmaBnahmen innerhalb des Flangebietes)

Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH & Co. KG vom Dezem-
ber 2025 (Im vorliegenden Gutachten werden die zur Baugrunduntersu-
chung durchgeflihrten Feldarbeiten und Laboruntersuchungen dokumen-
tiert und die Ergebnisse dargestellt und bewertet. Im kinzelnen werden die
Figenschaften des Baugrunds im Hinblick auf den StraBen-, Kanal- und
Wasserleitungsbau, die Versickerungsfahigkeit von Regenwasser sowie die
umwelttechnische Einstufung des Aushubmaterials untersucht)

Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Mooser Ingenieure GmbH &
Co. KG vom Februar 2026 {mit Erlduterungen zur gewahiten Form der Nie-
derschlagswasserbeseitigung auf Grund der vortiegenden, untersuchten
Verhaitnisse)

Konzept wild abflieBenden Niederschlagswasser der Mooser Ingenieure
Gmbh & Co. kg in der Fassung vom 20.01.2026 (mit Angaben zum Abfluss-
verhaiten des Niederschlagswasser bei Starkregen)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Bebauungsplan "Am Karpf" der
Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 24.02.2025 (zum Vorkommen
geschitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwendigen arten-
schutzrechttichen MaBnahmen}
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Begrindung - Sonstiges

5.1 Umsetzung der Planung

5.1.1 Wesentliche Auswirkungen

5111 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind nicht
erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusatzlichen
Finwohner bzw. Einrichtungen zu versargen.

5112 Fur die bereits bebauten Grundstldcke ist mit einer geringen tinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbe-
schrankungen, Uberbaubare Grundsticksfldchen, Eingrinung) sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

5.2 ErschlieBungsrelevante Daten

5.2.1 Kennwerte

5211 Flache des Geltungsbereiches: 3,46 ha

5212 Fidchenanteile:

Nutzung der Fidche Flache in ha Anteil an der Gesamtfl4-
che

Baufldchen als W {tellw. bereits als 1,72 49%

Wohnbaufidche {Planung) dargastelit)

Baufldche als M G,40 12%

Bauflachen als G 0,73 21%

Offentliche Verkehrsfldchen inki. FuB- 0,48 14 %

und Radweg mit Begleitgrin

Offentliche Grunfldchen 13 4%

5.21.3 Verhdltnis von ErschlieBungsfléche zur Nettobaufidche (innerhalb des Bauge-
bietes): 16 %

5214 Voraussichiliche Mindestanzah! der Wohnungen im Wohngebiet: 41

5215 Voraussichtliche Maximalanzah! der Wohnungen im Wohngebiet: 137

5216 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha (WA + Ml zu 50%): 46

5217 Voraussichtliche Anzah! der unterzubringenden Einwohner*innen im Wohnge-
biet {mittlere HaushaltsgroRe 2,24): 199
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5.2.2

ErschlieBung

5.2.2.1 Abwasserbessitigung durch Anschluss an: Gemeinde Seeg

5222 Wasserversorgung durch Anschiuss an: Gemeinde Seeg

52.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt,

52.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: EWR Reutte in Flissen

5225 Mullentsorgung durch: Landratsamt Cstaligédu in Marktoberdorf
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6 Begriindung - Bilddokumentation

Blick von West nach Ost
Uber das Plangebiet, im

Hintergrund die Bebau-

ung des "Haldenwegs"

Blick von Sud nach Nord
Uber das Plangebiet, im
Hintergrund die Kreis-
straBe OAL 1 und das
nordlich davon anschlie-
Bende Gewerbegebiet

Blick von Nordost nach
Stdwest Uber das Plan-
gebiet, gut erkennbar
der Hohenverlauf, im
Hintergrund die Bebau-
ung entlang der StraBe
"Am Karpf"
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Verfahrensvermerke

7.1

T2

7.3

7.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung
vom 17.02.2025. Der Beschluss wurde am 19.02.2025 ortsublich bekannt ge-
macht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung in der Zeit vom 09.12.2025
bis 09.01.2026 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom 06.03.2026 bis
07.04.2026 (Billigungsbeschluss vom 02.02.2026; Entwurfsfassung vom
23.01.2026; Bekanntmachung am 05.03.2026) statt (gem. § 3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen wurden mit veréffentlicht.

Beteiligung der Behérden (gem. § 4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom
22.04.2025 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
05.03.2026 (Entwurfsfassung vom 23.01.2026; Billigungsbeschluss vom
02.02.2026) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB) (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
27.05.2026 Uber die Entwurfsfassung vom 23.01.20@6._..-" )
i

Seeq, den ... RN . & OBy - AR
(Lorenz Schnatterer, 1. Burgermeister)
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7.5 Genehmigung (gem.§ 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Das Landratsamt Ostallgdu hat die Anderung des Fldchennutzungsplanes im

Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf" und 1. Anderung des Bebauungs-

planes "Am Haldenweg" mit Bescheid vom .A%-.C02..20726... Aktenze.L_-.ﬂ.H

chen.GACC - €125, gem. §6 Abs.1und 4 BauGB gepehmigt. o AYER
’ A

Marktoberdorf, den ..A%.©3. 2826

= Reglerungsdﬂek‘g@]
Hs \L\S\\AL\

7.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs. 5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am . S YKL e ortsublich
bekannt gemacht. Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bererch des
Bebauungsplanes "Am Karpf* und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hal-
denweg" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begriindung fur jede Person
zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ge-
geben. /) _ 5
Seeg, den .. 3 B 4 T ﬁ & (’ C ensssa L,\t ......... o ¢
(Lorenz Schnatterer, 1. Blrgermeister)

Plan/Entwurf aufgestellt am: 23.01.2026

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektleitung Christopher Berberich
Stadtplanung David McLaren
Landschaftsplanung Corinna Beyrer
Immissionsschutz Daniela Wolf
Artenschutz Johanna WeiB
Verfasser:
/ﬁ'ﬁﬁ_’ Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingar-
ten

(i.A. Christopher Berberich)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollsténdig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Am Karpf" und 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Haldenweg"

Zeichenerklarung nach der Anderung:

i Anderungsgeltungsbereich

Wohnbauflache (Planung)

D Gemischte Bauflache (Planung)

Gewerbliche Bauflache (Planung)

Verkehrswege
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Stand vor der Anderung des Fldchennutzungsplanes
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Zeichenerklarung vor der Anderung:

1 Anderungsgeltungsbereich

Wohnbauflache (Planung)

Gemischte Bauflache (Planung)

Gewerbliche Bauflache (Bestand)

Verkehrswege




