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Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf"
und I.Anderung des Bebauungsplanes
"Am Haldenweg"

Zusammenfassende Erklarung
gem.§6aAbs. 1 BauGB

zur Fassung vom 23.01.2026
Sieber Consult GmbH

www.sieberconsult.eu
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1 Berucksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelt-
belange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

0

0

0

1.1 Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Am Karpf" und t.Anderung des Bebauungsplanes "Am Hal-
denweg" wurde eine Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Be-
griindung legt die auf Grund der Umweltprufung ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemaB § 4
Abs. 1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nicht gesondert abgewogen, sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 23.01.2026 beriicksichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei der Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf" und 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Haldenweg" wie folgt berucksichtigt:

1.1.1 Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

0

0

0

0

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 17.03.2026 zur Fassung vom 23.01.2026 des Landrats-
amtes Ostallgau, Naturschutz und Landespflege, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-
dung und ggf. Rechtsgrundlage.

Einer Bebauung der o.g. Flachen kann naturschutzfachlich grundsatzlich zu-
gestimmt werden. Die Einschatzungen zum Artenschutz und zu den Schutz-
gebieten konnen geteilt werden. Der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
entsprechend dem Leitfaden: "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
ist zuzustimmen. Dem geplanten Ausgleich gemaB den errechneten Wert-
punkten aus der Eingriffsregelung kann zugestimmt werden. Die in Kapitel
5.14 ("Naturschutz") angefugte Liste gebietsfremder Geholzarten wird aus
naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt, weil teils invasive Arten enthalten sind
und auch fur Klima- und Hitzeanpassungen einheimischen Geholzarten wie
z.B. Elsbeere, Feldahorn, Roter Hartriegel Oder Speierling der Vorzug gegeben
werden sollte. Dm Missverstandnisse seitens der Bauwerber zu vermeiden,
bitten wir, die Liste ganzlich zu entfernen.

0
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Zustimmung der Behorde wird begruBt. Der Aufforderung die zur Orien-
tierung dienende Pflanzliste unter Ziffer 5.14 "Naturschutz" zu streichen, wird
im Rahmen der Bauleitplanung nachgekommen. Der Hinweis ist nicht Teil des
Flachennutzungsplanes.

0

0

0

0

0

0

0

Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Grundsatzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Gmnd der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung konnen
lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berucksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefuhrt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der EJngriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimJerungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen Oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

Die Festsetzung van konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Grunordnung):

- Durchgrunung des Gebietes durch Pflanzgebote fur die privaten Bau-
grundstucke und Pflanzungen auf der offentlichen Grunflache (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

- naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensraume)

- AusschlieBliches Zulassen von Laubgeholzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

- extensive Begmnung von Dachern mit einer Neigung bis zu 10° (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume, Schutzgut
Wasser, Schutzgut Klima/Luft)

- landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

- Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Ge-
staltung (bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

- Begrenzung der Gebaudehohen, der Gebaudeformen und der Gebaude-
massen (als planungsrechtliche Festsetzung und bauordnungsrechtliche
Bauvorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

0
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- Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer Oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser)

- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachen-
formen (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Boden)

- Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
SchutzgutWasser)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim
Schutzgut Boden durch die groBflachige Versiegelung.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicherAusgleichsflachen und -
maBnahmen bzw. Zuweisung von OkokontomaBnahmen erfolgen auf Ebene
derverbindlichen Bauleitplanung

0

0

Q

0

0

1.1.2 Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berucksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme:

- Beim Anderungsbereich handelt es sich zum groBten Teil um intensiv ge-
nutztes Grunland mit geringer Artenvielfalt. Dessen ungeachtet befinden
sich im Westen wie auch im Suden auf Boschungen und an Grundstucks-
grenzen kleinere Bestande von heckenartigen Gebuschen. Zudem sind
Teile der Boschungen im Westen sowie die Flachen fur die Bodenzwi-
schenlagerung als Intensivgrunland brachgefallen. Ebenfalls im Ande-
rungsbereich liegen kleine Teile der Lagerflache des im Westen angren-
zenden Betriebes. Zudem sind im Osten bereits Flachen fur die Erschlie-
Bung wie auch Bebauung vorbereitet und ebenfalls als versiegelt einzustu-
fen. Innerhalb und auf der Grenze des Anderungsbereiches befinden sich
zudem Funf Einzelbaume. Drei davon im Nordwesten an der HauptstraBe,
einer im Sudwesten nordlich der StraBe "am Karpf" sowie ein weiterer auf
der Grenze des Anderungsbereiches im Sudosten.

- Direkt im Norden angrenzend verlauft die KreisstraBe OAL 1 sowie im Wes-
ten des nordlichen Teils des Anderungsbereiches angrenzend die Haupt-
straBe (St 2008). Im Osten, Suden und Sudwesten befinden sich bereits
Einfamilienhauser mit deren Garten sowie vereinzelte Firmengebaude. Da-
neben liegen im engeren und weiteren Umfeld des Anderungsbereiches

0
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landwirtschaftlich intensiv genutzte Grunlandflachen. Zudem befindet sich
im Osten des Anderungsbereiches die Bahnlinie "Marktoberdorf- Fussen".

Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einher-
gehenden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Le-
diglich im Bereich der heckenartigen Geholzstrukturen kann von einer et-
was hoheren biologischen Vielfalt ausgegangen werden. Auch wenn diese
durch das angrenzende Gewerbe eine gewisse negative Vorbelastung auf-
weisen.

Das uberplante Gebiet ist im h-linblick auf die Durchgangigkeit bzw. Bio-
topverbund fur Tiere wegen der zahlreichen benachbarten Verkehrswege
stark vorbelastet (KreisstraBe OAL 1; Staatskasse "HauptstraBe" St 2008;
Bahnlinie "Marktoberdorf-Fussen sowie die ErschlieBungsstraBen der an-
grenzenden Bebauung).

Urn zu prufen, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Karpf"
artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde das Gebiet be-
reits im Marz, August und September 2025 durch eine Biologin begangen
(siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH vom
24.09.2025). Dabei stellen die im Westen angrenzenden Geholze gute
Bruthabitate fur ubiquitare Zweig- und Hohlenbruter dar. Zum Zeitpunkt
der Begehung konnten in diesem Bereich Vogelarten wie Blau- und Kohl-
meise nachgewiesen werden. Im Suden des Anderungsbereiches wurden
rund urn die dortigen Wohnbebauungen Haussperlinge und eine Turken-
taube erfasst. Im Nordosten, im Bereich der bestehenden Scheune, konn-
ten nahrungssuchende Rabenkrahen, Bachstelzen und Stare erfasst wer-
den. Somit 1st anzunehmen, dass das Plangebiet als Teilbereich des Nah-
rungshabitats genutzt wird. Vogel des Offenlandes- und hlalboffenlandes
und baumhohlenbewohnenden Arten konnte aufgrund der Gegebenheiten
des Plangebietes ausgeschlossen werden. Essenzielle Leitlinien sowie
Jagdgebiete Fledermause wurden ebenfalls nicht ausgeschlossen. Fur die
Artengruppe der Reptilien relevante Habitatausstattungen befinden sich im
Osten des Anderungsbereiches auf mehrere halb bewachsenen Erdhugel.
Zudem befinden sich angrenzend im Westen an das Plangebiet ebenso be-
wachsene Erdhugel sowie Kiesflachen und Ablagerungen groRer Steinblo-
eke. Dm eine potenzielle Beeintrachtigung von ReptJlien vorhabenbedingt
auszuschlieBen, wurden Kartierungen durchgefuhrt. Hierbei wurden bei
keiner der vier Begehungen Auffalligkeiten (z. B. Eidechsenrascheln) Oder
vorhandene Tiere festgestellt. Ein Auftreten von Zauneidechsen in den
oben beschriebenen Bereichen ist somit auszuschlieBen. Das Vorkommen
weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten (z.B. streng geschutzter In-
sekten- und Amphibienarten) sind habitatbedingt auszuschlieBen.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
furdas Schutzgut zu.

0
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Prognose bei Durchfuhrung:

- Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrunlandes sowie den brach-
gefallen Bereichen vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die ge-
plante Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Von
den drei neu gepflanzten Baumen an der HauptstraBe liegen zukunftig drei
innerhalb der gewerblichen Bauflache (Planung). Die mehrstammigen Kie-
fer an der StraBe "am Karpf" wird mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit bei
Umsetzung der geplanten Bauvorhaben gefallt. Ebenso verhalt es ich mit
der Linde im Sudosten, diese ist ein Grenzbaum und wird, um eine Erschlie-
Bung der zukunftigen Baugrundstucke in der Wohnbauflache (Planung) zu
ermoglichen aller Voraussicht nach gefallt bzw. so beeintrachtig werden,
dass diese entfallt. Die h-lecken, welche sich im Anderungsbereich befinden
werden, ebenfalls uberplant und entfallen.

- Das Gebiet der Anderung kann in Zukunft im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzen-
arten wirdjedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oderstandort-
gerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiqu-
isten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensraume wird
sich erhohen (Garten, StraBenbegleitgrun, teilversiegelte Bereiche usw.).
Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anth-
ropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahr-
stoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutzfachlicher Sicht be-
senders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume keinen Raum. In
den Misch- sowie Gewerbegebieten ist mit diesem Effekt aufgrund der
Nutzung und er mit einhergehenden Storfaktoren nicht zu rechnen.

- Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fas-
sung vom 24.09.2025) aufgefuhrten MaBnahmen zur Vermeidung van Ver-
botstatbestanden sind in die Planung des Bebauungsplanes "Am Karpf"
einzubeziehen (Vermeidung von Storungen fur geholzbrutende Vogel
durch Bauzeitenregelung; Gebaudekontrolle auf gebaudebewohnende Ar-
ten; Geholzbeseitigungen sowie Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit
von Vogeln; Vermeidung van Vogelschlag an Glasflachen; Beschrankung
der AuBenbeleuchtung). Bei Einhaltung der genannten MaBnahmen ist aus
gutachterlicher Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande nicht zu erwarten.

- Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgru-
nung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet kann im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung das AusmaB des Lebensraumverlustes redu-
ziert werden. Daher werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen getroffen:

- Auf den privaten Baugrundstucken ist eine Mindestzahl von Baumen zu
pflanzen, um die Durchgrunung und damit auch den Lebensraumwert zu
verbessern. Fur die Pflanzung von Baumen und Strauchern sind standort-
gerechte heimische Geholze zu verwenden. Dies verbessert das Lebens-
raumangebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vogel, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahmngsketten. Ihre Verwendung
dient daher auch der Erhaltung Oder Verbesserung des Lebensraumes fur

0
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Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass
als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit einer Farbtemperatur gerin-
ger als 2.700 K (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maxima-
len Lichtpunkthohe von4,50m im allgemeinen Wohngebiet, im Misch-
6,00 m und im Gewerbegebiet van 8,00 m verwendet werden durfen, deren
Gehause eine Betriebstemperatur van maximal 40°C erreicht. Zudem gel-
ten Einschrankungen fur die Beleuchtung van Werbeanlagen. Dacher mit
einer Neigung van bis zu 10° sind extensiv zu begrunen; die begrunten Da-
cher bieten kleinflachig Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und konnen
daher auch als Ersatzbiotop fur im Zuge der Planung verloren gehendes
Grun dienen.

Festsetzung einer offentlichen Grunflache als Pufferzone hin zur Kreis- wie
auch BundesstraBe sowie einer offentlichen Grunflache als Durchgrunung
und als Versickerungsbereich im Nordosten zwischen allgemeinem Wohn-
und Gewerbegebiet. Diese van Bebauung freizuhalten Flachen bleiben un-
versiegelt und werden extensiv genutzt und bieten fur storungsresistenten
Arten einen Lebensraum.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

0

0

0

0

1.1.3 Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 31.03.2026 zur Fassung vom 23.01.2026 des Landrats-
amtes Ostallgau, Untere Bodenschutzbehorde, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-
dung und ggf. Rechtsgrundlage.

Altlasten:

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des BPIan
"Am Karpf" mit 1. Anderung des BPIan "Haldenweg" wurde in Bezug auf Alt-
lasten und Altablagerungen uberpruft.

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorliegenden Unterlagen be-
finden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdachtigen Ablage-
rungen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der hlinweis, dass in den Unterlagen der Behorde keine altlastverdachtigen
Ablagerungen fur das Plangebiet verzeichnet sind, wird zur Kenntnis genom-
men und entspricht der Begrundung unter Ziffer 4.2.1.2.

0
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Stellungnahme:

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist ent-
sprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-
maB und schadlos zu entsorgen. h-1ieruber sind Nachweise zu fuhren und dem
Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

0
Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zum Schutzgut Boden werden unter Ziffer 4.2.4.2 als empfoh-
lene Festsetzungen fur den Bebauungsplan aufgefuhrt. Hinweise als solche
sind, nicht Teil des Flachennutzungsplanes.

0

0

0

0

0

Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme:

- Der Anderungsbereich gehort geologisch betrachtet zur Jungmoranen-
Landschaft (wurmzeitlich) mit Endmoranenzugen (z.T. mit VorstoBschot-
tern). Aus den anstehenden schluffigen Kiesen und Sanden derWurmeis-
zeit haben sich vorherrschend Braunerden, gering verbreitet Parabrauner-
den aus kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht Oder Jungmorane) uber
Schtuff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt) ent-
wickelt. Die Boden sind zum GroBteil unversiegelt, aber deutlich anthropo-
gen uberpragt (groBflachig in geringem Umfang Verdichtung durch Befah-
rung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag van Dunger und evtl. Pflanzen-
schutzmitteln). Aufgrund der derzeitigen Wiesennutzung konnen die vor-
kommenden Boden in den unversiegelten Bereichen ihre Funktion als Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe noch weitestgehend unbeeintrachtigt erfullen.

- Laut Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure Gmbh-1 & Co. kg vom De-
zember 2025 lasst sich der Baugrund im Untersuchungsbereich grab in
drei Bereiche einteilen. Im auBersten Nordwesten des Baugebiets wurde
im Baugrundaufschluss (siehe RKS6 im Baugrundgutachten) unterhalb ei-
ner ca. 20 cm machtigen humosen Oberbodenschicht bis zur Endteufe von
3,85 m Geschiebemergel angetroffen. Die Konsistenz reicht dabei im obe-
ren Bereich von sehr weich bis hin zu halbfest bis fest in groBeren Tiefen.
Im Bereich van zwei Baugrundaufschlussen (siehe RKS1 und RKS) domi-
niert gut tragfahiger Moranenkies den Baugrund, uberlagert von einer bis
zu 60 cm machtigen Verwitterungslehmschicht. Im Bereich der Baugrund-
aufschluss RKS7 und Schurfl steht bis in eine Tiefe van ca. 1,10m u. GOF
weicher bis steifer Decklehm an. Darunter folgen Geschiebemergel mit un-
terschiedlichen Konsistenzen und ab einer Tiefe von ca. 2,3 bis 3,3 m Mo-
ranenkies. In keinem der Aufschlusse wurde Grund- Oder Schichtwasser
angetroffen.
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Die naturlichen Bodenfunktionen basierend aufder Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayemAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie derAr-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Der Anderungsbereich wird dabei in drei Abschnitte (Nord, Mitte, Sud) un-
terteilt, wobei alle drei in den Angaben der Kultur- und Bodenart, Klima-
und Wasserstufe sowie der Zustands-/ Bodenstufe identisch sind. Ledig-
lich die Boden-/ Grunlandgrundzahl ist fur den in der Mitte liegen Teil mit
58 angeben und nicht wie bei den Flachen im Norden und Suden mit 55.
Ebenso bei der Acker-/ Grunlandzahl, diese ist fur den mittleren Bereich
mit 49 und fur die restlichen Bereiche (Nord und Sud) mit 48 angeben. In
der folgenden Bewertung konnen auf Grund der geringen Abweichungen
alle Flachen gesammelt und identisch bewertet werden.

Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie hloch-
wasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermogen (bei
Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der
Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass dieses Vermogen in sei-
ner Funktion moglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Ruckhaltevermogen des Bodens fur Schwermetalle, de-
ren Eintrage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein
konnen, wird mit Wertklasse 4 als hoch bewertet.

Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bo-
dens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunk-
tion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vor-
behalten bleiben. GemaB der Reichsbodenschatzung wurde fur
den im Plangebiet anstehenden Boden eine Grunlandzahl von
58/55 ermittelt, was nach der landesweiten Bewertungsskala einer
mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.

Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflan-
zengesellschaften. Da die Grunlandzahl mit 58 und somit auch die
naturliche Ertragsfahigkeit im mittleren Bereich liegen, wird aus
Sicht des Naturschutzes van einer eher niedrigeren Wahrschein-
lichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemein-
schaften anzutreffen bzw. Standorte fur deren Ansiedlung anzu-
treffen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die
naturliche Vegetation kann jedoch nur Expertengestutzt erfolgen.

Insgesamt ergibt sich daraus eine Gesamtbewertung von "mittel".

Laut Auskunft der Behorden ist auf den uberplanten Flachen und den un-
mittelbar angrenzenden Flachen kein Vorkommen van Altlasten bekannt

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortsublichen Erschwemissen bei derAusfuhrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
furdas Schutzgutzu.
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Prognose bei Durchfuhrung:

- Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der Hanglage kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschuttungen, was eine Veranderung
des ursprunglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellen-
weise zu Bodenverdichtungen fuhrt. Die durch die geplanten Baukorper
und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beeintrach-
tigung der vorkommenden Boden. In den versiegelten Bereichen kann
keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kulturpflanzen, Filter und Puffer,
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

- Van der Anderung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung van etwa 3,46 ha betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als
erheblich zu bezeichnen.

- Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die entstehenden Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Daher werden im paral-
lei aufgestellten Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

- Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasser-
durchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben, urn die Versie-
gelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer Oder
Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlags-
wasser in Beruhrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten
Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Die Art der
Festsetzung van Gebaudehohen und Hohenbezugen dient in Verbindung
mit der zu entwickelnden ErschlieBungsplanung dazu, die Masse des an-
fallenden Erdaushubes so weit wie moglich zu minimieren. Uberschussiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung
(NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzu-
streben. Die vorliegende Planung sieht eine Unterbringung desAushubes
uberwiegend innerhalb des Planungsbereiches in Verbindung mit den zu
erwartenden Aufschuttungen vor.

- Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die ent-
stehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die
Eingriffsstarke aufgrund der relativ groBflachigen Versiegelung als hoch zu
bewerten.

- Besonders durch die Hanglage sind Bauvorhaben mit teilweise erheblichen
Eingriffen in den Boden verbunden, daher wird empfohlen bereits zu Be-
ginn der Planung ein Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzept zu er-
stellen.

- Zudem ist in den Mischgebieten wie auch den Gewerbegebieten aufgrund
der GroBe der Vorhaben fur die Baugenehmigung ggf. ein Bodenschutz-
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und Bodenverwertungskonzept zu erstellen. Bodenaushub und -versiege-
lungen sollen so gering wie moglich ausfallen. Bei Abtrag, Lagerung und
Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnahmen 1st auf einen sorgsa-
men, schonenden und fachgerechten Umgang zu achten. Dies kann durch
eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet werden. Eine Befahrung
Oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte unter alien Umstanden ver-
hindert werden. Vermischungen der Bodenhorizonte und Verdichtungen
Oder Verunreinigungen des Bodens sollen vermieden werden. Besonders
kunftige Grunflachen sollen vor Bodenbeeintrachtigungen geschutzt wer-
den, es empfiehlt sich daher die Bereiche wahrend BaumaBnahmen zum
Beispiel durch Bauzaune abzusperren. Uberschussiger Boden soil sinnvoll
und moglichst vor Crt wiederverwendet werden. Nach Abschluss der Bau-
maBnahmen sollen beeintrachtigte Boden wiederhergestellt Oder rekulti-
viert werden. Informationen zu einem fachgerechten Umgang mit dem Bo-
den finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung van
Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung
von Bauarbeiten", die bei der Bauausfuhrung einzuhalten sind. In den Hin-
weisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden sich weitere hlinweise und
h-landlungsempfehlungen.

Laut Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH &Co. kg vom De-
zember 2025 kann der uberwiegend mitteldicht gelagerte Moranenkies als
gut tragfahig bewertet werden. Der Verwitterungslehm, der Decklehm und
der teilweise weiche Geschiebemergel ist hingegen wenig tragfahig und
stark zusammendruckbar. Fur die StraBenbaumaBnahmen und den Kanal-
bau in diesen Bereichen sind daher entsprechende BodenaustauschmaB-
nahmen Oder BodenverbesserungsmaBnahmen vorzusehen. Die Ergeb-
nisse der Sickerversuche deuten auf eine starke kleinraumige Variabilitat
der Bodendurchlassigkeit hin, die bei der Detailplanung derVersickerungs-
anlage zwingend zu berucksichtigen ist. Der Flurabstand zwischen Versi-
ckerungshorizont und Grundwasser ist bei Einbauhohen von maximal 4,0 m
unter GOF eingehalten. Es wird abschlieBend empfohlen, die Baugrundsi-
tuation im Zuge der Aushubarbeiten fortschreitend mit der hier beschrie-
benen Baugrundsituation zu vergleichen und bei Abweichung bzw. im
Zweifelsfall hinsichtlich geotechnischer Fragestellungen einen Sachver-
standigen einzuschalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

0
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1.1.4 Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst.a und Nr.8 Buchst.e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 10.04.2026 zur Fassung vom 23.01.2026 des Wasser-
wirtschaftsamtes Kempten:

Stellungnahme:

Entsprechend der ubersendeten Unterlagen soil das anfallende Schmutzwas-
ser der Klaranlage Seeg zugefuhrt werden. Die Kapazitaten werden mit ca.
1.350 angeschlossenen Einwohnern (Stand 2014) bei einer AusbaugroBe von
4.500 EW begrundet. Laut Klaranlagen-Jahresbericht 2024 sind bereits 3.090
Einwohner an die Klaranlage angeschlossen. Anders als im Bebauungsplan
beschrieben, wird die Gemeinde Seeg nicht im Trennsystem entwassert, son-
dern es liegt ein Misch-/Trennsystem vor. Aufgrund der groBraumigen Er-
schlieBung ist eine Abschatzung des Schmutzwasseranfalls durch Berech-
nung der zukunftigen zusatzlichen Einwohnergleichwerte durch Wohn- und
Gewerbebebauung erforderlich.

Uber den Zustand und den ordnungsgemaBen Betrieb der Kanalisation liegen
dem Wasserwirtschaftsamt wegen Fehlens des Kanalkatasters und fehlender
bzw. unvollstandiger Jahresberichte uber die Eigenuberwachung der Kanali-
sation und Sonderbauwerke keine Informationen vor.

Wir konnen daher keine Aussagen zur ordnungsgemaBen ErschlieBung mit-
teilen.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Entwasserung wird zur Kenntnis genommen. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass die vorhandene Klaranlage uber ausrei-
chende Kapazitaten zur Aufnahme der zusatzlich anfallenden Schmutzwas-
sermengen aus dem geplanten Baugebiet verfugt. Unabhangig davon wird die
Gemeinde sicherstellen, dass der ordnungsgemaBe Betrieb der Entwasse-
rungsanlagen dauerhaft gewahrleistet bleibt. Hierzu gehort insbesondere die
fortlaufende Eigenuberwachung der Kanalisation und Sonderbauwerke sowie
die Durchfuhrung erforderlicher Sanierungs- und ReparaturmaBnahmen. Dies
kann im Rahmen des Vollzugs und der spateren technischen Umsetzung der
ErschlieBung sichergestellt werden.

Der Hinweis auf das Misch-/Trennsystem wird zur Kenntnis genommen und
redaktionell unter Ziffer 8.2.13 "Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft" ange-
passt.

0
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Stellungnahme:

Das anfallende Niederschlagswasser soil dezentral zuruckgehalten und ver-
sickert werden. Hiermit besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatz-
lich Einverstandnis.

Auf ein geplantes Versickerungsbecken soil zusatzlich Niederschlagswasser
vom Gewerbegebiet Rothelebuch mit angeschlossen werden. Im Bereich des
geplanten Beckens wurde ein Sickerversuch durchgefuhrt. Im Ergebnis ist die
Durchlassigkeit noch im fur Sickeranlagen relevanten Bereich, ggf. ist ein Bo-
denaustausch erforderlich, um in die durchlassigen Schichten des Moranen-
kieses anzubinden. Entsprechend des "Kurzbericht Sickerfahigkeit" ist gerade
im Bereich des geplanten Versickerungsbecken, reprasentiert durch Schurf 1,
der Untergrund als "maBig durchlassig" einzustufen. Das Versickerungsbe-
cken 1st in diesem Bereich entsprechend groBer zu dimensionieren als in
durchlassigeren Bereichen.

Bei einigen Untersuchungspunkten konnte der Moranenkies nicht aufgefun-
den werden, die Durchlassigkeit ist hier fur Sickeranlagen nicht ausreichend.
Aufgrund der Inhomogenitat werden weitere Untersuchungen zur Sickerfa-
higkeit im Bereich der geplanten Versickerungs-anlagen empfohlen Oder ge-
plante Sickeranlagen mussen im Zuge der Bauausfuhrung in Lage und GroBe
angepasst werden.

Von unterirdischen Versickerungsanlagen wird aufgrund des erhohten Reini-
gungsbedarfs und Unterhaltungsaufwands abgeraten.

Ein Wasserrechtsantrag zur Niederschlagswassereinleitung ist rechtzeitig vor
Baubeginn beim Landratsamt Ostallgau einzureichen.

0

0

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Das Einverstandnis bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung mit de-
zentraler Ruckhaltung mit anschlieBender vorrangiger Versickerung wird be-
gruBt.

Inhaltlich betrifft dieser Teil der Stellungnahme die verbindliche Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan). Fur den Bebauungsplan wurde eine separate Abwa-
gungsvorlage erstellt, in der die Stellungnahmen aufgefuhrt und einer Abwa-
gung zugefuhrt wurde. Hier wird diese lediglich zur Kenntnis genommen.
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Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft:

- Oberflachengewasser befinden sich nicht im Anderungsbereiches Oder un-
mittelbar angrenzend. Die Topografie innerhalb der Anderung steigt nach
Sudwesten sowie zur KreisstraBe "OAL1" hin an. Aufgrund der Topografie
und der Beschaffenheit der anstehenden Boden ist im Plangebiet mit ober-
flachig abflieBendem hlangwasser zu rechnen.

- Nach Daten des "UmweltAtlas Bayern" befinden sich im Plangebiet FlieB-
wege van wildabflieBendem Wasser. Die potenziellen FlieBwege bei Stark-
regen verlaufen entlang der sudostlichen Grenze des Anderungsgeltungs-
bereiches und im Nordosten Sudlich der KreisstraBe "OAL1".

- Laut Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH& Co. kg vom De-
zember 2025 wird unter Kapitel 5 die Hydrologie folgendermaBen darge-
stellt: Der Anderungsbereich liegt nicht in unmittelbarer Nahe zu Gewas-
sern, von denen eine mogliche Uberschwemmungsgefahr ausgeht. Der
nordwestlichste Teil des Untersuchungsgebiets liegt gemaB (Umwelt Atlas
Geologie, Internetauftritt des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU),
Zugriff 25.11.2025) in einem wassersensiblen Bereich, in dem es durch die
Dammlage der angrenzenden hlauptstraBe zu Uberschwemmungen und
Uberspulungen kommen kann (siehe Abbildung 2 im Baugrundgutachten).
Im Nordosten des Baugebiets befindet sich eine Gelandesenke, in der sich
bei Starkregen zuflieBender Oberflachenabfluss teilweise Oder vollstandig
sammelt (siehe Abbildung 3 Baugrundgutachten). Uber den Wasserhaus-
halt und die Grundwasserverhaltnisse sind im Baugrundgutachten fol-
gende Ergebnisse dargestellt: In keinem der Baugrundaufschlusse wurde
zum Zeitpunkt der Erkundung Grundwasser oder Schichtwasser angetrof-
fen. Im Schurft wurde der ab ca. 2,3 m anstehende Moranenkies allerdings
als sehr feucht angesprochen. Dies deutet darauf hin, dass die Schicht zu-
mindest zeitweise von Schichtwasser durchstromt wird. Fur die BaumaB-
nahme ist daher nicht mit Grundwasser und nur mit temporar anfallendem
Schichtwasser in den Moranenkiesen und in nichtbindigen Linsen in der
Grundmorane zu rechnen. Eine Festlegung von Bemessungswasserstan-
den 1st im Rahmen der des Bauleitverfahrens daher nicht relevant.

- Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Die Gemeinde verfugt uber
ein Misch-Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser sowie eine Anbin-
dung zur Trinkwasserversorgung. Die Trinkwasserversorgung fur den Orts-
kern van Seeg basiert auf dem Wasserschutzgebiet Seeg/Wiesleuten, das
sich ostlich des Ortsbereiches befindet. Tragerschaft hierfur hat die Ge-
meinde, die die Versorgungsanlage betreibt.

- Nach Angaben des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr
2014 unterhalt die Gemeinde Seeg im Gemeindegebiet eine eigene Klaran-
lage, die auf 4.500 Einwohnergleichwerte ausgelegt ist. Angeschlossen
sind derzeit (stand 2014) ca. 1.350 Einwohner. Gewerbliche Anlagen, die
eine groBere Belastung mit sich bringen, sind im Gebiet nicht vorhanden.
Damit ist noch genugend Kapazitat fur die mit der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung verbundene Abwasserbeseitigung vorhanden.
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- Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
furdas Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfuhrung, SchutzgutWasser/Wasserwirtschaft:

- In keinem der Baugrundaufschlusse des Baugrundgutachten der Mooser
Ingenieure GmbH & Co. kg vom Dezember 2025 wurden zum Zeitpunkt der
Erkundung Grundwasser Oder Schichtwasser angetroffen. Fur die Bau-
maBnahme 1st daher nicht mit Grundwasser und nur mit temporar anfallen-
dem Schichtwasser in den Moranenkiesen und in nichtbindigen Linsen in
der Grundmorane zu rechnen. Eine Festlegung von Bemessungswasser-
standen ist daher nicht relevant.

- Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Zudem ist im Bereich
des MJsch- und Gewerbegebietes der Versiegelungsgrad als hoch einzu-
stufen.

- Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Entwasserungskonzept
zu erstellen. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die entstehenden
Beeintrachtjgungen des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Daher
werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan folgende Festsetzungen
getroffen:

- Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zulassig, urn die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens so weit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwassemeubildungsrate zu reduzieren.
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer Oder Blei werden nur mit Schutz-
beschichtung zugelassen, urn das Gmndwasser vor Verunreinigungen zu
schutzen. Festsetzung von einem Versickerungsbereich zur schadlosen
Versickerung van Niederschlagswasser.

- Die festgesetzte extensive Begrunung von Dachern mit einer Neigung bis
zu 10° dient dem Regenwasserruckhalt und minimiert Niederschlagsab-
flussspitzen.

- Durch die zusatzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwasser-
menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Klaranlage zugeleitet. Das anfallende Schmutzwasser
wird der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt.

- Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

- Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

0

0
Seite15

Gemeinde Seeg • Zusammenfassende Erklarung zur
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf"

und t.Anderung des Bebauungsplanes "Am Haldenweg" zur Fassung vom 23.01.2026



0

0

0

0

0

0

0

0

1.1.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berucksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme:

- Der Anderungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der
Alpen. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.486 mm
hoch. Da das Gebiet auf einer hlohe zwischen 820 m u. NN und 830 m u. NN
liegt, fallt ein Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmitteltempera-
tur ist niedrig und betragt etwa 7,2°C. Der Fohn, der als Fallwind van den
Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen her-
antragen.

Bei dem zu andemden Bereich handelt es sich urn eine Freiflache am Orts-
rand von Seeg. Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen
Kaltluftproduktion, wahrend die vereinzelt stehenden Feldgeholze sowie
Baume Frischluft produzieren. Kaltluft flieBt aufgrund der topografischen
Lage in Richtung Nordosten ab. Da die umiiegende Bebauung eher klein-
teilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhauser mit Garten), kommt der Flache
keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.

- Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Gewerbeflachen reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. Durch die stark befahrenen StraBen sowie der Bahnlinie im
Umfeld des Plangebietseis die Luftqualitat erheblich vorbelastet.

- Durch die aktuell landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsbereiches
kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu belastigenden Ge-
ruchs- Oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flussigdung
Oder Pflanzenschutzmitteln).

- Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

- Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt. Durch den Verlust der Laubbaume sowie
der Hecken entfallt punktuell die Fischluftentstehung. Bei Einhaltung der
gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine offene Bauweise fest-
zusetzen, um signifikante kleinklimatische Auswirkungen zu vermeiden.
Zudem wird dadurch der Fluss der Kaltluft hangabwarts weiterhin moglich
sein.

0
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Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emis-
sion von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Me-
than, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Der uberplante Be-
reich erfahrt eine geringfugige Verschlechterung der Luftqualitat aufgrund
der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Mit ei-
ner wesentlichen Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Ge-
biet nicht fur einen Durchgangsverkehr ausgelegt ist. Hierzu wird das all-
gemeinen Wohngebiete sowie das Mischgebiet uber die bestehenden
StraBen "Am Karpf" und "Haldenweg" erschlossen, das Gewerbegebiet
ausschlieBlich uberdie KreisstraBe "OAL1".

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhohten C02-Aussto3. Insge-
samt sind van dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfuhrung der Planung vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Urn die Emis-
sion van Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Ener-
gieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile
zuruckgegriffen werden.

Durch die im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzte extensive
Begrunung van Flachdachern verbessert sich das Kleinklima durch die Eva-
porations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luft-
schadstoffe werden gefiltert und gebunden.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
(z. B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) wurden im Rahmen
der Entwasserungsplanung berucksichtigt (z.B. ausreichende Dimensio-
nierung der Ruckhalteeinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttempe-
ratur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Festset-
zungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen auf den privaten
Baugrundstucken) sowie zu Bodenbelagen (teilversiegelte Belage zurVer-
minderung der Warmeabstrahlung) abgemildert. Weitere SchutzmaBnah-
men (z.B. Sonnenschutz/Kuhlung an den Gebauden; Vermeidung dunk-
ler/stark abstrahlender Bodenbelage) sind von der privaten Bauherrschaft
vorzusehen.

Auch im neuen Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet konnen sich weiterhin
Schadstoffe aus den angrenzenden Verkehrswegen (Bahn, Kreis- und
BundesstraBe) sowie den bestehenden Gewerbeflachen in der Luft anrei-
chern

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

0
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1.1.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berucksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme:

- Die Gemeinde Seeg liegt im "voralpinen Moor- und Hugelland" und gehort
zur Haupteinheit der "Lech-Vorberge." Das wurmzeitliche Moranenmaterial
uberdeckt den tertiaren Untergrund der Landschaft. Zahlreiche Seen (eis-
zeitliche Becken) in der Region zeugen vom pragenden Einfluss des wur-
meiszeitlichen Lechgletschers.

- Das Landschaftsbild in der Gemeinde zeichnet sich uberwiegend durch
eine uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung als Grunland, zahlreiche
Seen und Weiher sowie bei knapp 3-OOOEinwohner und 490rtsteilen
hauptsachlich kleine Ortschaften/Weileraus.

- Beim Anderungsgebiet selbst handelt es sich um eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache in nordlichen Ortsrandlage des Hauptortes Seeg
Aufgrund der umliegenden Bebauung ist das Gebiet lediglich van Norden
vonderKreisstra3e"OAL 1" sowiederfreien Landschafthereinsehbar. Das
Gelande fallt etwas in Richtung Nordosten ab, was die Einsehbarkeit in Be-
reich der Anderung in Teilen minimiert. Das Plangebiet liegt zwar am nord-
lichen Ortsrand der Gemeinde Seeg, ist aber als solcher nicht wahrnehm-
bar. Das liegt vor allem an dem westlich des Anderungsbereiches befindli-
chen Gewerbebetrieb sowie dem Gewerbegebiet nordlich der KreisstraBe
OAL1.

- Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

0

0

0

Prognose bei Durchfuhrung:

- Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild nur be-
dingt eine Beeintrachtigung, weil die neu zu bebauende Flache weder eine
Ortsrandeingrunung uberplant noch wesentlich in Erscheinung tritt. Das
liegt am bestehenden Gewerbegebiet im Norden, dem Gewerbebetrieb im
Westen sowie den umschlJeBenden Verkehrswegen (Bahnlinie, Kreis- und
BundesstraBe) und die Bestandsbebauung.

- Durch die im parallel aufgestellten Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen wird sichergestellt, dass die Bebauung locker erfolgt (offene Bau-
weise) und eine ausreichende Durchgrunung hergestellt wird (Pflanzge-
bate).

- Die Festsetzung einer Pflanzliste im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung tragt dazu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schutzen und
mit Hilfe landschaftstypischer Geholzarten eine Anbindung des Baugebie-
tes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck sollten zusatzlich im

Ubergangsbereich zurfreien Landschaft und in Bereichen, die an offentli-
che Flachen angrenzen, Pflanzungen aus Nadelgeholzen ausgeschlossen
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werden. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strau-
chern sollte auf max. 10% der Grundstucksflache zugelassen werden, urn
die privaten Grunflachen sowie die Wohn- und Nutzgarten moglichst na-
turnah zu gestalten.

Die Begrenzung der Gebaudehohen stellt sicher, dass die zukunftige Be-
bung sich gut in die umliegende Bestandsbebauung einfugen und einen
homogenen Ubergang der verschieden Gebietstypen entsteht.

Durch die Regelung, dass baulich ungenutzte Grundstucksflachen (Freifla-
chen) gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten sind wird eine landschaftsgerechte und na-
turnahe Gestaltung der Garten gefordert. Sogenannte Schottergarten sind
nicht zulassig. Eine starkere Begrunung der Freiflachen ist sowohl aus
Grunden des Natur- und Artenschutzes als auch fur das innerortliche Klein-
klima vorteilhaft. Durch die getroffene Einschrankung sind anspruchsvolle
und modeme Freiflachengestaltungen, wie z.B. Steingarten, grundsatzlich
moglich, wahrend gleichzeitig ein gefailigeres optisches Erscheinungsbild
sichergestelltwird.

Die Begmnung der Flachdacher tragt zur raschen Durchgrunung des Bau-
gebietes bei und ist eine wirkungsvolle MaBnahme zur gestalterischen Auf-
wertung van Gebauden. Die Begrunung von Dachflachen schafft gestalte-
risch wirkungsvolles Grunvolumen und leistet damit einen Beitrag zur Ein-
bindung der Bebauung in das Umfeld.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

1.1.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.cBauGB):

0

0

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 07.04.2026 zur Fassung vom 23.01.2026 des Landrats-
amtes Ostallgau, Untere Immissionsschutzbehorde, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Grunde

Siehe SN zum Bebauungsplan

0

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme mit dem Verweis auf die Stellungnahme zum Bebauungs-
plan wird zur Kenntnis genommen. Fur den Bebauungsplan wurde eine sepa-
rate Abwagungsvorlage erstellt, in der die Stellungnahmen aufgefuhrt und ei-
ner Abwagung zugefuhrt wurde.

0

0 Seite19
Gemeinde Seeg • Zusammenfassende Erklarung zur

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf"
und I.Anderung des Bebauungsplanes "Am Haldenweg" zur Fassung vom 23.01.2026



n

0

0

0

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme:

- Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich als Grunland genutzt.

- Innerhalb des Anderungsbereiches sowie nahem Umfeld befindet sich
keine Freizeit- und Erholungsinfrastruktur. Die Wander- und Radwege fuh-
ren an andere Stelle durch Seeg. Lediglich der "Gemeindewiesenweg" im
Nordosten auBerhalb des Anderungsgeltungsbereichs wird vermutlich als
Spazierweg van Ortsansassigen genutzt.

- Auf den Anderungsbereich wirken die Verkehrslarmemissionen der KreJs-
straBe OAL1, der StaatsstraBe St 2008, der Bahnlinie "Marktoberdorf -
Fussen" sowie die Gewerbelarmimmissionen des bestehenden Gewerbe-
gebietes "Rothelebuch" und Landschaftsbaubetriebes ein. Nutzungskon-
flikte liegen bisher nicht vor.

- Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
furdas Schutzgutzu.

0
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Prognose bei Durchfuhrung:

- Auf den Anderungsbereich wirken die Verkehrslarmemissionen der Kreis-
straBe OAL1, der StaatsstraBe St 2008, der Bahnlinie "Marktoberdorf -
Fussen" sowie die Gewerbelarmimmissionen des bestehenden Gewerbe-
gebietes "Rothelebuch" und Landschaftsbaubetriebes ein. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der
zu erwartenden Verkehrs- und Gewerbelarm-immissionen im Plangebiet
durch die Sieber Consult GmbH (Gutachten vom 14.01.2026) durchgefuhrt.
Es zeigt sich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005
aufgrund der Verkehrslarmimmissionen teilweise uberschritten wird. Der
damit einhergehende Konflikt wird durch passive LarmschutzmaBnahmen
(Orientierung der Aufenthalts- und Ruheraume, ausreichend dimensio-
nierte Luftungsanlagen) gelost. Die Berechnung der Gewerbelarmimmissi-
onen im Plangebiet gemaB TA Larm hat ergeben, dass die zulassigen Im-
missionsrichtwerte eingehalten werden. Vom geplanten Gewerbegebiet
gehen Gewerbelarmemissionen aus. Damit eine Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte an der Umgebungsbebauung gewahrleistet ist, werden fur
das Gewebegebiet Emissionskontingente gemaB DIN 45691 (Gerausch-
kontingentierung) festgesetzt. Somit sind die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

- Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen verloren. Durch
eine Ausgleichsdeckung uber bereits bestehenden MaBnahmen aus dem
Gemeindlichen Okokonto verringert sich der Bedarf an aktiv landwirt-
schaftlich genutzten Ertragsflachen. Die Einschrankungen der ortlichen
Landwirtschaft werden damit verringert.

- Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimiemngsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

0
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Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b BuchstabeccAnlage zu §2Abs.4 und §2a BauGB)

- In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Geruche und/oder Erschutterungen (z. B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend Oder ausschlieBlich tagsuber (d. h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

- Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten.Zudem konnen Heiz- Oder Produktionsanlagen von
Gewerbebetrieben (z. B. groBes Blockheizkraftwerk; Brennofen) zu einem
erhohten SchadstoffausstoB beitragen. In alien Fallen zahlen Kohlenwas-
serstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den we-
sentlichen potenziell umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach
Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und Ru3 re-
levant sein. Durch die groBflachige Flachenneuversiegelung wird zudem
die Warmeabstrahlung begunstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erho-
hung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann.
Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmogli-
chen Luftqualitat".

- Zu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes:
siehe die Ausfuhrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das
schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan.

- Durch die nachtliche Beleuchtung des Wohn-, Misch- und Gewerbegebie-
tes kann es zu einer Lichtabstrahlung in umliegende Wohngebiete sowie in
die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtaus-

strahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den
zulassigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe be-
grenzte Leuchtkorper). Zudem gelten Einschrankungen fur die GroBe und
Beleuchtung van Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Be-
eintrachtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsasthetischen
Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

- Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme Oder Strahlung
sind aufgrund derArt des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Sollten
sich in dem Gewerbegebiet Betriebe ansiedeln, welche Erschutterungen
verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen van Bauschuttrecycling) Oder
Warme bzw. andere Strahlung emittieren (z.B. Umspannwerk), sind die
einschlagigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten
und ggf. deren Einhaltung im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

- In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.
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Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs.4 und§2a BauGB)

- Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher hlaus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgemaB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt uber
den Landkreis Ostallgau.

- Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

- Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit 01 und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

- Fur den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben moglich sind. Aufgrund der Erfahrun-
gen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete istjedoch da-
von auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand derTechnikentsprechen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe Oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle Oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs.4 und§2a BauGB)

Die Planung begrundet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- Oder Be-
triebsphase mit besonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe Oder die Umwelt verbunden ist.

0
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1.1.8 Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berucksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme:

- Es befinden sich keine Kulturguter Oder Baudenkmaler im zu andemden
Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaier
im Wirkbereich der Planung.

- Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

0

0

Prognose bei Durchfuhrung:

- Da im Anderungsbereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der
Bauausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von
Keller, Grundung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
DJenststelle Thierhaupten, bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbe-
horde beim Landratsamt Ostallgau unverzuglich zu benachrichtigen.
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1.1.9 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme:

- Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur
Gewinnung van Warme Oder Strom aus alternativen Energiequellen.

- Laut Energieatlas Bayern (stand 2010) betragt die mittlere jahrliche Glo-
balstrahlung 1150-1164 kWh/m2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer
von1750-1799 Stunden pro Jahr sind die Voraussetzungen fur die Gewin-
nung von Solarenergie gut.

- Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwarmesondenalage sowie
Erdwarmekollektoranlagen innerhalb des Anderungsbereiches moglich.
Auch der Bau einer Grundwasserwarmepumpenanlage ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand moglich, bedarf aber einer Einzelfallprufung durch die
Fachbehorde. Aus Grunden des Grundwasserschutzes besteht hier vo-
raussichtlich eine Begrenzung der maximalen Bohrtiefe von 40 bis 50m.

0
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Prognose bei Durchfuhrung:

- Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukorper zur
nahezu optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrich-
tung moglich. Anlagen zur Gewinnung van regenerierbarer Energie (z. B.
thermische Solar- und Photovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der uber-
baubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

- Die Nutzung van Erdwarme ist moglich, aber bisher nicht vorgesehen.
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1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Aus-
wirkungen aufTiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berucksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese be! der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Prognose bei Durchfuhrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
Oder auf die Nutzung van naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabeee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Die Umsetzung der Planung fuhrt im Zusammenhang mit den angrenzenden
Gewerbeflachen zu einem deutlich erweiterten Siedlungsbereich, der uber-
wiegend durch uberbaute und befestigte Flachen gekennzeichnet ist. Die Be-
deutung fur die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert. Weitere Kumu-
lationseffekte entstehen durch zunehmende Verkehrsbewegungen.
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1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berucksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme:

Natura2000-Gebiete (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.b BauGB):

Ostlich des Anderungsbereiches, in einem Abstand van etwa 700m, beginnt
das FFH-Gebiet "Sulzschneider Moore" (Nr. 8329-303). Hierbei handelt es
sich urn ein nahezu unerschlossenes, ungestortes und moortypologisch
reichhaltigstes Moorgebiet. DerAnderungsbereich ist umgeben von StraBen,
Gleisen sowie bestehender Bebauung.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

- Innerhalb und im naheren Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich
keine geschutzten Bestandteile von Natur und Landschaft Oder Wasser-
schutzgebiete. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

- Im Nordwesten befindet sich eine Teilflache des gem. § 30 BNatSchG kar-
tierten Biotopes "Schleihsee-Moos" (Nr. 8329-0284-001). Zwischen Bio-
top und Anderungsbereich liegen etwa 290m sowie die KreisstraBe (ST
2008) und StaatstraBe (OAL1).

- In einer Entfernung von 630m liegt im Westen das Landschaftsschutzge-
biet "Seeger See" (Nr. 00142.01). Zwischen Schutzgebiet und Anderunsbe-
reich befindet sich Bestandsbebauung, sowie die beiden StraBen Kreis-
straBe (ST 2008) und StaatstraBe (OAL1).

Biotopverbund:

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich derzeit urn Wirtschaftsgrunland.
Geholze kommen auf der Flache nur vereinzelt nicht vor. Artenschutzrechtlich
relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu er-
warten. Zudem ist eine Vemetzung ausgehend aus dem Anderungsbereiches
durch die umliegenden Verkehrswege (Bahn, Kreis- und StaatsstraBen) sowie
der bestehenden Siedlungsstruktur und Gewerbebetriebe nicht zu erwarten.
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1.1.12 Darstellungen sonstiger Plane (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berucksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 02.04.2026 zur Fassung vom 23.01.2026 der Regierung
van Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde, Augsburg:

Stellungnahme:

Landesplanerische Belange stehen o.g. Bauleitplanvorhaben der Gemeinde
Seeg nicht entgegen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und begruBt. Eine Abwagung
bzw. Berucksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.01.2026:

Bestandsaufnahme:

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgau sind verbindliche
Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grunzuge,
schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst- Oder Wasserwirt-
schaft) nicht beruhrt. Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet beginnt weiter
nordlich Visasvis der KreisstraBe "OAL1". Die Anderung steht auch in keinem
Widerspruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regional-
planes.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (rechtsgultig mit
25.11.2013, redaktionell geandert am 24.02.2014):

Die Anderungsbereich 1st im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (Gemeinde
Seeg Fortschreibung des Flachennutzungsplans in der Ortslage) der Verwal-
tungsgemeinschaft Seeg als "Flachen fur die Landwirtschaft", "Gewerbliche
Bauflache Bestand", "Wohnbauflache in Planung" sowie Verkehrswege dar-
gestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
bietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungspla-
nes nicht ubereinstimmen, erfolgt die vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Aufgrund der nur teilweisen Ubereinstimmung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans mit dem integrierten Landschaftsplan Jst eine Anderung des Land-
schaftsplans erforderlich. Diese erfolgt im Zusammenhang mit derAnderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

0

0

2.1 Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemaB § 4
Abs.1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungenwurden
nicht gesondert abgewogen, sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 23.01.2026 berucksichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei der Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Karpf" und I.Anderung des
Bebauungsplanes "Am Haldenweg" wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1 Planungs-/Baurecht:

0

0

0

0

0

0

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 10.04.2026 zur Fassung vom 23.01.2026 des Landrats-
amtes Ostallgau, Staatliches Bauamt, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Stadtebauliche Stellungnahme.

Bei dem vorliegenden Entwurf handelt es sich urn die Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans "Am Karpf". Wie bereits in der
Stellungnahme vom 27.05.2025 ausgefuhrt, ist der Bedarf fur die Ausweisung
von Wohnbau- und Gewerbeflachen im bauplanungsrechtlichen AuBenbe-
reich vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (vgl. insbesondere LEP
Nr. 3.2) sowie der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) nachvollziehbar
darzulegen. In der Begrundung finden sich hierzu nur allgemeine Aussagen.
Die in Ziff. 3.2.2.5 genannte fortgeschriebene "Bestands- und Bedarfsanalyse
-Wohnen und Gewerbe" ist nicht in den Entwurfsunterlagen enthalten. Daher
ist eine Beurteilung, ob ein Bedarf Jm geplanten Umfang vorliegt, nicht mog-
lich.

Bezuglich der Fortschreibung der Bestands- und Bedarfsanalyse wird auf die
Stellungnahme vom 27.05.2025 verwiesen. Neben dem nur in Ausnahmefal-
len berucksichtjgungsfahigen Auflockerungsbedarf wird darauf hingewiesen,
dass die Bestands- und Bedarfsanalyse vom 26.10.2022 im Rahmen der Fort-
schreibung insbesondere bei der Bestandserhebung auf Vollstandigkeit zu
prufen 1st.

Es sind alle Potenzialflachen zu berucksichtigen, z.B. ggf. auch die Grundstu-
eke FI.-Nrn. 1423,1423/8,1422/2, Gemarkung Seeg, sowie alle sag. Reserve-
flachen, z.B. FI.-Nr. 1424, Gemarkung Seeg.
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AuBerdem ist die parallele Aufstellung oderAndemng von Bebauungsplanen
im Gemeindegebiet (z.B. Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sud-Ost", 3. Ande-
rung Bebauungsplan "Burk") zu berucksichtigen.

0

0

0

0

0

0

0

0

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Bedarf wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
Seeg sieht in der Aufstellung des Bebauungsplans "Am Karpf" einen wesent-
lichen Baustein zur Erfullung einer zentralen Aufgabe der Bauleitplanung (§ 1
Abs. 6 Nr. 2 und Nr. 8 BauGB), namlich der Schaffung ausreichender Flachen
fur den Wohnungsbau sowie fur gewerbliche Bedurfnisse. Dabei ist die Ge-
meinde verpflichtet, den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung nicht nur in
quantitativer, sondern auch in qualitativer Hinsicht Rechnung zu tragen (z.B.
unterschiedliche Wohnformen, Wohnlagen, GrundstucksgroBen, Zielgrup-
pen).

Unabhangig von statistischen Prognosen ist festzuhalten, dass die Gemeinde
Seeg aufgrund zahlreicher bei der Verwaltung eingehender mundlicher und
schriftlicher Bauanfragen einen aktuell spurbaren Wohnraumbedarffeststellt.
Dieser Bedarf kann ohne bauleitplanerische Steuerung derzeit nicht ausrei-
chend bedient warden.

Zur objektiven und nachvollziehbaren Ermittlung des Wohnflachenbedarfs hat
die Gemeinde die Bestands- und Bedarfsanalyse Wohnen und Gewerbe im
Januar 2026 uberarbeitet. Diese wird der Abwagungs- und Beschlussvorlage
alsAnlage beigefugt.

Grundlage der Berechnung sind die Daten des Bayerischen Landesamts fur
Statistik (Stand 31.12.2024). Als Berechnungsmethode wurde die van der Re-
gierung der Oberpfalz angewandte Methodik herangezogen.

Im Ergebnis ergibt sich im Prognosezeitraum bis 2033 ein relativerWohnbau-
flachenbedarf von 8,52 ha. Nach Abzug der ermittelten Potenzialflachen
ergibt sich ein absoluter Wohnbauflachenbedarf von 1,82 ha.

Die Gemeinde hat bestehende Innenentwicklungspotenziale im Gemeindege-
biet ermittelt und in die Berechnung einbezogen. Dabei istjedoch zu beruck-
sichtigen, dass bei der Potenzialanalyse die Flachenverfugbarkeit nicht be-
rucksichtigt werden konnte. Dies betrifft auch die genannten Potentialfla-
chen.

Gerade diese Flachenverfugbarkeit 1st jedoch fur eine mittelfristige Umset-
zung entscheidend. Ein erheblicher Teil der Potenzialflachen befindet sich
nicht im Eigentum der Gemeinde und steht derzeit nicht kurzfristig zur Mobi-
lisierung zur Verfugung.

Die Gemeinde ist bemuht, die Innenentwicklungspotenziale zu aktivieren und
verfolgt hierzu verschiedene Strategien, insbesondere:

- Kontaktaufnahme und Gesprache mit Grundstuckseigentumern,

- Unterstutzung bei Fragen zur Baurechtschaffung,

- Prufung stadtebaulicher Nachverdichtungsmoglichkeiten,
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- Sensibilisierung zur Innenentwicklung.

Trotz dieser MaBnahmen ist eine kurzfristige Mobilisierung nicht in dem Um-
fang absehbar, dass der aktuelle Wohnraumbedarf allein hierdurch gedeckt
werden konnte. Aus diesem Grund sieht die Gemeinde weiterhin ein Erforder-
nis, erganzend Bauleitplanung zu betreiben.

Es ist zutreffend, dass sich die Gemeinde parallel im Verfahren zurAufstellung
des Bebauungsplans "BahnhofstraBe" befindet.

Im Rahmen des Bebauungsplans "Am Karpf" werden ca. 1,72 ha Wohnbaufla-
chen ausgewiesen.

Fur die Betrachtung des Wohnbauflachenbedarfs ist die Mischbauflache an-
teilig als Wohnbauflache zu berucksichtigen. Bei einer vorsichtigen Annahme
von 50 % Wohnanteil innerhalb der Mischbauflache entspricht dies 0,20 ha.

Somit ergibt sich folgende Gegenuberstellung:

- Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost": 0,66 ha Wohnbauflache

- Bebauungsplan "Am Karpf": 1,72 ha Wohnbauflache

- Mischbauflache "Am Karpf" (Wohnanteil ca. 50 %): 0,20 ha

Summe der geplanten Wohnbauflachen: 2,58 ha

Dem steht ein prognostizierter absoluter Wohnbauflachenbedarf von 1,82 ha
gegenuber.

Damit ergibt sich rechnerisch eine Uberschreitung von:

2,58 ha-1,82 ha = 0,76 ha

Die Gemeinde weist darauf hin, dass es sich bei dem ermittelten Bedarf urn
eine Prognose handelt, die naturgemaB mit Unsicherheiten behaftet ist und
nicht als starre Obergrenze verstanden werden kann. Insbesondere sind fol-
gende Faktoren zu berucksichtigen:

- ungewisse zeitliche Realisierung der Flachenpotenziale,

- schwankende Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung,

- Bedarf durch Zuzug und Eigenentwicklung,

- unterschiedliche Nachfragesegmente (Einfamilienhaus, Geschosswoh-
nungsbau, Mietwohnraum).

Zudem ist anzufuhren, dass die Gemeinde im Rahmen ihrer Vergabepolitik
Steuerungsmoglichkeiten bei der Umsetzung der Baugebiete hat, um eine
vertragliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Vor diesem Hintergrund wird die rechnerische Uberschreitung von 0,76 ha als
verhaltnismaBig gering bewertet und erscheint stadtebaulich vertretbar, urn
eine ausreichende Flexibilitat zur Deckung des Wohnraumbedarfs zu gewahr-
leisten.

0
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Daruber hinaus 1st der Gemeinde gelegen, die zusammenhangende Flache
innerhalb des Bebauungsplanes "Am Karpf" vollstandigen zu uberplanen, um
die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich abschlieBend zu steuern.
Eine Teilflache auBerhalb des Bebauungsplanes zu belassen, wurde unter
Umstanden zur Entstehung eines Bereiches fuhren, der als Baulucke gem.
§34 BauGB gewertet wurde.

Die Gemeinde Seeg nimmt hier eine langfristige Perspektive ein.

Dabei ist jedoch ebenfalls zu berucksichtigen, dass die Gemeinde mit dem
Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost" bewusst ein Wohnangebot in einem
Segment schaffen mochte, das die Gemeinde erganzend zu dichteren Bau-
formen benotigt. Dies entspricht auch der aufgelockerten Struktur mit starker
Durchgrunung in der Umgebung. Parallel werden im Gemeindegebiet (insbe-
sondere im Bereich "Am Karpf") auch dichtere Bebauungsformen bis hin zum
Mehrgeschosswohnungsbau verfolgt.

Die Gemeinde verfolgt damit insgesamt eine ausgewogene Mischung unter-
schiedlicherWohnformen, um breite Bevolkerungsschichten zu erreichen.

Dass der Stadtebauliche Entwurf und die Visualisierung eine mogliche Bebau-
ung aufzeigen, das spatere Festsetzungskonzept in einem gewissen MaBe
jedoch auch andere Entwicklungen zulasst, ist ebenfalls nichts Ungewohnli-
ches.

Unter Berucksichtigung der Bedarfsanalyse, der eingeschrankten kurzfristi-
gen Verfugbarkeit van Innenentwicklungspotenzialen, der parallelen Planung
"BahnhofstraBe", der prognostischen Unsicherheiten sowie des stadtebauli-
chen Ziels einer ausgewogenen Wohnraumversorgung sieht die Gemeinde
weiterhin ein Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplans "Am Karpf".

0
2.1.2 Verkehrliche ErschlieBung:

0

0

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berucksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 09.03.2026 zur Fassung vom 23.01.2026 des Landrats-
amtes Ostallgau, AuBenstelle Bauhof- Tiefbau, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-
dung und ggf. Rechtsgrundlage.

Die KreisstraBenverwaltung hat keine Einwande gegen den Flachennutzungs-
plan.

0

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw. Be-
rucksichtigung war nicht erforderlich.
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Stellungnahme vom 20.03.2026 zur Fassung vom 23.01.2026 des Staatlichen
Bauamtes Kempten, Bereich StraBenbau:

Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall in derAbwagung nicht uberwunden werden konnen
(z.B. Landschafts- oderWasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Aus Sicht des Staatlichen Bauamtes Kempten besteht mit der geplanten An-
derung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplans "Am
Karpf" mit 1. Anderung des Bebauungsplanes "h-laldenweg" grundsatzlich EJn-
verstandnis, sofern folgende Auflagen eingehalten werden.

- Das geplante Vorhaben befindet sich straBenrechtlich auf freier Strecke.
Grundsatzlich gilt hier ein Anbauverbot von 20 m ab dem Fahrbahnrand. Den
Planunterlagen zufolge betragt der Abstand der geplanten Bebauung bis zum
Fahrbahnrand der StaatstraBe ca. 15 m. Sofern mindestens dieser beantragte
Abstand zur StaatstraBe eingehalten wird, kann aufgmnd der ortlichen Gege-
benheiten einer Ausnahme vom Anbauverbot zugestimmt werden.

- Der eventuell notwendige Larmschutz ist van der Gemeinde Seeg als Vor-
habenstrager zu planen. Die StraBenbauverwaltung ist van jeglichen Anspru-
chen des Bauwerbers freizustellen, die sich aus dem Bestand und dem Be-
trieb der StraBe ergeben. Das bedeutet, dass gegen die StraBenbauverwal-
tung keinerlei Anspruche in Bezug auf Larmsanierung geltend gemacht wer-
den konnen.

Urn weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlich betrifft diese die
verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan). Fur den Bebauungsplan wurde
eine separate Abwagungsvorlage erstellt, in der die Stellungnahmen aufge-
fuhrt und einer Abwagung zugefuhrt wurde. Hier wird diese lediglich zur
Kenntnis genommen.

0
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2.1.3 Land-/Forstwirtschaft:

0

0

0

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berucksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 05.03.2026 zur Fassung vom 23.01.2026 des Amtes fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Kaufbeuren:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Bereich Forsten:

Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i. V. m. Art. 2 Abs.
1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) bleibt van der Planung unberuhrt.

Es bestehen keine Einwande.

0

0

0

0

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Seites des Fachbereiches Forsten
keine Einwande bestehen. Eine Abwagung bzw. Berucksichtigung war nicht
erforderlich.

Stellungnahme:

Bereich Landwirtschaft:

Durch die Planung werden ca. 3,5 ha ertragsstarke Flache (L, 59/53) der land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogen. Gleichwohl wird hier die innerortliche
Nachverdichtung befurwortet.

Wir begruBen es, dass der Ausgleich hochwertig und flachenschonend auf
eher ertragsschwachen landwirtschaftlichen Flachen erfolgen soil.

Es bestehen keine Einwendungen!

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die fachliche Einschatzung, die eine Nutzung ertragsstarker landwirtschaftli-
cher Flachen zugunsten der innerortlichen Nachverdichtung unterstutzt, wird
begruBt. Die Zustimmung zurWahl des Ausgleiches im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens wird ebenfalls begruBt. Die 1st jedoch nicht Bestandteil des
Flachennutzungsplanes, die erforderlichen Ausgleichsflachen werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Es wird zur Kenntnis ge-
nommen, dass Seites des Fachbereiches Landwirtschaft keine Einwande be-
stehen.

0
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

0

0

0

0

0

3.1 AIIgemeines Planungserfordernis:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Ausweisung von Wohn-
bauflachen, van Gewerbebauflachen sowie einer Mischbauflache zur De-
ckung des Bedarfs an Wohnraum und Arbeitsplatzen fur die Bevolkerung.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlrei-
che konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstucken registriert. Ebenso waren in
der Gemeindeverwaltung zahlreiche Anfragen nach gewerblich nutzbaren
Baugrundstucken vorliegend.

Der Bedarf wurde im Rahmen einer Fortschreibung der "Bestands- und Be-
darfsanalyse-Wohnen und Gewerbe" ermittelt und dargelegt.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde damit nicht
moglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht
ausreichend Baulucken, Gebaudeleerstande Oder sonstige Nachverdich-
tungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngmnd-
stucken decken konnten.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Seeg stellt in diesem Bereich "Fla-
chen fur die Landwirtschaft", "Gewerbliche Bauflache (Bestand)", "Wohnbau-
flache (Planung)", "Gemischte Bauflache (Planung)" und "Verkehrswege" dar.
Da die im Bebauungsplan erforderlichen Festsetzungen und Gebietseinstu-
fungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht
ubereinstimmen, 1st eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen.

0 3.2 Alternative Planungs-Moglichkeiten:

Fur die vorliegende Anderung sind Planungsalternativen nicht erforderlich.
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3.2.1 Standort-Wahl:

0

0

Der vorliegende Standort zeichnet sich durch seine stadtebaulich integrierte
Lage aus. Zu alien vier Seiten bestehen bauliche Nutzungen. Der Siedlungs-
bereich entwickelt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes organisch
weiter.

Der Standort der Anderung ergibt sich groBtenteils aus dem aktuellen Fla-
chennutzungsplan. Es wurden keine weiteren Standorte gepruft, da es sich
urn eine ErweiterungsmaBnahme sowie den Luckenschluss eines bestehen-
den Wohngebietes sowie Gewerbe und Mischgebiet handelt.

3.2.2 Planungs-Alternativen:

0

0

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte im so genannten Parallel-
verfahren gem. §8 Abs.3 BauGB zu einem aufzustellenden Bebauungsplan
(Bebauungsplan "Am Karpf" mit I.Anderung des Bebauungsplanes "Am Hal-
denweg"). Die Inhalte derAnderung des Flachennutzungsplanes wurden be-
reits auf die Ziele der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt. Es wurden
daher keine alternativen Plane im Rahmen der Vorentwurfs-Planung erarbei-
tet.
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