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Rechtsgrundlagen

1

1.1 Baugesetzbuch

1.2 Baunutzungsverord-
nung

1.3 Planzeichenverord-
nung

1.4 Bayerische

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBIL.| 5. 3634}, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 Nr. 348)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL 1 S.37886), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr.176)

(PlanZV) in der Fassung vom 13.12.1980 (BGBI. 11991
S.58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BayBO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 {(GVBI. 5.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2025 (GVBI. S. 657}, durch Gesetz
vom 23.12.2025 (GVBI. S. 867) und durch Gesetz
vom 23.12.2025 (GVBI. 5. 659)

(GO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S$.798), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.12.2025 (GVBL. S.637)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

(BayNatSchG} vom 23.02.2011 (GVBL. S.82), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI.
S.254)

{BImSchG) in ger Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | 5.1274), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2025 (BGRBI. 2025 | Nr. 348)

Bauordnung

1.5 Gemeindeordnunyg
fur den Freistaat
Bayern

1.6 Bundesnaturschutz-
gesetz

1.7 Bayerisches
Naturschutzgesetz

1.8 Bundes-Immissions-
schutzgesetz
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Planungsrechtliche Festsetzungen(PF) mit
Zeichenerklarung

2.1

WA

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der bauli-
chen Nutzung)

Zulassig sind:
- Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe

— Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Wohngebdude sind ausschlieBlich mit Wohnungen
zum Dauerwohnen fiur Personen, die auf Dauer den
Schwerpunkt der Lebensbeziehungen in der Ge-
meinde Seeg haben, zuldssig. Eine dauerwohnliche
Nutzung liegt vor, wenn mindestens einer der Be-
wohner der Wohnung dort zulassigerweise seine
Hauptwohnung im Sinne von § 21 Abs. 2 in Verbin-
dung mit § 22 Bundesmeldegesetz begrundet hat.

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs.2 BauNVO
allgemein zuldssig waren, sind nur ausnahmsweise
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

— Anlagen far kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs.3 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden kénnten, wer-

den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1
Abs. 8 BauNVO):

— Anlagen far Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; § 1 Abs.5 BauNVO; § 1 Abs. 6

BauNVO BauNVO: §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.2

MiI

Mischgebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Zuldssig sind:

Wohngeb&ude

Geschafts- und Burogebaude

sonstige Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe

Wohngebdude sind ausschlieBlich mit Wohnungen
zum Dauerwohnen fur Personen, die auf Dauer den
Schwerpunkt der Lebensbeziehungen in der Ge-
meinde Seeg haben, zulassig. Eine dauerwohnliche
Nutzung liegt vor, wenn mindestens einer der Be-
wohner der Wohnung dort zuldssigerweise seine
Hauptwohnung im Sinne von § 21 Abs. 2 in Verbin-
dung mit § 22 Bundesmeldegesetz begrindet hat.

Folgende Nutzungen, die gem. §6 Abs.2 BauNVO
allgemein zuldssig waren, sind nur ausnahmsweise
zulassig (§1 Abs. 5 BauNVO):

— Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §6 Abs.2 BauNVO
allgemein zuldssig waren, sind nicht zuldssig (§1
Abs. 5 BauNVO):

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche und
kulturelle Zwecke

— Tankstellen

— Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Folgende Nutzungen, die gem. §6 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden konnten, wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1
Abs. 6 BauNVO):

— Vergnlugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebiets

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §1 Abs.5 BauNVQ; §1 Abs. 6
BauNVO; §6 BauNVO; Nr.1.2.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.3 Gewerbegebiet mit eingeschriankten Emissionen

GE. (zuldssige Art der baulichen Nutzung); es dient vor-
wiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen
zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

— Geschéfts-, BUro- und Verwaltungsgebiude

Folgende Nutzungen, die gem. §8 Abs.2 BauNvO
allgemein zuldssig waren, sind nur ausnahmsweise
zul&ssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO}:

— Tankstellen
—~ Anlagen flir sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §8 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden koénnten, wer-
den nicht Bestandtell des Bebauungsplanes (§1
Abs. 6 BauNVO):

— Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowlie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundfliche und Baumasse unter-
geordnet sind

— Vergntgungsstatten

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr.1
BauNVQ sind nicht zulassig. Unabhangig hieyvon ist
Einzelhandel von Handwerksbetrieben zuldssig, so-
welt das angebotene Sortiment aus eigener Hersiel-
lung stammt, im Wege der handwerklichen Leistun-
gen verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise
weiterverarbeitet wird und soweit die Einzelhandels-
nutzung der Gbrigen betrieblichen Nutzung unterge-
ordnet bleibt. (§1 Abs. 5 und 9@ BauNVQO}.

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung
errichtet werden und somit eine eigenstandige ge-
werbliche Hauptnulzung im Sinne des § 8 Abs. 2
Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig {(§1
Abs. 9 BauNVvO).

(§9 Abs. T Nr. 1 BauGR; § 8 BauNV(O; Nr.1.3.1. PlanZV,
siehe Planzeichnung)
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2.4 Emissionskontin-
gente
25 GRZ ...

2.6 Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

2.7 GH ....m U. NHN

2.8 WH ... mu. NHN

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes
sind nur solche Vorhaben {Anlagen und Betriebe) zu-
lassig, deren Gerausche die Emissionskontingente
Lzx nach DIN 458921 von 56 dB{A) tagsuber (6:00 bis
22:00Uhr) und 44 dB(A} nachts {22:0C bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreiten.

Die Prifung zur Einhaltung der Kontingente erfolgt
nach DIN45891:2006-12, Abschnitt5 (archivmaBig
hinterlegt beim Deutschen Patentamt).

(§9 Abs.1 Nr.23 a) bb) BauGB)

Maximal zuldssige Grundflachenzahl

(§2 Abs. TNr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.Tund § 19 Abs. 1
BauNVvVO; Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablo-
nen/siehe Planzeichnung)

Die maximal zulassige Grundfiache darf neben der in
§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) um weitere 50%, jedoch
hochstens bis zu einer Grundfifachenzahl von 0,80
Uberschritten werden, sofern es sich bel der zuletzt
genannten Uberschreitung ausschlieBlich um fol-
gende Anlagen handelt:

— nicht voilfidchig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des §14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfid-
che, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVQ)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebidudehéhe Uber
NHN

(§9 Abs. 1T Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 4. §18 Abs. 1
BauNVQ; sieha Typenschablonen)

Maximal zulassige Wandhdhe lber NHN

{§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVQO; siehe Typenschablonen)
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2.9

MaBgaben zur Er-
mittlung der Gebau-
dehodhe {GH . NHN
und WH {i. NHN)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten flr
Gebdudeteiie des Hauptgebaudes, die flr die Ab-
wehr gegen Wettereinfilsse erforderlich sind {z. B.
Dach einschlieflfich Dachiiberstdnde}. Ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sennenergie
(Wéarme, Elektrizitdt) sowie untergecrdnete ander-
weitige Bauteile {z. B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH U. NHN wird an der hiéchsten Steile der Dach-
konstruktion gemessen (bei Pultddchern einschliel-
lich Dachilberstand, bel Flachdachern einschlieBlich
Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Nur im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet,
nicht aber im eingeschrankten Gewerbegebiet dilt:
Bei Gebduden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die
die GH 0. NHN um 1,25 m unterschritten werden. So-
fern bei Gebauden mit Flachdach die Dachhaut des
obersten Geschosses die festgesetzte WH U. NHN
Gberschreitet, ist dieses Geschoss gegenuber dem
darunterliegenden Geschoss bezilglich der Ge-
schossflaiche um mind. 33 % Kkleiner auszufuhren.
Nicht volistdndig geschlossene Gebdudeteile (z.B.
Terrassenliberdachung, Dachvorspriinge etc.) bzw.
nur temporar geschlossene Gebiude bzw. Cebiude-
teile, die nicht flir den dauernden Aufenthalt auch im
Winter geeignet sind (z.B. Pergola, Zelt}, bleiben
hiervon unberucksichtigt.

Die WH U. NHMN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
{auBen) mit der Dachhaut (auBen} gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Brustungen oder Gelander be-
findenist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Uberwiegend transparent ausgefiuhrt sind (z. B,
dinne Gitterstdbe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitien von Au-
Benwanden bleibt eine Uberschreitung der WH (.
NHN unberucksichtigt, sofern diese Abschnitte zum
Gebhaude hin zuruckspringen. Untergeordnet sind
diese Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25 %
der Haushreite einnehmen. Uberschreitungen der
WH . NHN durch Bauteile wie Zwerchgiebel oder
Widerkehre bleiben unbericksichtigt.

Bei Gebauden, die im Bereich von zwei verschiede-
nen der jeweiligen Festsetzungen zur Gebaudehdhe
liegen (durch Nutzungskeite getrennt} ist entspre-
chend der Lage des Gebaudes zu interpoliaren.

{§9 Abs. T Nr. 1 BauGB; §16 Abs.Z Nr.4 u.§18 Abs. 1
BauNVO)
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2.10

2.1

2.12

213

2.15

2.16

Hohe von
Werbeanlagen

Nebenanlagen und
sonstige bauliche

Die Hohe von Werbeanlagen an Gebduden darf die
Hohe des Gebaudes nicht Uberschreiten. Fur freiste-
hende Werbeanlagen auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflaichen betragt die max. Hoéhe
3,50 m uber dem naturlichen Gelande.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs.1
BauNVO)

Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §222 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene
Bauweise wie folgt:

Neben den Bauformen Einzelhaus, Doppelhaus und
Hausgruppe ist eine Bauform "Kettenhaus" zuldssig.
Bei der Bauform Kettenhaus werden die Gebaude mit
einem seitlichen Grenzabstand nur auf eine Seite hin
errichtet.

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BauNVO; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(§9 Abs.1Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.1.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhauser zuldssig

(§9 Abs.1Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.4.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache fur
Hauptgeb&ude) ; unterirdische Uberschreitungen bis
max. 3,00m kdénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemaB § 14 BauNVO zu-
lassigen Nebenanlagen, und nicht Uberdachte Stell-
platze und Garagen auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen zuldssig.
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Anlagen in den pri-
vaten Grundstiicken

217 E../D../H..Wo

218 keine bauli-
chen Anlagen

2.19

136

2.20

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
(Baugrenze) wird die Gesamthdhe von Gebduden
oder Gebaudeteilen gegenuber dem endgiltigen Ge-
lande auf 3,50 m beschrankt.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO; §1
Abs.6i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden,; die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zu-
ordnung ist wie folgt bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als
Wohngebaude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaus-
halfte (als Wohngeb&ude)

— H... als max. Wohnungsanzahl pro Wohngebaude
(z.B. pro Reihenhauselement beziehungs-
weise Kettenhauselement)

(§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind; innerhalb der Flachen sind keine
baulichen Anlagen zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Sichtflachen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb
der Flache muss eine uneingeschrankte Sicht uber
0,80 m uber Fahrbahnoberkante gewahrleistet sein.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkellangen
in Metern (ab Einmundungsachse bzw. Fahrbahn-
rand, BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung).

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.22

2.23

2.24 ‘ l550

2.25 ’ l

2.26

Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestim-
mung als FuB- und Radweg

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitflache; fur StraBenbe-
gleitgrin, Stellpladtze, Randflachen (z.B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster etc.), die straBenverkehrsrechtli-
che Zuordnung entspricht den jeweils angrenzenden
Verkehrsflachen (z.B. bei verkehrsberuhigter Zone)

In den Bereichen, die fur Grundstickszufahrten er-
forderlich sind, kénnen diese Flachen unterbrochen
und befestigt werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fur das
Regelprofil; auBere Umgrenzung aller Verkehrsfla-
chen (BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung)

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung

(8§89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.27  Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

2.28 Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
stiicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
uber Niederschlags-
wasser

2.29
N )

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in un-
terirdischer Bauweise zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser von
versiegelten Flachen (Dach- und Hofflichen) auf
dem Grundstuck Uber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den
Untergrund zu versickern. Alternativ sind Rigolen mit
Reinigungsanlagen zulassig.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser wird im StraBenraum angeord-
neten Rigolen versickert.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist auf den Erhalt der naturlichen Wasserbilanz
zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt
DWA-A 102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-
M 102-4 /| BWK-A 3-4).

Hinsichtlich der Materialbeschaffenheit ist zu be-
achten: Fur alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berlhrung
kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen,
Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§ 9 Abs. T Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Versickerungsbereich

(§9 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitat; hier Trafosta-
tion

(8§89 Abs.1 Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.32

2.33

2.34

2.35

Landschaftsge-
rechte und natur-
nahe Garten, Ver-
meidung von Schot-
tergarten

Bodenbelage in den
privaten Grundstii-

cken/Wasserdurch-
lassige Belage
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Offentliche Griinfliche als Pufferzone ohne bauli-
che Anlagen

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Offentliche Griinflache als Durchgriinung und Ver-
sickerungsbereich

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Die privaten Grundstucke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 90 % aufweisen (sog. Schottergar-
ten), sind im Bereich dieser Freiflachen unzulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur Stellpldtze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig. Dies gilt
nicht flr Bereiche, die auf Grund eines im Sinne die-
ser Planung zulassigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser
belastenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erfordern.
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung1 mit fol-
gendem Inhalt:
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— Die zur Liftung der Aufenthaltsraume (z.B. Buro-
raume) bendtigten Fensteréffnungen sind bevor-
zugt auf die Ost- oder Sudseite der Gebaude zu
orientieren.

- Aufenthaltsraume ohne Fensterdffnung auf die
Ost- oder Sudseite sind ersatzweise mit aktiven
liftungstechnischen Anlagen zu versehen, die ei-
nen zur Erflllung gesunder lufthygienischer Be-
dingungen erforderlichen Mindestluftwechsel si-
cherstellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung2 mit fol-
gendem Inhalt:

— Die zur LUftung der Aufenthaltsraume (z.B. Biro-
raume) bendtigten Fensterdffnungen sind bevor-
zugt auf die Ost-, West- oder Sudseite der Ge-
baude zu orientieren.

- Aufenthaltsrdume ohne Fensterdffnung auf die
Ost-, West- oder Sudseite sind ersatzweise mit
aktiven luftungstechnischen Anlagen zu versehen,
die einen zur Erfillung gesunder lufthygienischer
Bedingungen erforderlichen Mindestluftwechsel
sicherstellen.

(§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung3 mit fol-
gendem Inhalt:

— Ruherdume (z.B. Schlaf-, Kinderzimmer) sind mit
aktiven luftungstechnischen Anlagen zu versehen,
die einen zur Erflllung gesunder lufthygienischer
Bedingungen erforderlichen Mindestluftwechsel
sicherstellen.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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Umgrenzung der Flédchen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung4 mit fol-
gendem Inhalt:

— Die zur Liftung der Aufenthalts- und Ruheraume
(z.B. Wohnzimmer, Schlaf-, Kinderzimmer) bend-
tigten Fensteréffnungen sind bevorzugt auf die
Sudseite der Gebaude zu orientieren.

— Aufenthalts- und Ruheraume ohne Fensterdffnun-
gen auf die Sudseite sind ersatzweise mit aktiven
lGftungstechnischen Anlagen zu versehen, die ei-
nen zur Erfillung gesunder lufthygienischer Be-
dingungen erforderlichen Mindestluftwechsel si-
cherstellen.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV, siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung5 mit fol-
gendem Inhalt:

— Die zur Luftung der Aufenthalts- und Ruheraume
(z.B. Wohnzimmer, Schlaf-, Kinderzimmer) beno-
tigten Fensteréffnungen sind bevorzugt auf die
Ost-, West- oder Stdseite der Gebaude zu orien-
tieren.

- Aufenthalts- und Ruheraume ohne Fensteroffnun-
gen auf die Ost-, West- oder Sudseite sind ersatz-
weise mit aktiven luftungstechnischen Anlagen zu
versehen, die einen zur Erflllung gesunder lufthy-
gienischer Bedingungen erforderlichen Mindest-
luftwechsel sicherstellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.86. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung6 mit fol-
gendem Inhalt:
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— Die zur LUftung der Aufenthalts- und Ruherdume
(z.B. Wohnzimmer, Schlaf-, Kinderzimmer) beno-
tigten Fensteréffnungen sind bevorzugt auf die
Sldseite der Gebaude zu orientieren.

- Aufenthalts- und Ruherdume ohne Fensteréffnun-
gen auf die Sudseite sind ersatzweise mit aktiven
lGftungstechnischen Anlagen zu versehen, die ei-
nen zur Erfillung gesunder lufthygienischer Be-
dingungen erforderlichen Mindestluftwechsel si-
cherstellen.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung7 mit fol-
gendem Inhalt:

— Die zur LUftung der Aufenthaltsrdume (z.B. Wohn-
zimmer, Arbeitszimmer) bendtigten Fensteroff-
nungen sind bevorzugt auf die Ost- oder Sudseite
der Gebdude zu orientieren.

— Die zur Liftung der Ruherdume (z.B. Schlaf-, Kin-
derzimmer) bendtigten Fensteréffnungen sind be-
vorzugt auf die Sudseite der Gebaude zu orientie-
ren.

- Aufenthaltsrdume ohne Fensteréffnungen auf die
Ost- oder Stdseite sowie Ruherdume ohne Fens-
ter6ffnung auf die Sudseite sind ersatzweise mit
aktiven luftungstechnischen Anlagen zu versehen,
die einen zur Erflllung gesunder lufthygienischer
Bedingungen erforderlichen Mindestluftwechsel
sicherstellen.

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung8 mit fol-
gendem Inhalt:
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Die zur Luftung der Aufenthaltsrdume (z.B. Wohn-
zimmer, Arbeitszimmer) bendtigten Fenster6ff-
nungen sind bevorzugt auf die Ost-, West- oder
Sudseite der Gebaude zu orientieren.

Die zur LUftung der Ruherdume (z.B. Schlaf-, Kin-
derzimmer) bendtigten Fensteréffnungen sind be-
vorzugt auf die Stdseite der Gebdude zu orientie-
ren.

Aufenthaltsrdume ohne Fenster6ffnung auf die
Ost-, West- oder Sudseite sowie Ruherdume ohne
Fenster6ffnung auf die Sudseite sind ersatzweise
mit aktiven lUftungstechnischen Anlagen zu ver-
sehen, die einen zur Erfullung gesunder lufthygie-
nischer Bedingungen erforderlichen Mindestluft-
wechsel sicherstellen.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV, siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung9 mit fol-
gendem Inhalt:

Die zur Luftung der Aufenthaltsraume (z.B. Wohn-
zimmer, Arbeitszimmer) bendtigten Fensterd6ff-
nungen sind bevorzugt auf die Ost-, West- oder
Sudseite der Gebaude zu orientieren.

Die zur Luftung der Ruherdume (z.B. Schiaf-, Kin-
derzimmer) benétigten Fensterdffnungen sind be-
vorzugt auf die West- oder Sldseite der Gebaude
Zu orientieren.

Aufenthaltsraume ohne Fenster6ffnung auf die
Ost-, West- oder Sudseite sowie Ruherdume ohne
Fensteroffnung auf die West- oder Sldseite sind
ersatzweise mit aktiven luftungstechnischen An-
lagen zu versehen, die einen zur Erfllung gesun-
der lufthygienischer Bedingungen erforderlichen
Mindestluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.45 Immissionen durch
Schwingungen
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Umgrenzung der Fldchen flr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung10 mit fol-
gendem Inhalt:

— Die zur Luftung der Ruherdume (z.B. Schlaf-, Kin-
derzimmer) benétigten Fensteréffnungen sind be-
vorzugt auf die Ost-, West- oder Sudseite der Ge-
baude zu orientieren.

— Ruherdume ohne Fensteréffnung auf die Ost-,
West- oder Sudseite sind ersatzweise mit aktiven
lGftungstechnischen Anlagen zu versehen, die ei-
nen zur Erfdllung gesunder lufthygienischer Be-
dingungen erforderlichen Mindestluftwechsel si-
cherstellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Auf Grund der von der Bahnlinie ausgehenden
Schwingungsimmissionen sind die in einem Abstand
von bis zu 50m zur Gleismitte geplanten Gebaude
mit Wohnnutzung mit MaBnahmen zum Erschitte-
rungsschutz auszustatten.

Ausnahmen von dieser Festsetzung konnen zugelas-
sen werden, sofern durch ein Gutachten nachgewie-
sen wird, dass die Anhaltswerte A gem. der DIN 4150
Teil 2 (Erschutterungen im Bauwesen, Einwirkungen
auf Menschen in Gebduden) eingehalten werden.

(§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Zu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis
15 m Hohe, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen offentlichen Grinflache; es sind ausschlieBlich
Gehodlze aus der u.g. Pflanzliste zu verwenden. Der
Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu pflanzende Straucher, variabler Standort inner-
halb der jeweiligen 6ffentlichen Grunflache; es sind
ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste u.g.
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2.48

2.49 Pflanzungen in den
privaten Grundstii-
cken

Pflanzliste zu verwenden. Die Straucher sind bei Ab-
gang durch entsprechende Neupflanzungen zu er-
setzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fur die Pflanzungen in den privaten Grundsticken
sind standortgerechte, heimische Baume und
Straucher aus der u. g. Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 10% der Grundstucksflache sind auch
Straucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt
sind, zuldssig (z. B. Zierstraucher, Rosenzuchtun-
gen, klimaresistente Geholzarten).

— Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 300m? (ange-
fangene) private Grundstlcksflache mindestens
ein Laubbaum aus der u. g. Pflanzliste zu pflanzen
und zu erhalten. Abgehende Baume sind durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Mischgebiet ist pro 500 m? (angefangene) pri-
vate Grundstlcksflache mindestens ein Laub-
baum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu
erhalten. Abgehende Baume sind durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Gewerbegebiet ist pro 700 m? (angefangene)
private Grundstlcksflache mindestens ein Laub-
baum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu
erhalten. Abgehende Baume sind durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Die Baume sind auf den Grundstucken jeweils in
Richtung des Ortsrandes und/oder dem &ffentli-
chen StraBenraum zu pflanzen, um die eingri-
nende Wirkung zu verstarken.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.
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— Bel der Pflanzung von Obstgeholzen ist die Ver-

ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-
onsgeregelten  Nicht-Quarantaneschadorganis-
men {Pflanzenbestdndeschutzverordnung — Pfl-
BestSchy)  mit  Ausfertigungsdatum  vom
13.10.2023 zu beachten.

Bei den mit "*” gekennzeichneten Baumarten ist
das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG} zu be-

rdcksichtigen.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn *
Berg-Ahorm *
Schwarz-Erle *
Grau-Erle *
Hange-Birke
Rotbuche *
Walnusskbaum
Zitter-Pappel *
Stiel-Eiche *
Silber-Weide
Sammer-Linde
Flatter-Ulme

Baume 2. Wuchsklasse

COhsthochstamme
Feld-Ahorm
Hainbuche *
Vogel-Kirsche *

Striaucher

Roter Haririegei
Gewdhnlicher Hasal
Pfaffenhlichen
Gawdhnticher Liguster
Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rosa
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Roter Holunder

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Fagus sylvatica
Juglans regia
Populus tremuta
Quercus rabur
Saiix aiba

Tilia platyphyllos
Ulmnus lagvis

Acer campeslre
Carpinus betulus
Prunus avium

Cornus sanguinza
Corylus avellana
Fuonymus europagus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylostaum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurez
Sambucus racemosa
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2.50 Dachbegriinung

2.52 EFH...mi. NHN

2,53 RS
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Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Dé&cher mit einer Dachneigung von bis zu 10° sind als
Beitrag zum Klimaschutz sowie als Lebensraume fur
Flora und Fauna mit einer extensiven Dachbegri-
nung zu versehen. Ausgenommen hiervon sind Fla-
chen, die dem Nutzungszweck des Gebadudes bzw.
der Gebdude dienen und untergeordnet sind, also
bspw. Dachflachen, die zum Aufenthalt fur Personen
dienen (z.B. Dachterrassen), technische Einrichtun-
gen und Aufbauten sowie Beleuchtungsfldchen (z. B.
Dachfenster zur Belichtung). Die Kombination mit
PV-Modulen ist zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
chem MaB der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch Uber festge-
setzte Nutzungsketten hinweg.

(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Erdgeschoss-FuBbodenho6he iiber NHN gemessen
an der Oberkante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens,
Abweichungen max.: £40cm

(§ 9 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Am Karpf" mit 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Haldenweg" der Gemeinde Seeg

(§9 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplan "Haldenweg"

Die Inhalte des Bebauungsplan "Haldenweg" (Fas-
sung vom 24.01.2023, Satzungsbeschluss vom

2.54
i N
=T = &= =
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20.03.2023) sowie alle Anderungen, Erginzungen
oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungs-
plan heziehen, werden in dem gekennzeichneten Be-
reich durch diese 1.Anderung des Bebauungsplan
"Haldenweq" vollstédndig durch diesen Bebauungs-
plan ersetzt.

{§ 9 Abs. 7 BauGRB; siehe Flanzeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaRnah-
men zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs.3
BauGB an anderer Stelle gemaBl §9 Abs.1a
Satz2 BauGB (externe Ausgleichsflachen/-
mafBnahmen)

3.1 Ausgleichsbedarf

3.2 Lage der Okokon-
tomafBnahine

Um den nach Bericksichtigung aller Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen verbieibenden Eingriff
von 72.982Wertpunkten auszugleichen, werden
vom gemeindlichen Okokonto AusgleichsmaBnah-
men auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Pla-
nung zugeordnet. (Zuordnung von bereits bestehen-
den OkokontomaBnahmen nach § 16 BNatSchG).

{§9 Abs.1a Satz 2 BauGB)
Hinweis;

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Ge-
samtkonzept handelt, dass im Rahmen der Planung
erarbeitet wurde. Die genaue Anzah! der zuzuord-
nenden Wertpunkte kann sich im Laufe des weiteren
Verfahrens andern und wird mit dem Satzungsbe-
schiuss festgesetzti

Die OkokontomaBnahme befindet sich auf den Flst.-
Nr.3646/2 sowie FL-Nr.3944 {jeweils Teilflachen}
der Gemarkung Seeg. Die MaBnahmenflache liegen
stddstlich der Ortslage Seeg beim Sportplatz zwi-
schen dem Schwarzenbach im Westen und dem
Wald des Wasach-Moores im Osten. Der Planung
werden von dieser MaBnahme 66.413 Wertpunkte
zugeaordnet. Zuzlglich der Zinsen* berechnet bis
2028 ergibt sich ein Wert von /2.982 Weripunkien.

*Verzinsung gemal BayKompV §16 Abs.3 von ins-
gesami 9 % entspricht bei einer Laufzeit des Okokon-
tos von drei Jahren mit jahrlicher Verzinsung von 3 %

(§9 Abs.la Satz2Z BauGB; siehe nachfolgende
Ptanskizze).
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Verortung der Aus-
gleichsfléche aus dem
Gemeindlichen Oko-
konto

Detailausschnitt der zugewiesenen Flachen, maB-
stabslos
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Legende

3.3 MaBnahmenbe-
schreibung aus dem
Okokonto zum Zeit-
punkt der Einrei-
chung

Glotthaferwiese: 3 Jahre lang
mindestens 3 Schnitte jGhrlich
bei freiem Schnittzeitpunkt, ab
dem 4. Jahr zweischirig, erster
Schnitt ab 01.07.

Abtransport des M&hgutes,
keine DUngung. keine
Pestizide

feuchtes Extensivarinland:
3 Jahre lang mindestens 3
Schnitte jahrlich bei freiem
Schnittzeitpunkt, ab dem 4.
Jahr einschirig ab 01.08.
Abtransport des M&hgutes,
keine DUngung. keine
Pestliziide

Strauchpflanzung: 2x
verpflanzte StrGucher H

125-150, Pilanzung versetzt, 1
Strauch/ gm. insgesamt ca.
160 Stk.
Artenzusammensetzung: Alnus
glutinosa (Schwarz-Erle).
Euonymus europaea
{Pfaffenhitchen), Sdlix caprea
(Sal-Weide), Salix eleagnos
(Lavendel-Weide), Salix
purpurea (Purpur-Weide)

5 Jahre Herstellungs- und
Entwicklungspflege incl.
WildschutzmaBnahmen

Tumpel: ca. 250 gm, Tiefe bis
0.8 m, Ufer abgeflacht

Umgriff

amtlich kartiertes Biotop

Ausgangssituation:

Die Flachen wird als Intensivgrinland genutzt und
liegen auf Uberwiegend Moor- bzw. Anmoorbdden.
Angrenzend befinden sich intensiv genutztes Grun-
land, Extensivgrinland sowie eine kleine Gehdlz-
gruppe mit Schwarz-Erle. Entlang des westlichen
Randes verlauft der als Biotop kartierte Schwarzen-
bach; weitere kartierte Biotope grenzen an, die Fla-
che selbst ist jedoch kein Biotop. Weitere Schutzge-
biete sind nicht vorhanden.
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Zielsetzung:

Die gegenwartige intensive Nutzung soll durch eine
standortgerechie Extensivnutzung ersetzt und dabei
in den Wasserhaushalt der Flachen weniger als bis-
her eingegriffen werden. Ziel ist im Bereich des mi-
neralischen Rickens sidlich des stdlichen Quergra-
bens mittelfristig die Etablierung des BNT G214 ar-
tenreiches Extensivgrinland, konkret einer Glattha-
ferwiese in Richtung des FFH-Lebensraumtyps 6510,
auf den ubrigen Flachen soll der BNT G322 artenrei-
che Pfeifengraswiese, mit langfristigem Entwick-
lungsziel FFH-Lebensraumtyp 6410. Bestehende
Strukturelemente sollen erhalten und erganzt wer-
den. Das Standortpotential der teilweise mineralisch
Uberlagerten  Moor-  bzw. Anmoorboden  wird
dadurch naturschutzfachiich entwickelt, gin interes-
santer Gradient zwischen zwei extensiven Gruniand-
typen kann entstehen.
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Vi Bauordnungsrechtliche  Vorschriften (BOV)
geman §9 Abs. 4 BauGB

4.1 SD/WD/PD/FD Dachformen fiir Hauptgebadude (alternativ); ent-
sprechend der in der Typenschabione vorgeschrie-
benen Liste kann unter Einhaltung der nachtolgen-
den MaBgaben gewahlt werden {ausschlieBlich}:

— SD: Satteldach; zwei geneigte Dachebenen, die
sich in einer gemeinsamen Schnitilinie treffen
{First), ein geringflgiger, parallel seitlicher Versatz
der beiden Dachflachen ist zuldssig, sofern die
gemeinsame Firstlinie dabei fir die Gesamter-
scheinung als Satteldach dominant bleibt;

- WD: Walmdach; auch Zeltdach und Krlippelwalm;
vier im Winkel von jeweils 90 ° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachflachen mit
einheitlicher Dachneigung, von denen sich genau
zwel gegenlberliegende Flachen in einer gemein-
samen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in
einem gemeinsamen Punkt (Zelidach},

— PD: Pultdach; eine zu mindestens 75 % nicht ver-
setzte, zusammenhangende Dachflache mit ein-
heitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

— FD: Flachdach; eine zusammenhangende {nicht
versetzte) Dachflache mit einheitlicher Dachnei-
gung und Ausrichtung;

Fir die Unterscheidung der Dachformen Satteldach
und Pultdach gilt: Bei der Dachform Pultdach mussen
mindestens 75% aller Dachebenen des jeweiligen
Hauptgebaudes zueinander parallel sein. Die Flache
giner Dachebene wird in der senkrechten Projektion
auf die Flache gemessen.

Die 0.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur Dacher von Hauptgebauden. Sie gelten nicht fUr
untergeordnete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben,
Zwerchgiebel) bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B.
Gerateschuppen). Diese sind frei gestaltbar.

{Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO; siehe Typenschablonen)

) CGemeinde Seeg - Bebauungsplan "Am Karpf"
Se!te 2? 2 L ] T I
und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Heldenweg
sowig 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rothelebuch®

Texttel mit 108 Seqiten, Fassung vom 22.07.2026



4.2 Dachneigungen fiir
Hauptgebiaude

4.3 Materialien fir die
Dachdeckung

4.4 Farben

In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalien:

SD: 18 - 42°
wD 16 -32°
PD: g8-16°
FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegenliber der Horizon-
talen zu messen.

{Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fur Dacher von Hauptgebauden,
Garagen und Nebengebéuden ab einer Dachneigung
von 10° sind ausschlieBlich Dachplatten (Kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine etc.) sowie eine vollstandige
Begrunung zulassig.

Auf die Festsetzung zur verpfiichtenden Dachbegri-
nung bei D&chern mit einer Dachneigung von bis zu
10° wird verwiesen.

Far digjenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind daruber
hinaus Materialien zuldssig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)  ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile {Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO}

Als Farbe fir Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthraziigraue Tone zulassig,
dies gilt nicht flr begrunte Dacher sowie fur Dachtla-
chen, die zum Aufenthalt fir Personen dienen (z.B.
Dachterrassen).

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonhnen-
energie dienen, sind die Farben zuldssig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkotlektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.
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Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind daruber hinaus andere
Farben zulassig.

{Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBQO}

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten dur-
fen in keiner Ansicht {senkrechte Projektion) eine
Flache von 11 m” {pro einzelne Anlage) dberschreiten.
Werbeanlagen an Gebduden dlrfen nur unterhalb
der Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht
{senkrechte Projektion} 10 % der jeweiligen Wandfla-
che uberschreiten. Die Summe der Fldchen aller Wer-
beanlagen darf 25m? {pro Grundstick) nicht Ober-
schreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss konti-
nuierlich erfolgen (kein Blinken etc.).

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiat,
nicht aber im eingeschréankien Gewerbegebiet gilt:
Als Einfriedungen sind ausschlieflich 7aune aus
Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holzlatten (auf
der Jjeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bhis zu
einer max. Hohe von 0,75 m Uber dem endgultigen
Gelande sowie Hecken zulassig.

Mauern Uber eine Hohe von 0,25 m Uber dem endgll-
tigen Gelande ats Einfriedungen sind unzulgssig.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freiflachen der
Baugebiete sind nur zulassig, sofern sie fir die An-
passung des Geldndes (z.B. gegenlber der Ver-
kehrsflache und der &ffentlichen Grinflachen} auf
Grund der vorhandenen Topografie erforderlich sind.

Sie durfen:

— eine Hdhe von 1,50m nicht Uberschreiten. Bei
Stutzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe
der einzelnen Stufen mabBgeblich, wenn der Ab-
stand der einzelnen Stufen zueinander mindes-
tens 1,50 m betragt. Solite der Abstand der einzel-
nen Stufen zueinander diesen Werl unterschrei-
ten, ist die Summe aller Héhen der einzelnen Stu-
fen (Gesamthdhe aller Stufen) maBgeblich.

Sie sind:
— Ineiner Bauweise auszufuhren, die flr Wasser und

Kleinlebewesen durchlassig ist {z.B. Trockenmau-
ern aus Natursteinen, Gabionen etc.) und

4.5 Werbeanlagen in den
Baugebieten

46 Einfriedungen und
Stiitzkonstruktionen
in den Baugebieten
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— dauerhaft zu begriinen (durch direkte Bepfianzung
der Zwischenraume bzw. z.B. selbstkimmende
und rankende Pflanzen wie Efeu)

{Art. 87 Abs.1 Nr.5 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerklarung

Weiterfuhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des angrenzenden Bebauungsplanes
"Haldenweg" der Gemeinde Seeg (siehe Planzeich-
nung)

Weiterfuhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes "Rothelebuch" der
Gemeinde Seeg (siehe Planzeichnung)

Weiterfuhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes "Am alten Sportplatz"
der Gemeinde Seeg (siehe Planzeichnung)

Weiterfuhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes "Wiesenpark" der
Gemeinde Seeg (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeich-
neten Grenzen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung
der Grundstucke dar (siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der
Grundstiicke (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)
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BT
51
825,65
5.12
5183 —

Wasserleitungen
(werden verlegt)

5.14 Naturschutz

Vorhandenes (naturliches) Gelande; Darstellung der
Héhenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBenhohe
(beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Sichtflachen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb
des Geltungsbereiches); innerhalb der Flache ist eine
uneingeschrankte Sicht jeweils 0,80 m uber Fahr-
bahnoberkante zu gewahrleisten (siehe Planzeich-
nung).

Wasserleitungen unterirdisch, werden verlegt

Privatgarten sollten méglichst naturnah und struktur-
reich gestaltet werden. Hierzu eignen sich beispiels-
weise

- Bereiche mit insektenfreundlichen, blltenrei-
chen Wiesenmischungen,

- naturnah gestalteter Gartenteich,
- Trockenmauer oder Steinhaufen,
- Baume, Straucher, verwilderte Ecken,

- Nisthilfen (Vogel- und/oder Fledermauské&sten,
Insektenhotels, Igelhdhlen).

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu berucksichtigen.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,15 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen
aufweisen.

Es wird empfohlen, Regenwasser zur Bewdasserung
von Garten- und Balkonpflanzen zu nutzen. Hierzu
eignen sich Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen).
Auch Gartenteiche kdénnen mit Regenwasser gefullt
werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toiletten-
spllung sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls
maoglich, hierzu ist die "DIN 1989 Regenwassernut-
zungsanlagen" zu berucksichtigen.
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518 Artenschutz

Beider Verwendung von Pflanzen ist darauf zu achten,
dass moglichst auf gefulite Bluten verzichtet wird. Ge-
fullte BlUten stellen eine Zuchtform {*Sorte”) von Wild-
arten dar, die hinsichtlich der Pollen- und Nektarge-
winnung fur Insekten nutzlos sind. £s wird daher emp-
fohlen, beim Kauf von Pflanzen mdglichst auf Wildar-
ten zurlckzugreifen.

Bei der Pflanzung von Gehdlzen soilte bel entspre-
chender Lage (bspw. sudexponiert, iokal trocken-war-
mes Kleinklima, grof3flachige Versiegelungim Umifeld)
auf klimaresistente Gehdlzarten zurlckgegriffen wer-
den, um eine langfristige Begrinung zu gewzhrleisten.

Der Wurzelbereich des zu erhaltenden Baums auf der
Sudseite der OAL1T ist wahrend der Bauzeit durch ei-
nen Zaun abzusichern. Der Wurzelbereich darf nicht
befahren werden. Ablagerungen von Aushub, Bauma-
terial oder das kurzfristige Abstellen von Baumaschi-
nen ist im Wurzelbereich nicht zuldssig. Die Bestim-
mungen der DIN18920 - "schutz von Baumen, Pflan-
zenbestédnden und Vegetationsflachen bel Baumal-
nahmen" sind einzuhalten.

Um Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatschG zu vermeiden, sind folgende MalBnahmen
umzusetzen:

-~ Um Stoérungen durch die Bauphasen fur geholzbri-
tence Vogel zu vermeiden, ist eine Bauzeitenrege-
lung zu beachten. Die BaumaBnahmen durfen nicht
wahrend der Hauptbrutzeit zwischen Mitte Mérz
und Mitte Jull erfolgen oder mussen bereits vor
Mitte Marz begonnen haben.

— Falls die alte Scheune im Nordosten der Flache wi-
der Erwarten doch abgerissen werden sollte, hat
voI Abbruch eine artenschutzrechtiiche Gebaude-
kontrolle auf gebdudebewohnende Arten durch
eine Fachperson zu erfolgen.

— GemaRl § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes
vorkommende Biume, Straucher oder andere Ge-
holze zu roden. Notwendige Gehdlzbesaitigungen
sowie die Baufeldraumung missen daher auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

— Umden Strukturverlust an den zwei zu entfallenden
Buchen nordlich der Kreis-straBe OAL 1zu kompen-
sieren, wird empfohlen folgende Ausgleichskasten
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516 Klimaschutz

5.17 Bodenschutz

an die benachbarten Baume anzubringen: 3x Uni-
versal Nistkasten mit ovalem Flug-loch von Hassel-
feldt, 2X Fledermaus-Universal-Langhdhie
(spaltenlastige Ausfuhrung}.

—~ Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-

tenzials "Vogeikollision an Glasfassaden” sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen
mit Glas und Licht") zu berlcksichtigen.

— Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahi

nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte {staubdichie) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Licht-
punkthdhe von 4,50 m im allgemeinen Wohngebiet,
im Misch- 6,00m und im Gewerbegebiet von
8,00 m Uber der Geldndecberkante zulassig, wel-
che ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBen-
gehause von Leuchten dlUrfen maximal eine Be-
triebstemperatur von 40°C erreichen. Eine Be-
feuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt
an Gebauden befindet, ist unzuldssig. Die Benut-
zung von Skybeamern, blinkende, wechselnd far-
bige Anzeigen sowie die flachenhafte Beleuchtung
der Fassaden sind nicht zulassig.

Bzgl. ausfihriicher Erlduterungen siehe Artenschutz-
rechtlicher Kurzbericht n der Fassung vom
24.09.2025.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequelien
wird empfohlen {(bspw. Solarthermie, Geothermie).

Privatgarten sollten méglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begriint sein.

Eine Fassadenbegrunung wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebaude vermieden werden.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund
erhdhter Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit or-
ganischer Substanz, eingeschranki sein. Ein Eingriff in
die betroffenen Béden sollte deshalb weitgehend ver-
mieden und, wenn nicht vermeidbar, die tatsachlichen
Stoffgehalie der betroffenen Bdden und deren Ver-
wertharkeit vor Umsetzung der Planung abgekiart
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werden. Es soll sichergestellt werden, dass anfallen-
des geogen belastetes Bodenmaterial nicht auf an-
ders- oder unbelastete Bdden verlagert oder wieder-
aufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nach-
tellig verandert. Durch das Verschlechterungsverbot
ist nach §12 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit erhdh-
ten Schadstoffgehalten die Verlagerung von Boden-
material nur innerhalb dieser Gebiete zulassig. Weitere
Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bo-
denmaterial regelt § 12 BEodSchV. Dartber hinaus fin-
den sich wichtige Hinwelise zur Verwertung von Bo-
denmaterial in der DIN 19737 und DIN 18639.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bau-
arbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bo-
denschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemal
und schadlos zu entsorgen. Hieruber sind Nachweise
zu fuhren und dem Landratsamt Ostallgau, untere Bo-
denschutzbehorde auf Verlangen vorzulegen.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberprifung durch ein
Fachbiro durchflihren lassen.

Fur alle Bodenarbeiten geften die technischen Regeln
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfih-
rung von Bauvorhaben®, DIN19731 ,Bodenbeschaf-
fenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Bagger-
gut’ sowie die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschafisbau — Bodenarbeiten”.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 197 31
ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der dberbau-
baren Grundstlcksflache der Oberboden abzutragen,
getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaB-
nahme wieder einzubauen. Die maximale Haufwerks-
hohe ist auf 2m fur Oberboden und maximal 3m fur
Unterboden und Untergrund zu begrenzen. Vorhande-
ner Oberboden ist nach § 202 BauGB in nuizbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Er darf nicht durch Baumaschinen
verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert
werden. Der Boden darf nur bei trockenan Bodenver-
haltnissen befahren werden. Sofern dies nicht méglich
ist, sind lastverteilende MaBnahmen (z.B. Nutzung von
Bodenschutzmatten) gemdn DIN 19638 vorzusehen.
Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begrinen. Die Bodenmieten
durfen nicht befahren werden. Bei Uberschissigem
Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischan Anforde-
rungen zu berticksichtigen {z. B. §§ 6 und 7 BBodSchV,
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Leitfaden zur Verfullung von Gruben und Bruchen 50-
wie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung (EBV; zum
01.08.2023 in Kraft getretenen), Kreislaufwirtschafts-
geselz (KRWG) sowie Verordnung uber Deponien und
Langzeitlager {DepV}). Oberstes Ziel ist deshalb die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederver-
wendung von Bodenmaterial innerhaib der Bauflache.
Anfallender Bodenaushub ist méglichst hochwertig zu
verwerten.

Baustelleneinrichtungsflachen sowie Lagerflachen in-
nerhalb des Plangebiets sind bevorzugt auf bereits
versiegelten bzw. verdichteten Flachen einzurichten.
Baufldchen, die im Verlauf des Vorhabens volistdndig
versiegelt werden, sind ebenfalls als Baustellenein-
richtungsfidche heranzuziehen, um somit eine Beein-
trachtigung umliegender Béden zu vermeiden bzw. zu
minimieren. Die Baustellen und Baustelleneinrich-
tungsfidchen sind so einzurichten, dass ein Befahren
von Boden auBerhalb der festgesetzten Bereiche un-
terbunden wird. Mégliche Erschliefundgswege sind bo-
denschonend zu befahren (bspw. durch Nutzung las-
tenverteilender MaBnahmen}. Es sollten ausschiieBlich
Kettenfahrzeuge genutzt werden {Pressung max. 15
kPa}, um die Bodenverdichtung maglichst gering zu
haiten. :

Fidchen, die als Grunflache oder zur dartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, solflten nicht befahren wer-
den. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch
eine entsprechenda Planung und Organisation des
Bauablaufs ein Befahren von Oberboden auf das un-
umgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtungen
zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befestigte
bzw. vorbelastete Fldchen sowie Flachen, die nach
dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche An-
lage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellun-
gen zur Gestaltung der temporaren Baustelleneinrich-
tungsflachen sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu fin-
den.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begriinung
des Bodens geachtet werden. Um zusaiziich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldande
nur bel trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Es sollte bereits im Vorfeid ein Bodenmanagement-
konzept mit Massenbilanz nach DIN1863% (in Anleh-
nung an § 6 Abs. 1 Kr'wG in Verb. mit Art. 1 und 2
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518 Grundwasserschutz

5.19  Uberflutungsschutz

BayAbfG) durch ein qualifiziertes Fachburo zu erstel-
len werden.

Bei Vorhaben ab einer Flache von 3.000m? kann die
flr die Zulassung des Vorhabens zustindige Behdrde
im Benehmen mit der fir den Bodenschutz zustandi-
gen Behdrde die Beauftragung einer bodenkundlichen
Baubegleitung nach DIN 196838 im Einzelfall verlangen
{vgl. BRBodSchV §4 (5). Die mit der bodenkundfichen
Baubegleitung beauftragte Person muss uber die not-
wendige Sach- und Fachkunde verfugen. So soll si-
chergestellt werden, dass es durch das kommit.

Sofern anfaliender Bodenaushub innerhalb einer land-
wirtschafilichen Flache verwertet werden soll, ist die-
ser im Vorfeld nach §§6 - 8 BBodSchV zu analysieren.

Unnétige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden solite wenn maoglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Grundwasserbenutzungen bedlrfen in der Regel einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

Falls Grundwasserbenutzungen {Entnehmen, Zuta-
gefdrdern, Zuiageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absen-
ken und Umleiten von Grundwasser oder das Einbrin-
gen von Stoffen ins Grundwasser} notwendig werden,
ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt an-
Zuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers
oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Ei-
genschaften zu vermeiden.

Die unvorhergesehene ErschiieBung von Grundwasser
hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der
Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes unver-
ziglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehdrde trifft
die erforderlichen Anordnungen.

Um Dberﬂytungen von Gebaudeteilen zu vermeiden
bzw. das Uberflutungsrisiko zu reduzieren sind ent-
sprechende (Schutz-}Vorkehrungen zu treffen.

Unter anderem bei Starkregen kann €s aus verschie-
denen Grinden (Kanaluberlastung, Oberflachenab-
flusse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flichenabfllissen kommen. Durch die geplanten Ge-
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5.20 Gemeindiiche
Stellplatzsatzung

baude im Projektgebiet hat sich das Oberflachenab-
flussverhalten vollstandig verandert. Die zuvor flachig
verteilten FlieBpfade werden nun deutlich konzentrier-
ter entlang der geplanten StraBen gefihrt, wodurch
ein erhdhtes Risiko flr punktuelle Wasseransammiun-
gen und Uberflutungen entsteht. Eine vollstindige
Freihaltung aller im Urgeldnde angegebenen Fliel-
wege ist mit der vorliegenden Planung nicht in Ein-
klang zu bringen. In der Modellierung der Mooser In-
genieure GmbH& Co. kg (Konzept wild abflieBendes
Niederschlagswasser) wird jedoch gezeligt, dass zwar
FlieBwege unterbrochen und umgeleitet werden, aber
die ErschlieBungsstrafien die Funktion eines Flutkorri-
dors im nérdlichen und norddstlichen Bereich des Pia-
nungsgebiets Ubernehmen, so dass das Wasser wej-
terhin abflieBen kann. Durch Abflusskonzentration be-
troffen sind die Flurstiicke 83/58, 83/57, 87 und 87/5.
Bauherren in diesem Bereich sollten besonders hin-
sichtlich der Notwendigkeit eines privaten Objekt-
schutzes zur Vermeidung von Flutschaden sensibili-
siert werden. Durch eine geeignete Gelandemodellie-
rung und Deckenhohenplanung der Strafen in diesem
Bereich soliten die prioritdren FlieBpfade um die ge-
planten und bestehenden Gebdude herumgeleitet
werden.

Den Schutzgrad auf den jeweiligen Baugrundstucken
wahlt der Bauherr selbst. Hier gibt es keine Vorgaben.
Er muss sein Objekt entsprechend schiizen. Hierzu
zahlen beispielsweise eine DIN-gerechte Ausbildung
von Eingangen etc.. Anlagen zur Niederschlagswas-
serbeseitigung von gesammeltem Niederschiagswas-
ser {Mulden, Kanale) auf den Grundsilcken missen
eine Uberflutungssicherheit bis zu einem 30-jahrli-
chen Ergignis gewahr-leisten (bei Uber 70% Versiege-
lung bis 100-jahrlich}. Dies ist jedoch von wild zuflie-
Bendem Wasser zu unterscheiden.

Details sind dem "Konzept wild abflieRenden Nieder-
schlagswassers™ der Mooser Ingeniedre gmbh &
Co. kg in der Fassung vom 20.01.2026 zu entnehmen.

Flr den gesamten Geltungsbereich gilt die gemeindli-
che Stellplatzsatzung in ihrer jeweils aktuellen Fas-
suNg.
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5. Stra3enabstand

522 Luftwdarmepumpen

5.23 Barrierefreies Bauen

5.24 Brandschutz

5.25 Denkmaipflege

FUr Einfriedungen wird ein Mindestabstand von 1,50 m
vom Rand der befestigten Fahrbahn empfohlen.

Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sind die
MaBgaben der TA Larm zu beachten, hieraus ergibt
sich, dass an den nachstgelegenen Baugrenzen im all-
gemeinen Wohngebiet Beurteilungspegel von tags
49dB(A) und nachts 34 dB(A) und im Mischgehiet von
tags 54 dB{A) und nachts 39dB(A} einzuhalten sind.
Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch glins-
tige Aufstellung oder Schalldammung der Luftungsag-
gregate erreicht werden.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorha-
ben sollte durch den Bauverantwortlichen die MOg-
lichkeit der Umsetzung barrierefreier Wohnungen in
den Erdgeschossen der geplanien Gebiude gepruft
und in Betracht gezogen werden.

GemaB Art. 48 BayBO missen bei Gebauden mit mehr
ats zwel Wohnungen die Wohnungen eines Geschos-
ses barrierefrei erreichbar sein.

Fur die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehi" — Fassung Februar 2007 — (AlIMB]
Nr. 15/2008).

FUr die Ermittlung der Ldschwasserversorgung gilt das
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1
IndBauRL.

Als Hydranten soliten Uberfiurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander solften 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Laschwasserversorgung aus der offentlichen Wasser-
versorgung tberschreiten, sollten flr den Objekt-
schutz selbststandig gendgend Ldschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Gemanl Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG} ist das Auftreten von Bodendenkmalern
{z.B. auffallige Bodenverfdrbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metaligegensténde, Steingerdte, Scherben, Kno-
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5.26 Landwirtschaftliche
Immissionen

5.27 Erganzende Hinweise

chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde {Landratsamt} cder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer
des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefunde-
nen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehdrde.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruherge-
henden beldstigenden Geruchsimmissionen {z.B.
durch Aufbringen von FlUssigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen {z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.,

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
{(DFK}) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand:

Die Hohenangaben dber NHN beziehen sich auf das
Bezugshdhensystem DHHN12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der né-
heren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird darUber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzuftihren {z.B. Schlrfgruben, Bohrungen).

Den Bauverantwortlichen wird empiohlen, ein Leer-
rohr von der ErschlieungsstraBe zum Gebdude zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzusehen.

Bei Grundsticken, bei denen das Mald der baulichen
Nutzung Uber die zuldssige Grundflache festgesetzt
ist, sollte fr eine grenzuberschreitende Bebauung
(Doppelhduser, Reihenhauser, Kettenhauser etc.) die
max. Ausschdpfung der Grundflache fur die einzelnen
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5.28 Plangenauigkeit

5.29 Lesbharkeit der
Planzeichnung

Grundstlcke durch privatrechtiiche Regelungen frilh-
zeitig vereinbart werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen {CAD)
Grundlage erstellt ist {(hohe Genauigkeit), konnen sich
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche Grundstlcksgrdfen etc.). Weder die
Gemeinde Seeg noch die Planungsblros dbernehmen
hierfur die Gewahr.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden tbereinan-
der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z.B.
Nutzungskordel und vorgeschlagene Grundstucks-
grenze}.

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch Uber festge-
seizte Nutzungsketten hinweg.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern {GQO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQOj, der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Seeg den Bebauungsplan "Am Karpf' und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Haldenweg" sowie 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rothele-
buch" in o6ffentiicher Sitzung am $3.08.20286 beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Karpf" und die 1.Anderung
des Bebauungsplanes "Haldenweq" sowie 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rothe-
lebuch" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 22.07.2026.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Am Karpf' und die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Halden-
weg" sowie 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rothelebuch® bestehen aus der Plan-
zeichnung und dem Textieil vom 22.07.2026. Dem Bebauungsplan wird die Begrin-
dung vom 22.07.2026 beigeflgt, ohne dessen Bestandtelt zu sein.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Haldenweg" {Fassung vom 24.01.2023,
Satzungsbeschluss vom 20.03.2023, rechtsverbindlich seit 03.04.2023) sowie des Be-
bauungsplanes "Rothelebuch" (Fassung 29.04.1991, Satzungsbeschiuss vom
29.04.1991, rechtskraftig mit Bekanntmachung vom 21.08.1991) sowie aller Anderun-
gen, die sich auf diese Bebauungsplidne beziehen, werden innerhalb des Anderungs-
Geltungsbereiches durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstandig ersetzt.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahridssig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes zuwider handelt,

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,-€ {FUnfhunderttausend Euro}
belegt werden.

Gemszinde Seeg - Bebauungsplan "Am Karpf"

und 1. Anderurg des Bebauungsplanes "Haldenweg"
sowie 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rothelebuch”
Texttelt mit 108 Seiten, Fassung vom 22.07.2025
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Seeg, den

§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Am Karpf" und die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Halden-
weg" der Gemeinde Seeg tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Lorenz Schnatterer, 1. Blrge

(Dienstsiegel)
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Begriindung - Stadtebaulicher Teil

7.1

7.1.1
7111

YARW:

7.2
7.2.1

7217

7.21.2

7.21.3

7.2.2
7.2.2.7

7.22.2

Allgemeine Angaben

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Hauptort der Gemeinde Seeg.
Im Norden befindet sich die Kreisstra2e OAL1, im Osten befindet sich der
"Haldenweg", im SlUden befindet sich die StraBe "Am Karpf" und im Westen
befindet sich die StaatsstraRe 2008 (hier: "HauptstraBe").

Innerhalb des Geltungsbereiches pefinden sich die Grundstucke mit den Fl.-
Nrn. 83/7, 83/32, 83/55, 83/56, 83/57, 83/60, 83/61 (Teilflache}, 83/63, 100,
und 101 {Teilflachej.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundsticksmorphologie

Die fandschaftlichen Bezlge werden von den Lech-Vorbergen mit Oberlauf
des Lech bestimmt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
bdude. Dartber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelele-
mente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des (berplanien Bereiches ist bewegt. Im sUdlichen
Teil des Geltungsbereiches fallt das Geldnde noch Stdwest nach Nordost ab.
Im nardlichen Teil des Geltungsbereiches fallt das Gelande von West nach Ost
ab. Der genaue Gelandeverlauf des Ausgangsgeldndes ist durch die in die
Planzeichnung eingearbeiteten Héhenlinien (im Abstand von jeweils 1m} er-
sichtlich. Zur KreisstraBe OAL 1 besteht eine markante Bdschung im westli-
chen Teil {(Kreisstrafle niedriger als Geltungsbereich) und im astlichen Teil
(KreisstraBe héherliegend als der Geltungsbereich),

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Wohnge-
bietes, eines Gewerbegebietes sowie eines Mischgebietes zur Deckung des
Bedarfs an Wohnraum und Arbeitsplatzen fUr die Bevdlkerung.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlrei-
che konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstlicken registrieri. In der Gemeinde
Seeg bhesteht bereits seit langerem eine hohe Nachfrage nach Wohnbau-
grundsticken und Mietwohnungen, was derzeit nicht erfullt werden kann.
Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Gemeinde Seeq fur Familien als attrak-
tiv gilt und seit vielen Jahren ein deutliches Bevdlkerungswachstum aufwei-
sen konnte. Auch zogen in dieser Zeit deutlich mehi Menschen nach S5eeg als
die Menschen die Gemeinde verltieBen. Ein deutliches Wachstum war somit
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7223

7.2.24

vorhanden und ein weiteres Wachstum wird derzeit erwartet. So steigt die
Geburtenrate in Seeg linear seit ca. 15 Jahren kontinuierlich an. Die Bewer-
berzahlen Ubersteigen das Angebot an Baugrundsticken um ein Vielfaches.
Hierbei stehen insbesondere auch Familien im Fokus sowie adltere Mitburger,
wobei die Gemeinde die Erflllung dieser Wohnbedurfnisse als erforderlich im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.2 BauGB ansieht. Die Gemeinde Seeq ist angehalten,
eine ausgewogene Bevolkerungszusammensetzung langfristig gewahrleisten
zu konnen.

Vergleich der Bevolkerungs- und Wohnraumentwicklung
der Gemeinde Seeg 1970 - 2024 (Stichtag 31. Dez.)
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Abb. 3: Bevdlkerungs- und Wohnraumentwicklung der Gemeinde Seeg

Verwendete Strukturdaten:

1225

Bevdlkerungszahl 3061 EW
Bevdlkerungswachstum im Prognosezeitraum (2027) 4,87 %
Bevdlkerungswachstum im Prognosezeitraum (2033) 8,46 %
Anzahl der Wohneinheiten 1.401 WE
Belegungsdichte (Einwohner/Wohneinheit) 2,18 EW/WE
Wohnbauflache (inkl. 50% gemischter Bauflachen) 100,67 ha

Wohneinheitendichte (Wohneinheiten/Wohnbauflache) 25,45 WE/ha

Fur die Gemeinde Seeg konnte auf Grundlage der obengenannten Daten ein
voraussichtlicher relativer Bedarf an Wohnbauflachen von 8,52 ha bis zum
Jahr 2033 errechnet werden. Auch nach Gegenuberstellung des relativen Be-
darfes mit den vorhandenen Potential- und Reserveflachen verbleibt ein Be-
darf von 1,59 ha. Darlber hinaus ist anzuflihren, dass das Ergebnis der Be-
rechnungen ausschlieBlich stadtebauliche Faktoren berlcksichtigt. Nicht be-
ricksichtigt wurde die Flachenverfugbarkeit. Ein GroBteil der betrachteten
Flachen stehen der Gemeinde Seeg aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft
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7.2.2.86

1.2.2.7

7.2.2.8

7229

72210

der Eigentimer nicht fUr eine bauliche Entwicklung zur Verflgung. Gleichzei-
tig liegen einige Flachen innerhalb rechisverbindlicher Satzungen, fir die Bau-
recht besteht, brach, und stehen deshalb nur statistisch bhetrachtet als Poten-
zialflachen bereit. Bislang konnte die Gemeinde Seeg auch durch direkte Kon-
taktaufnahme mit den GrundstickseigentUmern keine Verbesserung der Situ-
ation erreichen. Zum jetzigen Zeitpunkt kdnnen aufgrund mangelnden Zugriffs
auf die Flachen keine Aussagen getroffen werden, die den Realisierungszeit-
raum fur die Umsetzung bestehenden Baurechts getroffen werden. Es ist un-
ktar, wann und ob die Flachen der Gemeinde wieder zugefluhrt werden kon-
nen, oder ob die derzeitigen Eigentimer eine Entwicklung vorsehen. Insofern
kann es vertretbar sein, dass die Gemeinde Seeg aufgrund der grofien Nach-
frage nach Wohnraum weitere Baugebiete ausweist, um diese direkt an Inte-
ressenten weiter zu verduBern.

Ebensc waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche Anfragen nach gewerb-
lich nutzbaren Baugrundsticken vorliegend. Die Beschéftigentenzahlen fir
die Gemeinde Seeqg sind im Zeitraum 2014-2024 um ca. 10% gestiegen. Auch
der gesamte Landkreis Ostallgdu weist steigende Beschéftigtenzahlen auf.
Die Gemeinde ist hemuht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammenset-
zung der Bevdlkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeits-
platzen in unterschiedlichen Branchen stellt hierfUr eine Voraussetzung dar.

Dig letzien Ausweisungen von Bauland bezogen sich grundséatzlich auf klei-
nere Flachen. Mit dem Bebauungsplan "Wiesenpark", der im Juli 2019 Recits-
kraft erlangte, wurden ca. 0,58 ha Bauland fur Wohnen und Gewerbe festge-
setzt. AuBerdem wurden durch den zuletzt rechtskraftig gewordenen Bebau-
ungsplan "Haldenweg" 0,29 ha Wohnflachen ausgewiesen. Diesen Entwick-
lungen steht die weiterhin nicht nachlassende Nachirage nach Wohn- und
Gewerbefldchen entgegen.

Der Bedarf wurde im Rahmen einer Fortschreibung der "Bestands- und Be-
darfsanalyse — Wohnen und Gewerbe" ermittelt und dargelegt.

Die Gemeinde Seeg strebt ein ausgewogenes und fangfristig angelegtes Kon-
zept zur gemeindlichen Entwicklung an. Ohne die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes ist es der Gemeinde damit nicht méglich der bestehenden Nach-
frage gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Baull-
cken, Gebadudeleerstédnde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die
kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstlcken decken konnten.

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd efn-
zugreifen.

7.2.3 Ubergeordnete Planungen
7.2.3.1 FUr den tberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
fungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsminisieriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:
- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit mdglichst hoher Qualitat zu schaffen oder
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7.2.3.2

2.2

2.2.1und
Anhang 2

2.4 und An-
hang 4

3.2

Zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilidume sind
weiterzuentwickeln. Alle Uberbrilich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:
— Landlicher Raum, untergliedert in

a) allgemeiner landlicher Raum

b) 1andlicher Raum mit Verdichtungsansatzen,

— Verdichtungsraum

Festlegung der Gemeinde Seeg bzw. der 3tadt ... als allge-
meiner |Andlicher Raum.

Die Regionen werden aus den im Anhang 4 genannten kreis-
freien Stadten, Landkreisen und Gemeinden nach dem jewei-
iigen Gebietssiand gebildet.

Festlegung der Gemeinde Seeg in der Region Allgau

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrundet
nicht zur Verfugung stehen.

Zu Ziel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Zum Zeitpunki der Planaufstel-
lung waren innerorts keine Brachflachen vorhanden. Die Gebaudeleerstiande
sowie die BaulUcken sind alle in Privatbesitz und kdnnen auf Nachfrage der
Gemeinde bei den EigentUmerm auch kurz- bis mittelfristig nicht erworben
werden. Beil der vorliegenden Planung handelt es sich um den zweiten Bau-
abschnitt eines bereits bestehenden Baugebietes, wodurch bereits beste-
hende Infrastruktur, wie ErschlieBungsstrafien genutzt werden kénnen. Die
vorliegende Pianung wird somit aufgestellt, da in der Gemeinde Seeg Poten-
ziale der Innenentwicklung nicht gegeben sind.
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7.2.33

7234

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als "Allgemeiner landlicher Raum"
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Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

- BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung istin der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

= BV13 Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Sied-
lungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kuppen und
Oberhangteile von Héhenrtcken vor allem im Suden und
Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Eingren-
zung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leer stehende Gebaude genutzt
sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorge-
nommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft soll ent-
gegen gewirkt werden. Neubauflachen sollen moglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

- BV17 Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich —
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.

- BV238 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Er-
richtung Uberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegen-
heiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.
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7.235

7.2.3.6

7.237

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.

z.B. Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, Landschaftliche Vorbehaltsge-
biete ( x x x)

Die Gemeinde Seeg verflgt Uber einen rechtsgultigen Fldchennutzungsplan.
Die Uberplanten Flachen werden hierin als "Flachen fir die Landwirtschaft”,
"Gewerbliche Bauflache (Bestand)", "Wohnbauflache (Planung)", "Gemischte
Bauflache (Planung)" und als "Verkehrswege" dargestelit. Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Dar-
stellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht bereinstimmen, ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so
genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
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7.2.3.8 Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan.

= ¥
5 s = = = =
R 3 =

_Tﬂ-.f-;l'i‘!_. i

7.2.39 Derinden Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft fir den be-
troffenen Bereich keine Aussagen.

7.2.310 Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):
siehe Punkt "Schutzgut Kulturglter" des Umweltberichtes.

7.2.3.11 Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

7.2.4 Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der
Planung

7.241 Der vorliegende Standort zeichnet sich durch seine stadtebaulich integrierte
Lage aus. Zu allen vier Seiten bestehen bauliche Nutzungen. Der Siedlungs-
bereich entwickelt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes organisch
weiter.

7.2.4.2 Im Rahmen einer schriftlichen Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
wurde auf zahlreiche zu beachtende Belange hingewiesen, wie z.B. der Aus-
schluss von Einzelhandelsagglomerationen, die ortsubliche Bauweise, die
Darlegung eines Bedarfsnachweises sowie die Erforderlichkeit eines Konzep-
tes zum Umgang mit wild abflieBendem Hangwasser.

7.2.4.3 Beider frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1BauGB be-
stand Gelegenheit zur Erérterung und Unterrichtung.
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7244

7245

72456

7247

7.2.4.8

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, den gemeindlichen Bedarf an
Wohn-, Misch- und Gewerbegebietsflachen an einer zielfUhrenden Lage im
Gemeindegebiet zu decken. Bestehende Beztige, die aufgrund der Topogra-
phie, der Umgehungshebauung oder der ErschlieBungssituation zu beachten
sind, sollen aufgenommen und zeitgemdRl weitergefuhrt werden.

FUr alle geplanten Gebiete soll erreicht werden, dass sie zu der vorhandenen
Siediungsstruktur hinzutreten, chne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der
Planung ist es darUber hinaus, bei moglichst effektiver Ausnutzung der Fla-
chen, preisglnstigen Wohnraum fur die ortsansassige Bevdlkerung sowie die
Voraussetzung flr moderne und funktionelle Arbeits- und Produktionsstatten
zu schaffen.

Fur die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche
zeitgemaBe Bauformen {freistehendes Einfamilienhaus, Kettenhaus, Mehrfa-
milienhaus) verwirklicht werden kdnnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und
bedarfsgerechtes Planungsinstrument geschaffen werden, das die Wohnbe-
durfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, berlicksichtigt. Dabel wird auch der Schaffung und Erhaliung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdl-
kerung und den Anforderungen kostensparenden Bauens Rechnung betragen
(gem. §1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs.1BauGB (“qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Uberplanten Bereich abschlieBend.
Den Bauverantwortlichen stehen beil Vorliegen der entsprechenden Voraus-
setzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen VYerfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften} zur Verflgung {zur Zeit der
Planaufstellung Genehmigungsfreistellung gem. Art. 38 BayBO).

Der redaktionelle Aufhau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.
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7.2.5
1251

71.25.2

7.253

Stadtebauliche Entwurfsalternativen

FUr die Ausarbeitung des Stadtebaulichen Entwurfs flr das Plangebiet "Am
Karpf" wurden dessen Gegebenheiten und Besonderheiten sowie die der Um-
gebung erhoben und analysiert und ein Entwurf entwickelt, der die verschie-
denen Belange (bspw. Wohnbediirfnisse, Ortsbild, Wegebeziehungen) be-
rucksichtigt. Der Schwerpunkt wurde dabei auf eine sinnvolle stadtebauliche
Anbindung an die angrenzende Wohnbebauung, eine Vielfalt an Grundstlcks-
gréBen und die Schaffung von hochwertigen Freiraumstrukturen gelegt.

Die vorliegende Entwurfsalternative zeichnet sich durch eine klare Gliederung
in einen Gewerbe- und einen Wohnungsbau-Teilbereich aus. Lediglich im
Westen sind durch die Festsetzung eines Mischgebietes Ubergangsbereiche
geschaffen. DarUber hinaus werden die Bezlge zu den umliegenden Struktu-
ren fortgesetzt (z.B. Gewerbe im Norden). Die ErschlieBung ist durch eine
klare Struktur gegeben, bei der von einer Hauptachse in Nord-Sud-Richtung
der Wohnungsbau-Teilbereich von Stden erschlossen wird. Die gewerblichen
Bereiche werden durch eine Achse in Ost-West-Richtung erschlossen, die
durch einen Zubringer von Norden erreichbar ist. Im Osten wird die beste-
hende ErschlieBung des Haldenwegs aufgenommen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Seeg hat sich fiur diesen Entwurf als Grund-
lage fuir die konkrete Ausarbeitung des Bebauungsplanes entschieden. Bei der
Wah! der Alternative gaben die Vielzahl an unterschiedlichen Bauformen so-
wie die zeitgedBe Grundstucksausnutzungen den Ausschlag.
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7.2.6 Planungsrechtliche Vorschriften

7.2.6.1

FUr den Bereich im Stiden ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Festsetzungsalternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA} wére auch ein
reines Wohngebiet {(WR) méglich. Es ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden
sinnvoll, an dieser gut integrierten Lage eine vertragliche Nutzungsmischung,
wie sie die Baunutzungsverordnung fur das allgemeine Wohngebiet (WA) zu-
l8sst, anzustreben. Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 6 der BauNVO wer-
den innerhalb des gesamten Allgemeinen Wohngebietes Veranderungen wie
folgt vorgenommen:

— Die Einschrédnkung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 {Anlagen flr Kirch-

liche, kulturelle und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zulassig-
keit soll Fehlentwicklungen vermeiden, 1dsst jedoch eine auf den Einzelfalt
bezogene Prufung zu. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungssitu-
ation und Grundstucksbemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe
aufzunehmen. Zudem sind die damit u.lJ. verbundenen Nutzungskonflikte
auf Grund der Kleinrdumigkeit des deplanten Wohngebietes teitweise nur
schwer losbar.

Ausgeschlossen werden soll auch die Nutzung als Nebenwohnsitz, Dies
wird durch die Festsetzung erreicht, dass Wohngebaude ausschliefilich mit
Wohnungen zum Dauerwohnen fUr Personen, die auf Dauer den Schwer-
punkt der Lebensbeziehungen in der Gemeinde Seeg haben, zulassig sind.
Dies ist sachlich begrindet, well nach wie vor ein Wohnraumdefizit insbe-
sondere im Hinblick auf bezahibaren und familiengerechten Wohnraum und
dabel besonders im Bereich der Mietwohnungen besteht; die Baugebiets-
ausweisungen der letzten Jahre bisher noch nicht in ausreichendem Um-
fang zu einer Behebung dieser Problematik gefuhrt haben und anhaltend
der Trend zur Verdrangung des ohnehin zu knapp bemessenen Wohn-
raums durch die Einrichtung auch von Zweitwohnungen bestenht. Ferien-
wohnungen geiten als Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder als
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und sind davon nicht betroffen.

Ferienwohnungen sollen ausnahmsweise zulassig bleiben. Damit will die
Gemeinde Seeg erreichen, dass der geschaffene Wohnraum tatsachlich
den tangfristigen Einwohnern der Gemeinde zugutekommt. Jedoch kann
die Relevanz von touristischen Nutzungen durch die Laga der Gemeinde
nicht ganz von der Hand gewiesen werden. Ferienwohnungen zeichnen
sich gegeniber Zweitwohnungen durch eine bessere Ausnutzung der be-
grenzten Ressource Wohnraum aus. Mit der Reduzierung von Ferienwoh-
nungen auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit wird jedoch sichergestellt,
dass dies nicht Uberhandnimmt.

Grundsatzlichen Ausschluss erfahren im Aligemeinen Wohngebiet diein § 4
Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO angeflhrien Nutzungen: Anlagen fur Yerwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind
nicht geeignet, innerhalb der Uberplanten Flachen aufgenommen zu wer-
den. Unldsbare Nutzungskonflikte sowie die Unmoéglichkeit der integration
in die kleinrdumige stadtebauliche Gesamtsituation sind die Grinde hierfir.
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7.2.6.2 Fur den Bereich im Westen des Geltungsbereiches ist ein Mischgebiet (MH)
festgesetzt. Hierdurch wird ein Ubergang zu den angrenzenden Bereichen
geschaffen. Auf der Grundlage des §1 Abs. 5 und 6 der BauNVO werden in-
nerhalb des gesamten Mischgehietes (M) Verdnderungen wie folgt vorge-
nommen:

Im Mischgebiet ist der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, vor-
gesehen. Diese wirden flr den Bereich und deren umgebenden Grundsti-
cke zu einem unldsbaren Konfliktpotenzial fihren, insbesondere was die
ErschiieBung betrifft. Vor dem gleichen Hintergrund erklart sich der Aus-
schluss von Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle sowie
von Tankstellen.

Die Anlagen fr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind ledig-
tich ausnahmsweise zuldssig. Hierdurch wird eine dermn Einzelfall gerechte
Ldsungsmaglichkeit offen gelassen.

Der Ausschluss von Vergndgungsstatten ist durch deren siérenden Cha-
rakter auf das gesamte Umfeld begrindet. Der Ort befindet sich im landli-
chen Raum, fernab einer geeigneten Anbindung an geeignete und vorhan-
dene Strukturen.

Ausgeschiossen werden soll auch die Nutzung als Nebenwohnsitz, Dies
wird durch die Festsetzung erreicht, dass Wohngebaude ausschlieBlich mit
Wohnungen zum Dauerwohnen flr Personen, die auf Dauer den Schwer-
punkt der Lebensbeziehungen in der Gemeinde Seeg haben, zulassig sind.
Dies ist sachlich begriindet, weil nach wie vor ein Wohnraumdefizit insbe-
sondere im Hinblick auf bezahlbaren und familiengerechten Wohnraum und
dabei besonders im Bereich der Mietwohnungen besteht; die Baugebiets-
ausweisungen der letzten Jahre hisher noch nicht in ausreichendem Um-
fang zu einer Behebung dieser Problematik gefuhrt haben und anhaltend
der Trend zur Verdrdngung des ohnehin zu knapp bemessenen Wohn-
raums durch die Einrichtung auch von Zweitwohnungen besteht.

726.3 FUrden Bereich im Norden des Geltungsbereiches ist ein Gewerbegebiet (GE}
festgesetzt. Hierdurch gelingt der Anschiuss an die nordlich der Kreisstrafie
liegenden gewerblichen Baufldchen. Auf der Grundlage des §1 Abs. 5 und 6
der BauNvVO werden innerhalb des gesamten Gewerbegebietes (M) Veran-
derungen wie folgt vargenommen:

Die Reduzierung von Anlagen fiir sportliche Zwecke und dffentliche Tank-
stellen auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit soll Fehlentwickiungen aus-
schiieBen. Anlagen dieser Art sind in der Regel mit einer nicht unerhebli-
chen Frequentierung zu den Nachtzeiten verbunden. Um Nutzungskon-
flikte mit der angrenzenden Bebauung sowie der Bebauung innerhalb des
Gewerbegebietes zu vermeiden, bleibt die Zulassigkeit der PrUfung im Ein-
zelfall bertassen.

Im Gewerbegebiet ist der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Sinne
des §8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO der Lage des Plangebietes geschuldet. Es ist
erkiarter stadtebaulicher Wille der planende Gemeinde, Einzelhandelsbe-
triebe in anderen Teilbereichen des Gemeindegebietes anzusiedeln bzw.
Zu halten. Der Ausschiuss von Einzelhandelisbetrieben wird eingeschrankt
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7.26.4

durch die Zutdssigkeit des Einzelhandels von Handwerkshetrieben, unter
bestimmten Voraussetzungen und der MaBgabe der Untergeordnetheit im
Vergleich zur Ubrigen betrieblichen Nutzung. AuBerdem sollen durch den
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben fuBidufig erreichbare innerortliche
Betriebe nicht beeintrachtigt werden und UbermaBiger Kfz-Verkehr soll in
diesem Zusammenhang im Bereich des Plangebietes vermieden werden.

Aufgrund des Konfliktpotentials zwischen dem Schutzanspruch fir Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nri. 1T BauNVO und den moglichen
Larmemissionen von Gewerbebetrieben ist es zweckmaBig, diese Nutzun-
gen im vorliegenden Gewerbegebiet (GE) komplett auszuschliefen. Auch
das Belassen bei einer ausnahmsweisen Zuidssigkeit wird nicht als zielfuh-
rend erachtet, da dies mitunter die Ansiedlung spéater hinzutretender ge-
werblicher Nutzung einschranken kann. Darlber hinaus ist die Festsetzung
von Emissionskontingenten im vorliegenden Gewerbegebiet (GE) nicht vor-
gesehen. Hierdurch soll die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ermoglicht
werden, die sowoh! auf Grund ihrer GroBe als auch ihrer erhéhten
Larmemissionen nicht auf die Nutzung von Baullcken, Gebaudeleerstan-
den oder sonstige Nachverdichtungspotenziale zuriickgreifen kénnen und
daher ausschlieBlich in einem Gewerbegebiet (GE) der vorliegenden Art un-
terkommen kdnnen.

Weiterhin werden Im Gewerbegebiet Werbeanlagen ausgeschlossen, die
nicht an der Statte der Leistung errichtet werden {sogenannte "Fremdwer-
bungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die eine eigenstandige gewerb-
liche Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstelien. Solche
Anlagen der Fremdwerbung kénnen als selbstandige bzw. eigenstandige
Hauptnutzung ausgeschlossen werden (VGH Mannheim, Urtell vom
16.04.2008, AZ:3S3005/06). Anlagen der Fremdwerbung zeichnen sich
regelmafig dadurch aus, dass sie in einer besonders auffalligen, sich von
ihrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, um beson-
dere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der
Fremdwerbung wilrde eine nachteilige Auswirkung auf das Landschafts-
und Ortsbild erwartet. Zudem sollen die Flachen des Gewerbegebietes der
Ansiediung von Unternehmen dienen, die Arbeitsplatze in der Region
schaffen. Selbstandige Werbeanlagen widersprechen diesem planerischen
Ziel und werden deshalb als Nutzung gemai §1 Abs. 9 BauNVO im Gewer-
begebiet ausgeschlossen.

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung konzenirieren sich

auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene

Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne

des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”}. Dabei erhalten digje-

nigen GroBen den Vorzug, die bezlglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich

sind.

~ Die Festsetzung der Grundilachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen

Spielraum bei der Aufteilung der Grundstucke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzien
Werte von 0,30-0,40 im Allgemeinen Wohngebiet, 0,60 im Mischgebiet und
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0,80 im Gewerbegebiet befindet sich im Rahmen der im § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVQ) definierten Orientierungswerte fir Wohnge-
biete. Sie orientieren sich insbesondere am Erfordernis des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden.

Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4} vorgesehene Uberschrei-
tungsmoglichkeit von 50 % ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nichit
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schdpft. Zu berlicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, 5Spiel-
gerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfiache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weijtere
50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den
ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fernzuhalten. insbeson-
dere wird hierdurch auch die Errichtung von Tiefgaragen ermaglicht, wel-
che durch Aufnahme der notwendigen Stellpldtze die umiiegenden Straien
und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit ver-
bundenen Immissionen entlastet. Darlber hinaus soll insgesamt die Aus-
nutzbarkeit des Grundstickes optimiert werden. Der Begriff "nicht voiifia-
chig versiegelt” in Bezug auf die Stellplatze sowie die Zufahrten bedeutet,
dass es sich um wasserdurchldssige Belage (z.B. in Splitt verlegies Pfiaster
mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies-
flachen) handeln muss. Burchgehenden Asphaltieldge scheiden hierdurch
z.B. aus.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet,

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Diese
KenngréBe ist fur die Vorgabe der Gebaudehdhe wenig aussagefahig, da
in der Planung Gebdude mit gewerblicher Nutzung und den damit verbun-
denen Raumhohen {Hallen, Verkaufsrdume) errichtet werden konnen.

Die gleichzeitige Festsetzung von Gesami-Gebaude- und Wandhohen
Gber NHN schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung gines brei-
ten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlie3t Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Aniieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Hohe des natlrlichen Gelan-
des ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Als Fest-
setzungsalternative zu Gesamt-Gebaude- und Wandhdhen ware auch die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse moglich. Diese wurden aus den
0.g. Grunden nicht gewahlt. '

Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe} des Hauptgebaudes Uber NHN
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekt-
rums an Gebaudeprofilen. Sie ist auch fUr den AuBBenstehenden (z.B. Kauf-
interessenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die
erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den
Erfordernissen der gewerblichen Nutzungen entsprechendes MaB festge-
setzt.
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Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fur diesen Berejch vertragliches
Maf beschrankt, um Beeintrachiigungen des Ortsbildes zu vermeiden.

Die festgesetzte offene Bauweise kann im Allgemeinen Wohngebiet als kin-
zelhaus (Typen1-5) bzw. als Doppelhaus {Typen1, 3 und 4) umgesetzt wer-
den. FUr den Typ 3 ist auch die Umsetzung als Hausgruppe im Rahmen der
abweichenden Bauweise méglich. Die Festsetzung einer offenen Bauweise
beschrankt die Langenentwicklung von Baukdrpern auf max. 5Gm. Im Bereich
des Mischgebietes ist die Umsetzung als Einzelhaus oder als Doppelhaus
mdglich. Im Bereich des Gewerbegebietes wird die offene Bauweise nicht
weiter differenziert. Dies Langenentwicklung von Baukdrpem einer moglichen
zusammenhangenden Bebauung auf max. 50 m. Die Eignung zur Bebauung
als Einzel- oder Doppelhaus sollte fur jedes Grundstiick unabhangig von der
jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten geprift werden.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen {Baugrenzen) sind so festgesetzi,
dass sie Uber die mégliche GréRe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern
{Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauhetrrschaft zu-
satzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebaude im Grundstick.
Im Norden des Geltungsbereiches wird durch die Festsetzung der Baugren-
zen der Abstand zur KreisstraBe OAL 1 sichergestellt. Die Baugrenzen reichen
Uber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grundstucksgrenzen
hinweg. Dadurch wird die Mdaglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe
der Grundsticke flexible Aufteilungen durchzufthren. Nebengebdude {z.B.
Garagen} sind sowohi innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksfidchen (Baugrenzen) zuldssig.

Die Festsetzung der maximal zutassigen Anzahi der Wohnungen in Wohnge-
bauden erfolgt aus stddtebaulichen Grunden. Auf Grund der Kleinraumigkeit
des Baugebietes wéare bel einer zu starken Bewochnerdichie mit einer Fehlent-
wicklung zu rechnen. Die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten
bzw. vorhandenen Frei- und Begegnungsflachen sind auf eine Bebauung
Uberwiegend mit Ein- bis Dreifamilienhdusern sowie Mehrfamilienhausern
ausgelegt. Die vorgenommene Abstufung erfolgt auf Grund der erfahrungs-
gemaB unterschiedlichen Dichten, die durch die Umsetzung der unterschied-
lichen Gebaudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist es, diese Dichten
Uber die Zah! der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stddtebaulichen Grinden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
grundstiicke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungsirager Vor-
gaben zur Ausflhrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fUhren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Die Festsetzung von Erdgeschoss-FuBbodenhohen erfolgt in erster Linie aus
Grinden des Hangwasserschutzes. Somit wird sichergestellt, dass im Falle
eines Starkregenereignisses ein angemessenes Schutzniveau bereits durch
die Lage der ErdgeschoBfuBboden erreicht ist. Die genaue ErdgeschoBfuf-
bodenhdhe innerhalb des angegebenen Spielraumes flr Abweichungen sollte
von den Bauherren unter diesen Gesichtspunkten ausgewahit werden.
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Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das auszuweisende Baugebiet ist iiber die EinmUndung in die Kreisstrabe
OAL 1 im Norden, in den "Haldenweg" im Osten sowie die StraBe "Am Karpf”
im Suden ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Die Anbindung an
den 6ffentlichen Personennahverkehr {OPNV) ist durch die Bushaltestellen im
Bereich "Seeq Bahnhof" und "Seeg Schule” gegeben. Die bestehenden Wege
kdnnen auch als Fahrradwege und FuBwege verwendet werden.

Der erforderliche Mindestabstand der méglichen Gebaude zur Kreis-
straBe CAL1 auf Grund des Bayerischen Siraflen- und Wegegesetzes
(Art. 23 BayStrWG) von 15,00 m ist gewahrt.

Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlduft die KreisstraBe OAL 1. Ostlich
des Plangebietes verliuft die Bahnlinie "Marktoberdorf — Fussen” und westlich
die Staatsstrale St 2008, Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden in ei-
ner schalltechnischen Untersuchung (Sieber Consult GmbH vom 14.01.2026)
die im Plangebiet zu erwartenden Verkehrsl&rmimmissionen gemaf der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) berechnet. Die Berechnungen haben
ergeben, dass im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes (WA) die
Orientierungswerte von tags/nachts 55/45 dB(A) um bis zu 5 dB(A) tagstber
und & dB{A)} nachts Uberschritten werden. Im nordwestlichen Bereich des ge-
planten Mischgebietes (Mi} werden die zuldssigen Qrientierungswerte von
tags/nachts 80/50 dB(A} um bis zu T dB(A) tagsUber und 2 dB{A) nachts Gber-
schritten.

Im Bereich des geplanten eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) werden
die Orientierungswerte vontags/nachts 65/55 dB{A} an der Nordwestecke um
bis zu 5 dB{A) tagsidber bzw. 6 dB(A) nachts Uberschritten. Auch die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BlImSchV werden tagsuber und wahrend der Nachtzeit
in Teilen des Plangebietes uberschritten.

Der damit einhergehende Konflikt wird durch die Festsetzung von passiven
LarmschutzmafBnahmen (Orientierung der Aufenthalts- und Ruheraume) ge-
I6st. Die Errnichtung einer durchgehenden aktiven Larmschutzmalnahme ist
aufgrund der im Norden geplanten Zufahrt zum Plangebiet nicht umsetzbar.
Eine effektive Abschirmung der Verkehrslarmimmissionen der nordlich verlau-
fenden KreisstraBe OAL 1ist daher nicht maglich. Eine Verlegung der Erschlie-
BungsstraBe ist nicht realisierbar und auch nicht gewlnscht, da andernfalls
der gesamte Zufahrtsverkehr des Gewerbegebietes durch das geplante
Wohngebiet fihren wirde.

Die Errichtung einer aktiven LarmschutzmaBnahme westlich des Plangebietes
unmittelbar entlang der StaatsstraBe St 2008 ist nicht moglich, da sich diese
Flachen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden und die Ge-
meinde Seeg nicht im Besitz der hierflr erforderlichen Flachen ist. Bei Errich-
tung der LarmschutzmaBnahme innerhalb des Geliungsbereiches musste
diese eine Héhe aufweisen, welche in etwa der Wandhohe der Gebaude ent-
spricht. Dies ist aus stddtebaulichen Grunden (Barrierewirkung) nicht ge-
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wunscht. Zudem kénnte dadurch keine Einhaltung der Orientierungswerte er-
zielt werden, da vor allem die Verkehrslarmimmissionen der nordlich verlau-
fenden KreisstraBe OAL 1im geplanten allgemeinen Wohngebiet malgeblich
sind.

Da sich die AuBenwohnbereiche bevorzugt im Stden befinden werden und
die Verkehrslarmimmissionen therwiegend aus Richtung Norden kommen, ist
aufgrund der Eigenabschirmung der GebZude an den AuBenwohnbereichen
mit geringeren Beurtellungspegeln zu rechnen. Eine angemessene Nuizbar-
keit der AuBenwohnbereiche wdre somit auch chne Errichtung einer aktiven
LarmschutzmaBnahme gewahrieistet.

Die Gemeinde Seeq hat daher beschlossen, den Konflikt ausschlieBlich mit
nassiven LarmschutzmaBnahmen in Form von Orientierungsauflagen zu 10sen.
Falls eine Orientierung nicht méglich ist, sind die Aufenthalisrdume ersatz-
weise mit einer ausreichend dimensionierten LUftungsantage auszustatten.
Durch die Orientierung der zum Liften erforderlichen Fensteréffnungen von
Aufenthalts- und Ruheraumen in den Konfliktfreien Bereich sind gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaitnisse im Sinne des BimSchG gewahrleistet.

Auf das Plangebiet wirken zudem die Gewerbeldrmimmissionen des westlich
gelegenen Landschaftsbaubetriebes sowie des nordlich der OAL 1 gelegenen
Gewerbegebietes "Rothelebuch™ ein. In der 0.g. schalltechnischen Untersu-
chung wurden die Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet gema TALarm
(Technische Anieitung zum Schutz gegen Larm) berechnet. Die Berechnun-
gen haben ergeben, dass im Plangebiet mit keinen Uberschreitungen der zu-
[Gssigen Immissionsrichtwerte der TALarm zu rechnen ist. Nutzungskonflikte
hinsichtlich der Gewerbeldrmimmissionen sind somit nicht zu erwarten.

Die vom gepianten eingeschrénkien Gewerbegebiet ausgehenden Gewerbe-
larmimmissionen sind durch die Festsetzung von Emissionskontingenten ge-
méaR DIN 45691 {Gerduschkontingentierung) geregelt. Dadurch ist die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TALarm an der Umgebungsbebauung ge-
wahrleistet. Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im
Rahmen des bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren
freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein
entsprechend gualifiziertes Blro nachzuweisen sein.

Far die Uberplanten und die unmittelbar angrenzenden Flachen sind nach
Auskunft der Fachbehdrden keine Altlasten oder Alilastenverdachtsfldchen
bekannt.

Far die von der Bahnlinie ausgehenden Schwingungsimmissionen ist durch
eine entsprechende Festsetzung ein ausreichender Schutz vorgesehen.

Auf mogliche temporére Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.
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Begriindung - Umweltbericht (§2 Abs.4 und
§ 2a Satz 2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs. 4
und §2a BauGB) sowie Abarbeitung der Ein-
griffsregelung des §1a BauGB, Konzept zur
Grilnordnhung

8.1
8.1.1

8111

8112

8.1.1.3

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungspla-
nes "Am Karpf" mit 1. Anderung des Bebauungsplanes "Haldenweg" (Nr.1a
Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan "Am Karpf* mit der 1. Anderung des Bebavungspla-
nes "Haldenweg” sowie durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes “Rothe-
lebuch" wird ein allgemeines Wohngebiet, ein Mischgebiet und ein Gewerbe-
gebiet ausgewiesen. Zudem wird durch die Inklusion der KreisstraBe "OAL 1"
in den Geltungsbheareich der Ausbau der bendtigenden Abbiegespur ermag-
licht.

Beim Plangebiet handelt es sich um Grinland am nérdlichen Siedlungsrand
des Hauptortes Seeqg. Das Uberplante Gebiet befindet sich westlich der Bahn-
strecke "Buchloe — Fussen" sowie sudlich der Kreisstral3e "OAL 1%, wobei diese
fur die geplante Abbiegespurt auch Tell des Geliungsbereiches ist. Zudem ist
ein kleiner Abschnitt des nordlich der Kreisstrafe "OAL 1" befindlichen Bebau-
ungsplan NR.10 "Rothelebuch” Teil des Plangebietes. Im Osten grenzt der
Geltungshereich in nérdlicher Richtung an den "Gemeindewiesenweg" und im
sUdlichen Teil an bestehende und gerade im Aufbau befindliche Wohnbebau-
ung an. Im Suden befindet sich weitere Wohnbebauung sowie die die beste-
hende Strafle "Haldenwegq". Im Westen liegt zwischen Geltungsbereich und
der "HauptstraBe" ein Landschaftsbaubetrieb mit Gebduden und Hof- und La-
gerflachen. Die Topografie innerhalb des Gebietes steigt von Ost nach West
und in Richtung der stdlich verlaufenden KreisstraBe hin an. Der Geltungsbe-
reich ist nicht exponiert und tiegt in einer Tallage.

Die Aufstefllung des Bebauungsplanes dient zum einen der Ausweisung von
Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen Be-
volkerung sowie des Wohnraumbedarfs aufgrund von Wanderungsgewinnen.
Zum anderen der Ausweisung eines Misch- so wie Gewerbegebietes zur De-
ckung des Gewerbeflachenbedarfs der ortsansissigen Handwerkerschaft,
einzelnen Betrieben aus der ndheren Umgebung sowie auch groBerer Gewer-
hebetriebe. Zum Zeitpunkt der Planaufsteliung lagen in der Gemeindeverwal-
tung konkrete und dringliche Anfrage nach Wohnbaugrundstlcken wie auch
gewerblichen Baugrundstucken vor.
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Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
Wohngebietes, Gewerbegebietes und Mischgebietes mit einer Grundfldchen-
zah! {GRZ) von 0,3 bis 0,8, maximalen Gebdudehohen, Pflanzungen flr die
privaten Baugrundsticke sowie mit einer dffentlichen Grunflache als Puffer-
zone sowie zur Durchgrinung und Versickerung. Stellpladtze, Zufahrten und
andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszu-
fuhren.

Fiir den Bebauungsplan "Am Karpf" und 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Haldenweg" sowie der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rothelebuch” ist
eine Umweltpriafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren sowie ein Umwelt-
bericht gem. §2a SatzZ Nr.2 BauGRB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §23a
BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt etwa
3,80 ha, davon sind 1.72ha allgemeines Wohngebiet, 0,40 ha Mischgebiet,
0,73 ha Gewerbegebiet, 0,25 ha Grunflachen und 0,70 ha Verkehrsflachen inkk.
Bahnkette und Begleitgrin.

Der im Bebauungsplan "Haldenweg" geplante Wendehammer ragt in den ak-
tuellen Geltungsbereich hinein und wird im Bebauungsplan "Am Karmpi" als sol-
cher nicht mehr bendtigt und tUberplant. Der Flachenbedarf im Bereich der An-
derung muss unter dem Gesichispunkt betrachtet werden, dass hier bereits
Baurecht besteht und der Bereich versiegelt ist.

Zudem ist im Norden die bereits bestehende Kreisstrafie sowie Teile des Be-
bauungsplan Nr.10 "Rothelebuch® Teil des Geltungsbereiches. Der Flachen-
bedarf im Bereich der Anderung sowie der Bestandstraie muss unter dem
Gesichtspunkt betrachtet werden, dass hier bereits Baurecht besteht und der
Bereich zum Tell versiegelt ist. Die Inhafte des Grunordungsplanes werden als
Bestand angenommen und in der Eingriffs-fAusgleichsbilanz berlcksichtigt.

Der erforderliche baurechtliche Ausgleich von 72.882 Wertpunkten erfolgt
Uber das gemeindlichen Okokonto. Die OkokontomaBnahme befindet sich auf
den Flst.-Nr. 3646/2 sowie Fl.-Nr. 3944 {jeweils Teilfldachen} der Gemarkung
Seeg.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgau sind verbindliche
Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur {(z.B. regionale Grinzlge,
schutzbedtrftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirt-
schaft) nicht berihrt. Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet beginnt weiter
nérdlich Visasvis der KreisstraBe "OAL1". Die Planung steht auch in keinem
Widerspruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regional-
planes (siehe Kapitel 7.2.3. “Ubergeordnete Planungen” in der stadtebaulichen
Begrundung).

Seite 61

Gemeindc Seeg - Bebauungsplan "Am Karpt"

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Haldenweg"
sowie 2. Anderung des Bebauungsplanes 'Rothelshuch”
Textteil mit 108 Seiten, Fassung vom 22 .07.2026



8122

8123

8.1.2.4

8125

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan {rechtsglitig mit
25.11.2013, redaktionell geandert am 24.02.2014):

Die Gherplanten Flachen sind im rechtsgultigen Fldchennutzungsplan (Ge-
meinde Seegq Fortschreibung des Flachennutzungsplans in der Ortslage) der
Verwaltungsgemeinschaft Seeg als "Flachen flr die Landwirtschaft”, "Ge-
werbliche Bauflache Bestand”, "Wohnbaufldche in Planung” sowie Verkehrs-
wege dargestellt. Da die im Bebauungsplan geiroffenen Festsetzungen und
Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des glitigen Flachennutzungspla-
nes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes er-
forderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3
BauGB). Der integrierte Landschaftsplan trifit fur den betroffenen Bereich
keine Aussagen.

Natura 2000-Gebiete {§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGR}:

Ostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 700 m, beginnt das FFH-
Gebiet "Sulzschneider Moore" (Nr. 8329-303). Hierbei handelt es sich um ein
nahezu unerschlossenes, ungestories und moortypologisch reichhaltigstes
Moorgebiet. Das Plangebiet ist umgeben von StraBen, Gleisen sowie beste-
hender Bebauung, eine erhebliche Beeintréchtigung der Schutz- und Erhal-
tungsziele des dstlich liegenden FFH-Gebietes kann daher gehend ausge-
schlossen werden.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— {nnerhalb und im naheren Umfeld des Planbereiches befinden sich keine
geschltzten Bestandteile von Natur und Landschaft oder Wasserschutz-
gebiete. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

— Im Nordwesten befindet sich eine Teliflache des gem. § 30 BNatSchG kar-
tierten Biotopes "Schleihsee-Moos" (Nr. 8329-0284-001). Zwischen Biotop
und Geltungsbereich liegen 290 m sowie die Staatstrade (ST 2008} und
KreisstraBe {OAL1). Eine Betroffenheit kann dahingehend ausgeschlossen
werdean.

— In einer Entfernung von etwa 630m liegt im Westen das Landschafts-
schutzgebiet "Seeger See" (Nr. 00142.01). Zwischen Schutzgebist und Gel-
tungsbereich befindet sich Bestandsbhebauung, sowie die beiden Straiden
KreisstraBe (ST 2008) und StaatstraBe (OAL 1). Das Landschaftsschutzge-
biet wird demzufolge von der Planung nicht negativ beeinflusst.

Biotopverbund:

— Beider Uberplanten Flache handelt es sich derzeit um Wirtschaftsgrinland,
Geholze kommen auf der Flache nur vereinzelt nicht vor. Artenschutzrecht-
lich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht
zZu erwarten, da die Wiese westlich und sddiich von Bebauunag umgeben
und nutzungsbedingt in Bezug auf die Flora eher artenarm ist (schnittver-
tragliche Arten des Wirtschaftsgrunlands). Zudem ist eine Vernetzung aus-
gehend aus dem Geltungsbereich durch die umliegenden Verkehrswege
(Bahn, Kreis- und Staatsstraen) sowie der bestehenden Siedlungsstrukiur
und Gewerbebetriebe nicht zu erwarten.
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8.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf
der Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz1BauGB (Nr. 2 An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

8.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Unweltzu-
stands (Basisszenario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

8211 Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt {(§1 Abs. & Nr.7
Buchst. a BauGRB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindiichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachieten Lebensrdume sowie das Vorkom-
men geschitzier cder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet bandeit es sich zum groBten Tell um intensiv genutztes

Grunland mit geringer Artenvielfalt. Dessen ungeachtet befinden sich im
Westen wie auch im Stden auf Bdschungen und an Grundsticksgrenzen
kleinere Bestande von heckenartigen Gebuschen. Zudem sind Teile der BO-
schungen im Westen sowie die Flachen fur die Bodenzwischenfagerung als
Intensivgrinland brachgefallen. Ebenfalls im Geltungsbereich liegt die be-
reits versiegelte StraBBen "Am Karpf" und KreisstraBe "OAL 1" sowie kleine
Telle der Lagerflache des im Westen angrenzenden Betriebes. Zudem sind
im Osten bereits Flachen fUr die Erschiiefung wie auch Bebauung vorbe-
reitet und ebenfalls als versiegelt einzustufen. Innerhatb und auf der Grenze
des Geltungsbereiches befinden sich zudem 13 Einzelbaume. Dref davon
im Nordwesten an der Hauptstrale, einer im SGdwesten nordlich der Strale
"am Karpf" sowie ein weiterer auf der Grenze des Geltungsbereiches im
Stdosten. Zudem befinden sich entlang der KreisstraBe "CALT" weitere
Baume von denen 4 auf der ndrdlichen Grenze des Geltungshereiches fu-
Ren. Zwel weiter Baume sudlich der Kreisstrafie liegen innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Direkt im Norden verlduft die KreisstraBie "OAL1T" sowie im Westen des
nordlichen Tells des Plangebiets angrenzend die HauptstraBe (StZ008}. Im
Osten, SUden und Sitdwesten befinden sich bereits Einfamilienhduser mit
deren Géarten sowie vereinzelte Firmengebaude. Daneben liegen im enge-
ren und weiteren Umfeld des Plangebiets landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Grinlandflachen. Zudem befindet sich i Osten des Plangebietes
die Bahnlinie "Marktoberdorf — Flissen”.

Infolge der intensiven landwirtschaftiichen Nutzung und des damit einher-
gehenden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfait der FIache begrenzt. Le-
diglich im Bereich der heckenartigen Geholzstrukturen kann von einer et-
was hoheren biologischen Vielfalt ausgegangen werden. Auch wenn diese
durch das angrenzende Gewerbe eine gewisse negative Vorbelastung auf-
weisen.

Das Uberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Purchgangigkeit bzw. Bio-
topverbund fir Tiere wegen der zahlreichen benachbarten Verkehrswege
stark vorbelastet (KreisstraBe "OAL 1" Staatskasse "Hauptstrafie" 512008,
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Bahnlinie "Marktoberdorf-Fussen sowia die ErschlieBungsstraien der an-
grenzenden Bebauung}.

Um zu prifen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Gebiet im Mdrz, August und September 2025
durch eine Biologin begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht
der Sieber Consult GmbH vom 24.09.2025). Dabei stellen die im Westen
angrenzenden Gehdlze gute Bruthabitate fir ubiquitdre Zweig- und Hoh-
fenbriter dar. Zum Zeitpunkt der Begehung konnten in diesem Bereich Vo-
gelarten wie Blau- und Kohimeise nachgewiesen werden. Im sSlden des
Plangebiets wurden rund um die dortigen Wohnbebauungen Haussperlinge
und eine TuUrkentaube erfasst. Im Nordosten, im Bereich der bestehenden
Scheune, konnten nahrungssuchende Rabenkrdhen, Bachstelzen und
Stare erfasst werden. Somit ist anzunehmen, dass das Plangebiet als Teil-
bereich des Nahrungshabitats genutzt wird. Vdgel des Offenlandes- und
Halboffenlandes und baumhdhienbewohnenden Arten konnte auigrund der
Gegebenheiten des Plangebietes ausgeschiossen werden. Essenzielle
Leitlinien sowie Jagdgebiete Fledermause wurden ebenfalls nicht ausge-
schlossen. Fur die Artengruppe der Reptilien relevante Habitatausstattun-
gen befinden sich im Osten des Plangebiets auf mehrere halb bewachse-
nen Erdhitigel. Zudem befinden sich angrenzend im Westen an das Plange-
biet ebenso bewachsene Erdhlgel sowie Kiesfldchen und Ablagerungen
grofer Steinblécke. Um eine potenzielle Beeintrdchtigung von Reptilien
vorhabenbedingt auszuschlieBen, wurden Kartierungen durchgefiihrt,
Hierbel wurden bei keiner der vier Begehungen Auffalligkeiten (z. B, Eidech-
senrascheln) oder vorhandene Tiere festgestellt. Ein Auftreten von Zau-
neidechsen in den oben beschriebenen Bereichen ist somit auszuschlie-
Ben. Das Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten (z.B.
streng geschitzter Insekten- und Amphibienarten} sind habitatbedingt
auszuschliefen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8212 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB}):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort flr Kulturpflanzen und fur natdrliche Vegetation, als Ausgleichskdr-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer flr Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Natlrlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhalinisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dartber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fur eine Bebauung bewertet.

~ Das Plangebiet gehdrt geologisch betrachtet zur Jungmordnen-Landschaft

{wirmzeitlich} mit Endmorédnenzigen (z. T. mit Vorstofischottern}. Aus den
anstehenden schluffigen Kiesen und Sanden der Wirmeiszeit haben sich
vorherrschend Braunerden, gering verbreitet Parabraunerden aus kiesfuh-
rendem Lehm {Deckschicht oder Jungmordne) uber Schiuff- bis Lehmkies
{Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt) entwickelt. Die Bdden sind
zum GroBteil unversiegelt, aber deutlich anthropogen uberpragt {(grof3fla-
chig in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit M&hfahrzeu-
gen; zudem Eintrag von Bunger und evtl. Pflanzenschutzmitteln). Aufgrund
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der derzeitigen Wiesennutzung kdnnen die vorkommenden Bdden in den
unversiegelten Bereichen ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasser-
haushalt sowie als Filter und Puffer flr Schadstoffe noch weitestgehend
unbeeintrachtigt erfullen.

Laut Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH & Co. kg vom De-
zember 2025 1dsst sich der Baugrund im Untersuchungsbereich grob indrei
Bereiche einteilen. Im duBersten Nordwesten des Baugebiets wurde im
Baugrundaufschluss (siehe RKS6E im Baugrundgutachten} unterhalb einer
ca.20cm machtigen humosen Oberbodenschicht bis zur Endteufe von
3,85m Geschiebemergel angetroffen. Die Konsistenz reicht dabei im obe-
ren Bereich von sehr weich bis hin zu halbfest bis fest in gréBeren Tiefen.
Im Bereich von zwei Baugrundaufschidssen {siehe RKS1 und RKS] dominiert
gut tragfahiger Mordnenkies den Baugrund, tberlagert von einer bis zu 60
cm méchtigen Verwitterungslehmschicht. Im Bereich der Baugrundauf-
schiuss RKS7 und Schurfi steht bis in eine Tiefe von ca. 1,10 m u. GOF wei-
cher bis steifer Decklehm an. Darunter folgen Geschiebemergel mit unter-
schiedlichen Konsistenzen und ab einer Tiefe von ca. 2,3 bis 3,3m Mora-
nenkies. In keinem der Aufschliisse wurde Grund- oder Schichtwasser an-
getroffen.

Zur weitergehenden Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden von
Mooser Ingenieure GmbH & Co. Kg am 09.03.2026 im gesamten Bereich
des geplanten Bebauungsgebiets insgesamt zehn Schurfgruben herge-
stelit. Im Baugrundgutachten wurde der Baugrund im Untersuchungsbe-
reich grob in drei Bereiche eingeteilt. Die Erkenntnisse aus den neuen
Schurfgruben bestatigen diese Einteilung grundsatziich. tn samtlichen
Schirfen der Nacherkundungskampagne wurden, ebenso wie bereits im
Bereich der RKST bis RKSS (vgl. Baugrundgutachten), Moranenkiese ange-
troffen. Auf Basis der Feldansprache und Erfahrungswerten sowie Korrela-
tionen zu den im Labor ermittelten KarngroBenverteilungen wurde die
Durchldssigkeit der anstehenden Bdden bewertet. Diese sind im Kurzbe-
richt "Beurteilung der Sickerfahigkeit" in der Fassung vom 07.04.2026 in
der Tabelle 3 fur alle Schurfe bis auf Schurf 1 und 8 {(maBkig durchlassig) als
gut durchidssig angeben. Der Schurf RKS6 {vgl. Baugrundgutachten) wird
als schwach durchlassig bewertet.

Die natdrlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de} sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung"” des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Das Untersuchungshbiet wird dabei in drei Abschnitte {(Nord, Mitte, SGd} un-
terteilt, wobei alle drei in den Angaben der Kultur- und Bodenart, Klima-
und Wasserstufe sowie der Zustands-/ Bodenstufe identisch sind. Ledig-
lich die Boden-/ Grinlandgrundzahl ist fur den in der Mitte liegen Tefl mit
58 angeben und nicht wie bei den Flachen im Norden und Stden mit 55.
Ebenso beider Acker-/ Grunlandzahl, diese ist fur den mittieren 8ereich mit
49 und fUr die restlichen Bereiche (Nord und Sud} mit 48 angeben. In der
folgenden Bewertung kénnen auf Grund der geringen Abweichungen atle
Flachen gesammeit und identisch bewertel werden.
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8.21.3

- Unversiegelte Bdden wirken auf den natlirlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberfldchlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermigen (bei
Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der
Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass digses Vermogen in sei-
ner Funktion moglichst erhalten bleiben solite.

- Auch das Rickhaltevermdgen des Bodens flir Schwermetalle, de-
ren Eintrdge Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein
konnen, wird mit Wertklasse 4 als hoch bewertet.

- Die natlrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fdhigkeit eines Bo-
dens Biomasse zu produzieren. B&den mit einer hohen Ertragsfunk-
tion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vor-
behalten bleiben. GemaB der Reichsbodenschatzung wurde fir den
im Flangebiet anstehenden Boden eine Grinlandzahl von 58/55 er-
mittelt, was nach der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren
Ertragsfahigkeit {Wertklasse 3} entspricht.

- Das Standortpotenzial fur die natiirliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflan-
zengesellschaften. Da die Griniandzahi mit 58 und somit auch die
naturliche Ertragsfahigkeit im mittleren Bereich liegen, wird aus
Sicht des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrschein-
lichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemein-
schaften anzutreffen bzw. Standorte fUr deren Ansiedlung anzu-
treffen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die
natdrliche Vegetation kann jedoch nur expertengestitzt erfolgen.

- Insgesamt ergibt sich daraus sine Gesamtbewertung von "mittel”.

— Laut Auskunft der Behdrden ist auf den Uberplanten Flachen und den un-
mittelbar angrenzenden Flachen kein Vorkommen von Altlasten bekannt

— Die Flachen sind aus geoclogischer Sicht fur eine Bebauung gesignet. Mit
landschaftstypischen und ortstublichen Erschwernissen bel der Ausfuhrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

- Dem Plangebiet kemmt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB}:

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflichengewadsser (Gewasserstrukturgtte und Gewdsserglte},
zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwasser fohrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenlber Beeintrdchtigungen durch das Vor-
haben. Die fUr die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Ver-
sorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern,
die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell
auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.
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- Oberflchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet oder unmittetbar

angrenzend. Die Topografie innerhalb des Gebietes steigt nach Stdwesten
sowie zur KreisstraBe "CAL 1" hin an. Aufgrund der Topografie und der Be-
schaffenheit der anstehenden Bdden ist im Plangebiet mit oberflachig ab-
flieBendem Hangwasser zu rechnen.

Nach Daten des "UmweltAtlas Bayern" befinden sich im Plangebiet FlieB-
wege von wildabflieBendem Wasser. Die potenzielien FlieBwege bei Stark-
regen verlaufen entlang der sudastiichen Grenze des Geltungsbereiches
und im Nordosten Sudlich der KreisstraBe "OAL 1.

Die Analyse der FlieBpfade des Konzeptes der wild abflieBendes Nieder-
schlagswasser der Mooser Ingenieure GmbH& Co. kg vom 20.01.2026
zeigt im Bestandszustand, dass innerhalb des Projektgebiets insbesondere
FlieBpfade mit Verzweigungsgraden erster und zweiter Ordnung ausgebil-
det sind, die in die dstliche und teilweise norddstliche Richtung flieen. Die
FlieBpfade vereinigen sich oOstlich des Planungsgebiets im Bereich des
bahnparalle! laufenden Weges zu einem FlieBpfad mit starkem Abfluss. Hier
vertauft auch der FlieBpfad des Oberflachenwassers aus dem Bereich Rot-
helebuch nordlich der Kreisstrafie "OAL 1", Auf Grundiage der Bestandsana-
lyse kann im Planungsgebiet kein prioritarer Abflusspfad ermittelt werden.
Die FlieRpfade erster und zweiter Grdnung sind Uber das gesamte Gebiet
verteilt. Das Wasser lduft im Bestand breitflachig nach Ost / Nordost ab.
Eine Abflusskonzentration ist erst im Bereich der Flurstiicke 83/58, 83/57,
g87und 87/5 erkennbar. Der Abfluss aus dem Planungsgebiet konzentriert
sich am Austrittspunkt auf wenige stark ausgepragte FlieBpfade, so dass
hier im Bestand mit einem erhéhten Uberflutungsrisiko zu rechnen ist.

Laut Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH & Co. kg vom De-
zember 2025 wird unter Kapitel 5 die Hydrologie folgendermalien darge-
stellt: Das Neubaugebiet liegt nicht in unmittelbarer Nahe zu Gewassern,
von denen eine mogliche Uberschwemmungsgefahr ausgeht. Der nord-
westlichste Teil des Untersuchungsgebiets liegt gemaB {(Umweli Atlas Ce-
ologie, Internetauftritt des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt (LTU), Zu-
griff 25.11.2025) in einem wassersensiblen Bereich, in dem es durch die
Dammlage der angrenzenden Hauptstrafe zu Uberschwemmungen und
Uberspulungen kommen kann (siehe Abbildung 2 im Baugrundgutachten}.
im Nordosten des Baugebiets befindet sich eine Geléndesenke, in der sich
bei Starkregen zuflieBender Oberflachenabfluss teilweise oder vollstandig
sammelt {siehe Abbildung 3 Baugrundgutachten). Uber den Wasserhaus-
halt und die Grundwasserverhaltnisse sind im Baugrundgutachten folgende
Frgebnisse dargestellt: In keinem der Baugrundaufschiusse wurde zum
Zeitpunkt der Erkundung Grundwasser oder Schichtwasser angstroffen. Im
Schurfl wurde der ab ca. 2,3 m anstehende Mordnenkies zallerdings als sehr
feucht angesprochen. Dies deutet darauf hin, dass die Schicht zumindest
Zeitweise von Schichtwasser durchstromt wird. Fiir die BaumaBnahme ist
daher nicht mit Grundwasser und nur mit tempordr anfallendem Schicht-
wasser in den Morénenkiesen und in nichtbindigen Linsen in der Grundmo-
rane zu rechnen. Eine Festlegung von Bemessungswasserstanden ist da-
her nicht relevant.

Bei der vertiefenden Nachuntersuchung zur Sickerféhigkeit im Baugebiet
(Kurzbericht Beurteilung der Sickerfdhigkeit der Mooser Ingenieure Gmbh
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& Co. kg in der Fassung vom 07.04.2028), konnten flachendeckend sicker-
fahige Kiese im Plangebiet festgesteilt werden.

Momentan falten im Gebiet keine Abwésser an. Die Cemeinde verfugt tber
ein Misch-/Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser sowie eine Anbin-
dung zur Trinkwasserversorgund. Die Trinkwasserversorgung fur den Orts-
kern von Seeg basiert auf dem Wasserschutzgebiet Seeg/Wiesleuten, das
sich Ostlich des Ortshereiches befindet. Tragerschaft hierfur hat die Ge-
meinde, die die Versargungsanlade betreibt.

Nach Angaben des rechtsglltigen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr
2014 unterhialt die Gemeinde Seeg im Gemeindegebiet eine eigene Kldran-
tage, die auf 4.500 Einwohnergleichwerte ausgelegt ist. Angeschlossen
sind derzeit (stand 2074} ca. 1.350 Einwohner. Gewerbliche Anlagen, die
gine gréBere Belastung mit sich bringen, sind im Gebiet nicht vorhanden.
Damit ist noch genlgend Kapazitat flr die mit der vorgesehenen Sied-
iungserweiterung verbundene Abwasserbeseitigung vorhanden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

8214 Schutzgut Klima/Luft; Erhaitung der bestméglichen Luftqualitat (§1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB}:

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftgualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischiuftschneisen.

Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen.
Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.486mm hoch.
Da das Gebiet auf einer Hghe zwischen 820 m U. NN und 830 m . NN liegt,
fallt ein Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmitteltemperatur ist
niedrig und betragt etwa 7,2°C. Der Fohn, der als Failwind von den Alpen
kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen herantragen.

Bei dem Uberplanten Bareich handelt es sich gréoBtenteils um eine Freifid-
che am Ortsrand von Seeg. Die offenen Flachen des Plangebietes dienen
der lokalen Kaltluftproduktion, wahrend die vereinzell stehenden Feldge-
hélze sowie Baume Frischiuft produzieren. Kaltiuft flieft aufgrund der to-
pografischen Lage in Richtung Nordosten ab. Da die umiiegende Bebauung
eher kleinteilig ist {Ein- und Zweifamilienwohnhauser mit Garten}, kommt
der Fladche keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.

Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Gewerbefldchen reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. Durch die stark befahrenen StraBen sowie der Bahnlinie im
Umfeld des Plangebietseis die Luftguaiitat erheblich vorbelastet.

Durch die aktuell landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es im
angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen {z.B. Ausbringen von Flussigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut zu.
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8.215

8.216

Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
flungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.Die Ge-
meinde Seeg liegt im "voralpinen Moor- und Hugelland” und gehort zur Haupt-
einheit der "Lech~-Vorberge." Das wlurmzeitliche Mordnenmaterial Gberdeckt
den tertigren Untergrund der Landschaft. Zahlreiche Seen (eiszeitliche Be-
cken} in der Region zeugen vom pragenden Einfluss des wirmeiszeitlichen
Lechgletschers.

— Das Landschaftshild in der Gemeinde zeichnet sich Uberwiegend durch
eine Uberwiegende landwirtschaftliiche Nutzung als Grinland, zahlreiche
Seen und Weiher sowie bei knapp 3.000 Einwohner und 48O0rtsteilen
hauptsachlich kleine Ortschaften/Weiller aus.

~ Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv fandwirischaftlich
genutzte Flache in ndrdlichen Ortsrandlage des Hauptortes Seeg Aufgrund
der umliegenden Bebauung ist das Gebiet lediglich von Norden von der
KreisstraBe "OAL 1" sowie der freien Landschaft her einsehbar. Das Ge-
lande fallt etwas in Richtung Nordosten ab, was die Einsehbarkeit in das
Plangebiet in Teilen minimiert. Das Plangebiet liegt zwar am nordlichen
Ortsrand der Gemeinde Seegq, ist aber ais solcher nicht wahrnehmbar. Das
liegt vor allem an dem westlich des Plangebiet befindlichen Gewerbebe-
trieb sowie dem Gewerbegeblet nordiich der KreisstraBe "OAL T

- Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB}:

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

—~ Das Plangebiet wird landwirtschafilich als Grinland genutzt.

- Innerhalb des Plangebietes sowie nahem Umfeld befindet sich keine Frei-
zeit- und Erholungsinfrastruktur. Die Wander- und Radwedge fuhren an an-
dere Stelle durch Seegq. Lediglich der "Gemeindewiesenweg"” Im Nordosten
auBerhalb des Geltungsbereichs wird vermutiich afs Spazierweg von Orts-
ansdssigen genutzt.

— Nutzungskonflikte bestehen nicht im Plangebiet.

~ Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmemissionen der Kreisstrale
"OAL 1", der Staatsstral3e "St 2008", der Bahnlinie "Marktoberdoif — Fussen”
sowie die Gewerbeldrmimmissionen des bestehenden Gewerbegebietes
"Rothelebuch" und Landschaftsbaubetriebes ein. Nutzungskonfiikte liegen
bisher nicht vor.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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8.21.7

8218

8.21.9

8.2.2

8.2.2.1

Schutzgut KulturgUter (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

- Es befinden sich keine Kulturglter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhaib des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energieguellen.

— Laut Energieatlas Bayern (stand 2010} betrdgt die mittlere jahrliche Glo-
balstrahlung 1150-1164 kWh/m?. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer
von 1750 -1789 Stunden pro Jahr sind die Voraussetzungen flir die Gewin-
nung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwarmesondenalage sowie
Erdwarmekollektoranlagen innerhalb des Plangebietes maglich. Auch der
Bau einer Grundwasserwarmepumpenaniage ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand maogtich, bedarf sber einer Einzelfallprufung durch die Fachbe-
hérde. Aus Grinden des Grundwasserschutzes besteht hier voraussichtlich
gine Begrenzung der maximalen Behriiefe von 40 bis 50m

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biclogische Vielfalt, Mensch, Kul-
turgUter {(§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung {Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Lediglich fur den Wendehammer aus dem rechtsgUltigen Bebauungsplan "Hal-
denweg" besteht bereits Baurecht. Auch bei Nichtdurchfuhrung kann es dem-
nach fur diesen Bereich zu den oben beschrielbenen nicht erheblichen Beein-
trachtigungen kommen, da auf den betreffenden Flachen bereits Baurecht
gem. § 34 BauGB besteht.

Far die verbleiben Flachen gilt: Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt das
intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt an-
dert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist
keine Verdnderung der vorkommenden Boden und der geologischen Verhalt-
nisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubiidung zu erwar-
ten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlos-
sen und bleibt unbebaut Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. £s ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Aus-
wirkungen auf den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin
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8222

8.2.3

8.2.3.7

keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunk-
tion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturguter ergeben
sich keine Veranderungen. Bei NichtdurchfUhrung der Planung sind keine zu-
satzlicher Energiequellen notig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren
keine Vardnderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z. B. Intensivierung oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z. B. Klimawandel) oder in Folge der natlrlichen Dynamik
(z. B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplan-
ter UberwachungsmaBnahmen {Nr. 2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt {§1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGR):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgruniandes sowie den brach-
gefallen Bereichen vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die Be-
bauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Von den drei
neu gepflanzten Baumen an der Hauptstrale liegen zuklnftig zwei inner-
halb der offentlichen Grunflache und konnen erhalten bleiben. Der Sldliche
wird durch den Fuweg Uberplant und enttallt. Nicht so die mehrstammige
Kiefer an der 3tral3e "am Karpf", diese wird mit sehr hoher Wahrscheinlich-
keit bei Umsetzung der Bauvorhaben gefallt. Ebenso verhalt esich mit der
Linde im SlUdosten, diese ist ein Grenzbaum und wird, um eine ErschlieBung
des Baugrundstiicks zu ermdéglichen aller Voraussicht nach gefalit bzw. so
beeintrdchiig werden, dass diese entfilit. Von den Baumen entlang der
KreisstraBe "OAL 1" werden nach Angaben der vorliegenden VYorplanungen
zur Realisierung der Abbiegespur im Norden zwei Bdume entfalien. Im Su-
den wird aufgrund der veranderten Boschungsverhaltnissen innerhalb der
Baumscheibe ein Baum entfallen mussen. Die Hecken, welche sich im Gel-
tungshereich befinden werden, ebenfalls Uberplant und entfallen,

- Das Gebiet kann in Zukunft im Bereich des allgemeinen Wohngebietes eine
héhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch
hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch
bei den Tieren werden vor allem Kufturfolger und Ubiquisten von den An-
derungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich erhdéhen (Gar-
ten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der
neu entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst
und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstotfkonzentrationen
gepragt sein. Fur aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Ar-
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ten bieten die neuen Lebensraume keinen Raum. In den Misch- sowie Ge-
werbegebieten ist mit diesem Effekt aufgrund der Nutzung und er mit ein-
hergehenden Stérfaktoren nicht zu rechnen.

Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH {Fas-
sung vom 24.08.2025) aufgefihrten Mafnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden wurden in die Planung einbezogen (Vermeidung von $to-
rungen fur gehdlzbritende Végel durch Bauzeitenregelung; Gebaudekon-
trolle auf gebdudebewohnende Arten; Gehdlzbeseitigungen sowie Bau-
feldraumung auRerhalb der Brutzeit von Vigeln; Vermeidung von Vogel-
schlag an Glasfldchen; Beschrénkung der AuBenbeleuchtung). Bei Einhal-
tung der genannten MaBnahmen ist aus gutachterlicher Sicht das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nicht zu erwarten.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgrii-
nung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des
Lebensraumveriustes reduziert werden. Auf den privaten Baugrundstiicken
ist eine Mindestzahl von Baumen zu pflanzen, um die Durchgriinung und
damit auch den Lebensraumwert zu verbessern. Fur die Pflanzung von
Baumen und Strauchern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu ver-
wenden. Dies verbessert das Lebensraumangebot vor allem fur Kleintebe-
wesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundiage vieler
Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder
Verbesserung des Lebensraumes fUr Kieinlebewesen. Zum Schutz nacht-
aktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuch-
tentypen mit einer Farbtemperatur geringer als 2.700K {(z.B. Natrium-
dampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthohe vond, 50 m
im allgemeinen Wohngebiet, im Misch- 8,00 m und im Gewerbegebiet von
8,00 m verwendet werden dirfen, deren Gehduse eine Betriebsiemperatur
von maximal 40°C erreicht. Zudem gelten Einschrankungen fir die Be-
feuchtung von Werbeantagen. Dacher mit einer Nelgung von bis zu 10° sind
extensiv zu begrdnen; die begrinten Dacher bieten kleinflachig Lebens-
raum fUr Pflanzen und Tiere und kédnnen daher auch als Ersatzbiotop frim
Zuge der Planung verioren gehendes Grun dienen.

Festsetzung einer offentlichen Grunfiache als Pufferzone hin zur Krels- wie
auch BundessiraBe sowie einer &ffentlichen Grunflache als Durchgrunung
und als Versickerungsbereich im Nordosten zwischen allgemeinem Wohn-
und Gewerbegebiet. Diese van Bebauung freizuhalten Flachen bleiben un-
versiegelt und werden extensiv genutzt und bieten fur storungsresistenten
Arten einen Lebensraum.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut

baubedingt

Bausteltenverkehr, Batrieh von Bau-
maschinen

Baustolleneinrichtungen, Bodenab-
lagerungen, BatusiraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebauds, AuBenania-
gen und Verkehrsflachen

Anlage von Griinflachen,
Pflanzung von Gehdlzen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung {z. B.
Freizeitlarm), Gewerbeauslibung

Lichtemissionen

Belastung durch Larm und Erschitie-
rungen, Staub- und u. U. auch
Schadstoffemissicnen

Vertust von Intensivgrinland, Einzal-
baumen, Hecken

Verlust von Lebensrdumen

Schaffung von Ersalziebensriumen

u. . Beeintrdchligung scheuer Tiere

Beeintrachtigung nachtaktiver oder

Wertung {+ pos./
- neg.f O neutral)

8.2.3.2

wassergebundener Insektan {stark
reduziert durch Festsetzungean zur
Beleuchtung)

Schutzgut Boden, Geologie und Flache {(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGE}:

— Wahrend der Bauzeit wird ein grofler Teil der Bodenfldchen fur Baustellen-

einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der Hanglage kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschittungen, was eine Veranderung
des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise
zu Bodenverdichtungen fuhrt. Die durch die geplanten Baukorper und Ver-
kehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Begintrachtigung der
vorkommenden Boden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bo-
denfunktionen {Standort fUr Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichs-
kérper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei den festge-
setzten Grundflachenzahl {GRZ) von 0,3 fur das allgemeines Wohngebiet
Typ 1 und 2, 8,35 flr das aligemeines Wohngebiet Typ 3 und 4, von 0,40
flr das allgemeines Wohngebiet Typ 5 sowie einer GRZ von 060 fur das
Mischgebiet und 0,8 fir das Gewerbegebiet . kénnen {inkl. der Uberschrei-
tungsmaglichkeiten und ErschlieBung) bis zu etwa 2,6 ha des Plangebietes
neu versiegelt werden.

Flr die Bereich bei denen es sich um ein allgemeines Wohngebiet Typ 1
und 2 handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstarke
eher gering (festgesetzte GRZ: 0,3 mit einer uber die Vorschrift des §19
Abs. 4 SatzZz BauNVO hinausgehenden Uber__schreitungsméglichkeit um
weitere 50 % mit tetlversiegelten Belagen). Die Uberschreitungsmoglichkeit
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ist insgesamt auf eine Versiegiungsgrad welcher einer GRZ von Q,8 ent-
spricht begrenzt.

Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsfidchen in einer Groflen-
ordnung von etwa 3,3 ha betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als er-
heblich zu bezeichnen.

Durch die Umwandlung der Uberplanten Flachen wird kein landwirtschaft-
ficher Betrieb in seiner Exisienz geféhrdet. Der Bedarf an Bauland wird von
der Gemeinde laufend neu ermittelt, eine Auflistung findet sich unter 8.2.4
ff. der Begrundung.

Durch geeignete Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Fir Steliptatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Ver-
siegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefa-
higkeil des Bodens weitestgehend zu erhaften. Zum Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschiags-
wasser in BerGhirung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten
Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Die Art der
Festsetzung von Gebaudehohen und HohenbezlUgen dient in Verbindung
mit der zu entwickelnden ErschiieBungsplanung dazu, die Masse des an-
fallenden Erdaushubes so weit wie moglich zu minimieren. UberschUssiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes (Krw-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung
(NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzu-
streben. Die vorliegende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes
Uberwiegend innerhalb des Planungsbereiches in Verbindung mit den zu
erwartenden Aufschiittungen vor.

Trotz der MaBnahmen zur Yermeidung und Minimierung, welche die ent-
stehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die
Fingriffsstarke aufgrund der relativ groBflachigen Versiegelung als hoch zu
bewerten.

Besonders durch die Hanglage sind Bauvorhaben mit teilweise erheblichen
Fingriffen in den Boden verbunden, daher wird empfohien bereits zu Beginn
der Planung ein Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzept zu erstellen.

Zudem ist in den Mischgebieten wie auch den Gewerbegebieten aufgrund
der GroBe der Vorhaben fir die Baugenehmigung ggf. ein Bodenschutz-
und Bodenverwertungskonzept zu erstelien. Bodenaushub und -versiege-
lungen sollen so gering wie maglich ausfallen. Bei Abtrag, Lagerung und
Transport des Bodens im Zuge der Baumafinahmen ist auf einen sorgsa-
men, schonenden und fachgerechten Umgang zu achten. Dies kann durch
eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet werden. Eine Befahrung
oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte unter allen Umstanden ver-
hindert werden. Vermischungen der Bodenhorizonte und Verdichtungen
oder Verunreinigungen des Bodens sollen vermieden werden. Besonders
kinftige Grunflachen sollen vor Bodenbeeintrachtigungen geschitzt wer-
den, es empfiehlt sich daher die Bereiche wahrend BaumaBnahmen zum
Beisplel durch Bauzéune abzusperren. Uberschiissiger Boden soll sinnvoll
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und moglichst vor Crt wiederverwendet werden. Nach Abschluss aer Bau-
mafBnahmen sollen beeintrachtigte Boden wiederhergestellt oder rekulti-
viert werden. Informaticnen zu einem fachgerechten Umgang mit dem Bo-
den finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial”), DIN 18215 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten") und DIN 19638 "Bodenschutz bei Planung und Durchfithrung
von Bauarbeiten”, die bei der Bauausfdhrung einzuhalten sind. In den Hin-
weisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden sich weitere Hinweise und
Handlungsempfehlungen.

- Laut Baugrundgutachten der Mooser Ingenietre GmbH &Co. kg vom De-
zember 2025 kann der Uberwiegend mitteldicht gelagerte Moranenkies als
gut tragfahig bewertet werden. Der Verwitterungslehm, der Decklehm und
der teitwetse weiche Geschiebemergel ist hingegen wenig tragfahig und
stark zusammendrlckbar. FUr die StraBenbaumaBnahmen und den Kanal-
bau in diesen Bereichen sind daher entsprechende Bodenaustauschmaf-
nahmen oder BodenverbesserungsmaBnahmen vorzusehen. Die Ergeb-
nisse der Sickerversuche deuten auf eine starke kleinrdumige Variabilitat
der Bodendurchlassigkeit hin, die bei der Detailplanung der Versickerungs-
anlage zwingend zu berdcksichtigen ist. Der Fiurabstand zwischen Versi-
ckerungshorizont und Grundwasser ist bei Einbauhdhen von maximal 4,0m
unter GOF eingehalten. ks wird abschlieBend empfohlen, die Baugrundsi-
tuation im Zuge der Aushubarbeiten fortschreitend mit der hier beschrie-
benen Baugrundsituation zu vergleichen und bel Abweichung bzw. im
Zweifelsfall hinsichtlich geotechnischer Fragestellungen einen Sachver-
standigen einzuschaiten.

— Zur Uberprifung der im Baugrundgutachten dargestellten Ergebnisse der
Sickerversuche, die auf eine starke kleinrdumige Variabilitat der Boden-
durchidssigkeit hinweisen, wurde durch Mooser Ingenieure Gmbh & Co. kg
eine vertiefende Nachuntersuchung der Sickerfahigkeit im Baugebiet
durchgefihrt {Kurzbericht Beurteilung der Sickerfdhigkeit in der Fassung
vom 07.04.2028}.Diese traf die flachendeckend auf sickerfahige Kiese.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmabnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Woertung (+ pos./
—neq.{ 0 neutral)

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfélle

lLagerung von Baumaterial, Baustel-
lereinrichtungen (Wege, Container}

Bodenabbau, -aufschittungen und
Bodentransport

Eintrag van Schadstoffen -

partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer-
stdrung der Vegelationsdecke/Frei-
tegen des Oberbodens

stellenweise Bodenverdichtung, Zes-
strung des urspringiichen Boden-
orofils
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, Auienanla- Bodenvearsiegelung — urspringiiche -
gen und Verkehrsflachen Bodenfunktionen gehen verloren

desamte Flachenbeanspruching Verlust offenen belebien Bodans -—

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wehn-  Eintrag von Schadsioffen =
nutzung {Autowasche, evtl. Gart-
nern)

8233 -

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGBj):

In keinem der Baugrundaufschlusse des Baugrundgutachten der Mooser
Ingenieure GmbH & Co. kg vom Dezember 2025 wurden zum Zeitpunkt der
Erkundung Grundwasser oder Schichtwasser angetroffen. Fur die Baumali-
nahme ist daher nicht mit Grundwasser und nur mit temporér anfallendem
Schichtwasser in den Morédnenkiesen und in nichtbindigen Linsen in der
Grundmordne zu rechnen. Eine Festlegung von Bemessungswasserstan-
den ist daher nicht relevant.

Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Foige. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Zudem istim Bereich
des Misch- und Gewerbegebietes der Versiegelungsgrad als hoch einzu-
stufen.

Die Analyse der FlieBpfade des Konzeptes der wild abflieBendes Nieder-
schlagswasser der Mooser Ingenieure GmbH & Co. kg vom 20.01.2026
zeigt im Planungszustand, dass die erste bis dritte Verzweigung der FlieB-
pfade weiterhin im Projektgebiet vorhanden sind. Jedoch zeigen sich im
Vergleich zum Bestandszustand deutliche Veranderungen. Durch die Be-
bauung wird der breitflichige Abfluss wie im Bestand unterbunden. Die
FlieBpfade verlaufen nun uberwiegend entlang der geplanten StraB3en,
wodurch eine starkere Konzentration des oberflachigen Abfiusses eintritt.
Der Unterschied zwischen Bestands- und Prognosezustand liegtin der ver-
anderten raumlichen Verteilung der FlieBpfade. Wahrend diese im Be-
standszustand flachig ausgepragt sind, konzentrieren sie sich im Progno-
sezustand deutlich starker entlang definierter Strukturen, insbesondere der
geplanten StraBen. Der Austrittspunkt aus dem Planungsgebiet mit einer
starkeren Abflusskonzentration liegt weiterhin im Bereich der Flurstucke
83/58, 83/57, 87 und 87/5, wodurch hier mit einer erhdéhten Uberflutungs-
gefahr zu rechnen ist. Durch die ErschlieBungsplanung dienen die geplan-
ten StraBen zukunftig als Flutkorridor fir witd abflieBendes Wasser. Durch
die derzeitige Planung ist weiterhin ein Austritt des wild abflieBenden Was-
sers im Bereich der Flursticke 83/58, 83/57 und 87/5 moglich.

Das Entwédsserungskonzept von Mooser Ingenieure GmbH & Co. kg sieht
vor das auf den privaten Grundsttcken anfallende Niederschlagswasser
grundsatzlich dezentral zu bewirtschatten ist. Hierzu ist das Nieder-
schlagswasser von versiegelten Fldchen {Dach- und Hofflachen} auf dem

Seite /6

Gemeinde Seeg » Bebeauungsplan "Am Karpf"

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Haldenweg"
sowic 2. Anderung des Bebzuungsplanes "Rothalebuch®
Textizil mit 108 Seiten, Fassung vom 22.07.2028



Grundstuck Uber die belebte Bodenzone {z. B. Muldenversickerung, Fla-
chenversickerung) in den Untergrund zu versickern. Alternativ sind Rigolen
mit Reinigungsanlagen zulassig.

— Auf Grundlage der vertiefenden Nachuntersuchung zur Sickerfahigkeit im
Baugebiet durch das ingenieurbiro Mooser im Marz 2026, die flachende-
ckend auf sickerfahige Kiese in erreichbarar Tiefe getroffen ist, wird die
Versickerung des Niederschlagswassers auf Privatflachen vorgeschrieben.
Auf die Herstellung eines Regenwasserkanals wird wie im oben genannten
Entwasserungskonzept verzichtet. Das auf den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen anfallende Niederschliagswasser wird in im StraBenraum angeordne-
ten Rigolen versickert. Das Wasser wird {ber StraBeneinldufe und Rohrlei-
tungen diesen zugefuhrt. Hierflr missen Reinigungsantagen in den Rigo-
fen-Einlaufschachten hergestellt und unterhalten werden. Das geplante
Sickerbecken dient ausschlieBlich der Versickerung des Niederschlags-
wassers aus dem Gewerbegebiet "Rothelebuch". Zur Uberbrickung der im
Bereich des Sickerbeckens angetroffenen mapig durchladssigen Schichten
werden unterhalb des Oberbodens Sandsaulen hergestellt, die eine Ver-
bindung zu gut durchldssigen Kiesen in groBerer Tiefe schaffen, die in einer
unmittelbar benachbarten Bohrung angetroffenen wurden.

— Das Niederschlagswasser verbleib demnach vollumfanglich im Gebiet und
wird dort versickert. Die Bebauung fUhrt daher trotz der groBflachigen ver-
siegelung von Oberflachen voraussichtiich nicht zu einer deutlichen Veran-
derung des Wasserhaushaltes oder der Grundwasserneubildung. In Verbin-
dung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine er-
hehlichen Beeintrdchtigungen.

— Fir Stelipldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schilieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zuldssig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens so weit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blel werden nur mit Schutzbe-
schichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schitzen. Festsetzung von einem Versickerungsbereich zur schadlosen
Versickerung von Niederschiagswasser.

—~ Die festgesetzte extensive Begrinung von Dachern mit einer Neigung bis
zu 10° dient dem Regenwasserrdckhalt und minimiert Niederschlagsab-
flussspitzen.

— Durch die zusatzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwasser-
menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Kldranlage zugeleitet. Das anfallende Schmutzwasser
wird der gemeindlichen Kléranlage zugefuhrt.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschiuss an die
gemeindlichen Leitungen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.
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Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

- neg.f 0 neutral}

baubedingt

Baustellznverkehr Schadstoffeintrége -

Lagerung van Baumaterial/Bodean, Bodenverdichiung, reduzierte Versi- -
Beaustelleneinrichiungen (Container)  ckerung und mehr oberflichiger Ab-

fluss von Miederschlagswassar

anlagenbedingt

Srrichtung der Gabdude, AuBenanla- durch Flachenversiegelung redu- - =
gen und Verkehrsflachen zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gehkiet, Verringe-
rung der Grundwassermeubildungs-
rate

betriebshedingt

Verkehr, Wohnnutzung Gewerbenut- Schadstoffeintrége -
zung

8234 Schutzgut Kiima/Luft; Erhaltung der besiméglichen Luftqualitat {§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels {Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 23 BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt. Durch den Verlust der Laubbaume sowie
der Hecken entfallt punktuell die Fischiuftentstehung. Bei Einhaltung der
gUltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine er-
heblichen Urnweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Durch die festgesetzte offene Bauweise ist mit keinen signifikanten klein-
klimatischen Auswirkungen zu rechnen. Zudem wird dadurch der Fluss der
Kaltluft hangabwarts weiterhin moglich sein.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und Ausmaf der Emission
von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Gzon, Methan,
Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Der Uberplante Bereich er-
fahrt eine geringfugige Verschlechterung der Lufiqualitat aufgrund der zu-
satzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Mit einer we-
sentlichen Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet
nicht fur einen Durchgangsverkehr ausgelegt ist. Hierzu wird das aligemei-
nen Wohngebiele sowie das Mischgebiet Uber die bestehenden Stralien
"Am Karpf" und "Haldenweq" erschlossen, das Gewerbegebiet ausschlief-
lich Gber die KreisstralBe "OAL 1"

Die Neubebauung fubrt potenziell zu einem erhohten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in splrbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Yorhabens
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werden sich bei DurchfUhrung der Planung vor gllem auf das Plangebiel
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von
Treibhausgasen zu reduzieren, solite wo immer moglich die Energieeffizi-
enz gesteigert und auf erneverbare Energien und Elektromobile zurlickge-
griffen werden.

Durch die festgesetzte extensive Begriinung von Flachdachern verbessert
sich das Kleinklima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen
der Pflanzen; Staub und Luftschadstoffe werden gefiltert und gebunden.

Eine Anfélligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
(z.B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) wurden im Rahmen
der Entwasserungsplanung berlcksichtigt {z. B. ausreichende Dimensio-
nierung der Rickhalteeinrichtungen}. Extrema in Bezug auf die Lufttempe-
ratur bzw. Sonneneinstrahiung werden durch die Umsetzung der Festset-
zungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen auf den privaten
Baugrundstucken) sowie zu Bodanbelagen {teilversiegelte Beldge zur Ver-
minderung der Warmeabstrahlung) abgemildert. Weitere Schutzmabnah-
men (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Gebauden; Vermeidung dunk-
ler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von der privaten Bauherrschaft
vorzisenen.

— Auch im neuen Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet kdnnen sich weiterhin

Schadstoffe aus den angrenzenden Verkehrswegen {Bahn, Kreis- und Bun-
desstraBe) sowie den bestehenden Gewerbefldchen in der Luft anreichern

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmatnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Werting {+ pos./

- neg.f 0 neutral)

baubedingt

Baustallenverkehr, Betrieb von Bau-  Fraiwerden von Staub und u. U, auch —
maschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfallg)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- mehr Warmeabslrahlung, weniger -—
gen und Verkehrsflichen Verdunstung, ungunstigeres Klein-

klirma

Verlust der Gehdlze und Hecken und weniger Frischiuftpraduktion/Luftfil- -
des Intensivgrinlands terung und Kaltluft

Anlage von Grinflachen, Verbesserung des Kleinklimas +
Pflanzung von Gehdizen
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hetriebsbedingt

Anlieger- und/ oder Durchgangsver- Verkehrsabgase, Schadstoff-/Stau- -
Kehr, Gewarbenutzung bamissionen aus Gewerbebetrieben

8235 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung neuer Baukérper erfdhrt das Landschaftshild nur be-
dingt eine Beeintrdchtigung, weil die neu zu bebauende Fldche weder ine
Ortsrandeingrunung {berplant noch wesentlich in Erscheinung tritt. Das
liegt am bestehenden Gewerbegebiet im Norden, dem Gewerbebetrieb im
Westen sowie den umschlieBenden Verkehrswegen {Bahnlinie, Kreis- und
BundesstraRe} und die Bestandsbebauung.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor an die Wohnbebauung ebenfails
Wohnbebauung anzuschlieBen, im Westen hin zum Bestandsgewerbe wird
ein Mischgebiet geplant und im Norden hin zum bestehenden Gewerbege-
biet ein Gewerbegebiet. Somit nimmt die zuklUnftige Bebauung den Be-
stand mit auf und verknupft diesen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebau-
ung locker erfolgt (offene Bauweise) und eine ausreichende Durchgrinung
hergestellt wird (Pflanzgehote).

Die festgesstzte Pflanzliste trdgt dazu bei, die Eigenart des Landschafts-
bildes zu schutzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdizarten eine An-
bindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck
werden zusatzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Be-
reichen, die an offentliche Flachen angrenzen, Pflanzungen aus Nadelge-
hélzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festge-
setzten Strauchern wird nur auf max. 10 % der Grundstiicksflache zugelas-
sen, um die privaten Grunflachen sowie die Wohn- und MNutzgarten mog-
fichst naturnah zu gestalten.

Die Begrenzung der Geb&udehdhen steilt sicher, dass die zukinftige Be-
bung sich gut in die umliegende Bestandsbebauung einfugen und einen
homogenen Ubergang der verschieden Gebietstypen entstent.

Durch die Regelung, dass baulich ungenutzte Grundstlcksflachen (Freifla-
chen) gartnerisch als unversiegelie Vegetationsflachen anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten sind wird eine landschaftsgerechte und na-
turnahe Gestaltung der Garten gefdrdert. Sogenannte Schottergarten sind
nicht zuidssig. Eine starkere Begrinung der Freiflachen ist sowohl aus
Gritnden des Natur- und Artenschutzes als auch fur das innerortliche Klein-
klima vorteilhaft. Durch die getroffene Einschrankung sind anspruchsvolie
und moderne Freifldchengestaltungen, wie z.B. Steingarten, grundsatzlich
moglich, wahrend gleichzeitig ein gefalligeres optisches Erscheinungsbild
sichergestelit wird.

Die Begrinung der Flachd&cher tragt zur raschen Durchgrinung des Bau-
gebietes bei und ist eine wirkungsvolle MaBnahme zur gestalterischen Auf-
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3.2.36

wertung von Gebaduden. Die Begrunung von Dachfldchen schafft gestalte-
risch wirkungsvolles Grunvolumen und leistet damit einen Beitrag zur Ein-
bindung der Bebauung in das Umfeld.

- Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neq.! O neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebauds, AuBenanla-
gen und Verkehrsfldchen

Entfernung der Gehsizfliche Uber-
planung der Grinflachen

betriebsbedingt

Lichtemigssionan

temporare Bzelntrdchtigung des -
Lzndschaftshildes

Beeintrdchtigung des Landschafis- -
bildes

geringare Atlraklivitdt fir Naturarleb- -
nis

Lichtabstrahlung in die umliegande -
Landschaft

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

- Eine Erholungsnutzung fir die Offentlichkeit ist weiterhin im Bereich des

auBerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden "Gemeindewiesenweg"
maglich. Innerhalb des Plangebietes sowie nahem Umfeld befindet sich
keine Freizeit- und Erholungsinfrastruktur die durch die Bebauung beein-
trachtig werden. Eine Erholungsnutzung des Plangeabietes durch die Of -
fentlichkeit ist weiterhin nicht méoglich.

Durch die vorliegende Planung wird die Ansiedelung von Gewerbebetrie-
ben ermdglicht, wodurch Arbeitspiatze gesichert und/oder neu geschaffen
werden kbnnen. Dies wirkt sich positiv auf die wirtschaftliche Situation der
Gemeinde Seeg aus. Welterhin werden durch die Ausweisung von allge-
meinen Wohngebieten wie auch Mischgebieten neuer Wohnraum ausge-
wiesern.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmemissionen der Kreisstrafie
OAL1, der StaatsstraBe $t 2008, der Bahnlinie "Marktoberdorf - Flissen”
sowie die Gewerbeldrmimmissionen des bestehenden Gewerbegebietes
"Rothelebuch” und Landschaftsbaubetriebes ein. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu er-
wartenden Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet durch
die Sieber Consult GmbH (Gutachten vom 14.01.2028) durchgefuhrt. Es
zeigt sich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 auf-
grund der Verkehrslarmimmissionen teilweise Gberschritten wird. Der damit
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8237

Auslisender Wirkfaktor

einhergehende Konflikt wird durch passive Larmschutzmafnahmen {Orien-
tierung der Aufenthalts- und Ruherdume, ausreichend dimensionierte Luf-
tungsanlagen} geldst. Die Berechnung der Gewerbeldrmimmissionen im
Plangebiet gemal TA L&rm hat ergeben, dass die zuldssigen Immissions-
richtwerte eingehalten werden. Vom geplanten Gewerbegebiet gehen Ge-
werbeldrmemissionen aus. Damit eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte
an der Umgebungsbebauung gewahrleistet ist, werden fur das Gewehege-
biet Emissionskontingente gemal DIN 45691 (Geréuschkontingentierung)
festgesetzt. Somit sind die allgemeinen Anforderdngen an gesunde Wohn-
und Arbefisverhaltnisse sichergestellt.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen genen verloren. Durch
die Ausgleichsdeckung Uber bereits bestehenden MaBnahmen aus dem
Gemeindlichen Okokonto verringert sich der Bedarf an aktiv landwirtschaft-
lich genutzten Ertragsflachen. Die Einschrankungen der ortlichen Landwirt-
schaft werden damit verringert.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

- neg.f 0 neutral)

haubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und
Ablagerung von Baumaterial, Betrien
von Baumaschinen

anlagenbedingt

Belastung durch Larm und Erschitie-
rungen, Freiwerden von Staub und

u. 4. zuch Schadstoifen (Verkehr,
Unfalle)

Errichtung der Gekiude, AuBenanla- Schaffung zusétziichen Wohnraums ++
gen und Verkehrsfldchen {flr aortsansissige Bevélkerung), An-

siedelung von Gewerbebeirieben,

Angebot neusr Arbeitsplatze
Anlage von Grunflachen, Verbesserung der Durchgrdnung auf +

Pfianzung van Gehdlzen

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeaustbunrg, Wohn-
nutzung (z. B. Freizeltlarmj

den privaten Fldchen, Grunfidchen
als Puffer zwischen StraBe und den
unterschiedlichen Mutzungstypen

Belastung durch Verkehrs- und/foder
Betrighslarm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiter (§1 Abs. 8 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbhesondere bet Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen} und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist

Seite 82

Gemeinde Seeg - Bebauungsplan "Am Karpf*

und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Haldenweqg”
sowie 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rethelebuch?
Textteil mit 108 Seiten, Fassung vom 22.07 2028



das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupien,
bzw. die zustdndige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Ostall-
gau unverziglich zu benachrichtigen.

8238 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
{Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB}:

— In der Bauphase kann es tempordr zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-

gen durch Staub, Gerlche undfoder Erschitterungen {z. B. durch Bauma-
schinen} kommen, die zeitweise die Wchnqgualitdt in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen kénnen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbei-
ten, die zudem vorwiegend oder ausschlieflich tagsiber {d. h. auBerhaib
des besonders empfindlichen Nachizeitraums) stattfinden werden, nicht zu
erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebduden zu erwarten. Zudem kdnnen Heiz- oder Produktionsaniagen von
Gewerbebetrieben (z. B. groBes Blockheizkraftwerk; Brennéfen) zu einem
erhdhten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Féllen zahlen Kehlenwas-
serstoffe, Kohlenstoffmorioxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den we-
sentlichen potenziell umweltschadigenden Abgasbestandteilen; Je nach
Verbrennungsarilage kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und Ruf} re-
levant sein. Durch die groBfidchige Fidchenneuversiegelung wird zudem
die Warmeabstrahlung beglnstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erhé-
hung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann.
Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Kiima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen
Luftqualitat”.

Zu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes:
siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das
schalliechnische Gutachien zum Bebauungsplan.

Durch die ndchtliche Beleuchtung des Wohn-, Misch- und Gewerbegebie-
tes kann es zu einer Lichtabstrahlung in umiiegende Wohngebiete sowie in
die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtaus-
strahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den
zuldssigen Lampentypen {z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe be-
grenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten Einschrankungen fur die Grofe und
Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass s zu einer Be-
eintrachtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsasthetischen
Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommit.

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Soiften
sich in dem Gewerbegebhiet Betriebe ansiedeln, welche Erschitterungen
verursachen (z. B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttrecycling) oder
Warme bzw. andere Strahlung emittieren (z. B. Umspannwerk), sind die ein-
schldgigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten und
ggf. deren Einhaltung im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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8239

8.2.3.10

8.2.31

8.2.3.12

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.¢.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 ADs. 8 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr. 2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingféhige Verpackungen,
organische Abfélle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu erwarten. Anfallende Abfdlle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung}; falls dies nicht moglich isi, sind sie
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ostalflgdu.

-~ Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustelienbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriehsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemale La-
gerung gewdssergefahrdender Stoffe erfolgt, kénnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— FUir den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen regeit dar Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben moglich sind. Aufgrund der Erfahrungen
aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist jedoch davon
auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe cder die Umwelt
{(z.B. durch Unfalie oder Katastrophen) {Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 23 BauGB}

Die Planung begrindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Be-
triebsphase mit besonderen Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kul-
turelie Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB}:

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energieguellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebéuden insbesondere durch eine kom-
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8.2.3.13

£8.2.314

8.2.4

8.2.4.1

8.24.2

pakte Bauweise {wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimate Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukorper zur na-
hezu optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maoglich. Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer knergie {z.B. thermi-
sche Sofar- und Photovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der uberbauba-
ren Grundstucksflachen {Baugrenzen} zutdssig.

— Die Nutzung von Erdwarme ist moglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlicksichligung etwaiger bestehender Umweltprobieme in Be-
zug auf maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

—~ Die Umsetzung der Planung fUbrt im Zusammenhang mit den angrenzen-
den Gewerbeflachen zu einem deutlich erweiterten Siedlungsbereich, der
tuberwiegend durch dberbaute und befestigte Fladchen gekennzeichnet ist.
Die Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert. Weitere
Kumulationseffekie entstehen durch zunehmende Verkehrsbewagungen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelischutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biclogische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturglter {§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB}:

Im vaorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekie aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaB3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des
§ 1a BauGB, Konzept zur Grithordnung (Nr. 2c¢ Anlage zu §2 Abs. 4 sowie
§ 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums for Landesentwick-
lung und Umweltfragen {Fartschreibung 2021).

Die in diesem Leitfaden aufgeflhrte Checkliste (Punkt 3.2, Abbildung 5} kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Bereits die Punkte 1.1 und
1.2 {Art und MaB der baulichen Nutzung) sind hiervon betroffen. Geplant ist
ein allgemeines Wohngebiet, ein Misch- und ein Gewerbegebiet mit einer fest-
gesetzten GRZ von bis zu 0,8. Daher wird das Regelverfahren {Vorgehen In
fUnf Arbeitsschritten gem. Punkt 3.3, Abbildung 6} wie nachfolgend dargelegt
angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
erfolgt anhand der Matrix Abb. 8 in Verbindung mit den Listen 1a bis 1¢ der
Anlage 1 des 0. g. Leitfadens wie folgt:
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8.24.3

8244

8245

8.2.4.6

8.24.7

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Es handelt sich um intensiv genutztes Gruntand. Es ergibt sich hieraus eine
Tellzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

Schutzgut Boden:

Es handelt sich um anthropogen Uberpragten Boden unter Dauerbewuchs
ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fdr die Entwicklung von be-
sonderen Biotopen sowie Boden mit hoher Ertragsfunktion. Es ergiot sich hie-
raus eine Teflzuordnung zur Liste b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Wasser:

Es handelt sich um Fladchen mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand. Es
ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft:

Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere
Bedeutung.

Schutzgut Landschafisbild:

Es handelt sich um ausgerdumte, strukturarme Agrariandschaften. Es ergibt
sich hieraus eine Telzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen {Konzept zur Grunordnung):

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote far die privaten Baugrund-
stiicke und Pflanzungen auf der offentlichen Grunfldche (planungsrechtli-
che Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerech-
ter, einheimischer Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten
und Lebensraume)

~ AusschlieBliches Zulassen von Laubgehélzen im Ubergangsbereich zur
frelen Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftshild)

- extensive Begrinung von Ddchern mit einer Neigung bis zu 10° {planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume, Schutzgut
Wasser, Schutzgut Klima/Luft}

— landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild}

- Einschrénkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren Grife und Ge-
staltung (bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild}

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Cebdudeformen und der Gebidude-
massen {als planungsrechtliche Festsetzung und bauordnungsrechtliche
Bauvorschriften, Schutzgut Landschaftshild)
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8.2.4.10

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden {planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser}

— Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gré-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflichen-
formen {bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfhi-
ger Beldge {planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
anhand der Matrix Abb. 8 des o. g. Leitfadens:

Besintrachti-
Alsgleichs- - Eingriffs- X Wertpunkie X unasfakior
bedarf flache (m2) BNT gung

IGRZ ader 1)

Planungs-
faktor

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die im Gebiet kartierten Wertig-
keiten der Biotop- und Nutzungstypen — von gering (3 WP/m?} Uber mittel (8
WP/m?2) bis hoch (11 bis 15 WP/m?) — mit der jewells festgesetzten Grundfid-
chenzahl (GRZ) als Indikator der Eingriffsschwere multipliziert. Diese sind fol-
gendermalen festgesetzt:

~ allgemeines Wohngebiet Typ 1und 2 | GRZ 0,30 | Uberschreitung 0,6
— allgemeines Wohngebiet Typ 3 und 4 \ GRZ 0,35 [ Uberschreitung 0,7
— aligemeinas Wohngebiet Typ 5 | GRZ 0,40 | Uberschreitung 0,8

— Mischgebiet | GRZ 0,60 | Uberschreitung 0,8

— Gewerbegebiet . | GRZ 0,80 | Uberschreitung 0,8
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8.2.411 Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt:

Bestandserfassung der im Gebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen

iy W

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Gesamtiiberblick zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bezeichnung Flache (m?) Bewertung (GRZ)/Eingriffs- Ausgleichs-
(WP) faktor bedarf (WP)

G 11 Intensivgrinland

Offentliche Grinflache 2.206 *3 0 0
WA Typ 1und 2 6.776 *3  (0,30)/0,6 12.197
WA Typ 3 und 4 3.531 *3 (0,35)/0,7 7.415
WA Typ 5 5.578 *3  (0,40)/0,8 13.306
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Ml 3.448 *3 (0,60) /0,8 8.275
GE. 7.308 *3 (0,80)/0,8 17.539

Offentliche Verkehrsfla- 4.338 *3 1 13.115
chen (ff. inkl. FuBwege,

Begleitflache und Ver-

sorgungsanlagen)

Offentliche Grunflache 99 8 (*10) 0 0
WA Typ 1und 2 39 8 (*10) (0,30)/0,6 187
M 234 8 (*10) (0,60)/0,8 1.498
Offentliche Verkehrsfla- 78 8 (*10) 1 624
chen

G12 Intensivgriinland, brachgef

Offentliche Grinflache 166 8 (*5) 0 0
WA Typ Tund 2 509 8 (*5) (0,30) /0,6 2.443
MI 198 8 (*5) (0,60)/0,8 1.267
Offentliche Verkehrsfla- 134 8 (*5) 1 1.072
chen

V 11 Verkehrsfldchen versiegelt

WA Typ 1und 2 678 0 (0,30) /0,6 0
WA Typ 3 und 4 46 0 (0,35)/0,7 0
Ml 53 0 (0,60) /0,8 0
Offentliche Verkehrsfla- 2.226 0 1 0
chen

V12 StraBenbegleitgriin

Offentliche Verkehrsfla- 62 3 (*1) 1 186
chen

B 312 Einzelbdume, iiberwiegend einheimischen, stand-
ortgerechten Arten, mittlerer Auspragung

Offentliche Grinflache 20 8 (*9) 0 0
WA Typ Tund 2 30 8 (*9) (0,30)/0,6 144
M 85 8 (*9) (0,60) /0,8 544
Offentliche Verkehrsfla- 160 8 (*9) 1 1280
chen

Summe 38.001 81.092

* Grundwert Biotop- und Nutzungstypen aus der Biotopwertliste
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8.2.412

8.2413

Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

Verwendung versickarungs-

fahiger Belige

Beschrankung Beleuchtung

Erhalt der Wasseraufnahmefihigkeit des Bo-
dens durch Verwzndung versicherungsfahigsr
Belége

WVerringerung maglicher Beeintrachiigungen
durch Lockwirkung oder optische Stérungen

Festsalzung
nach 89 Abs. 1
Nr.20 BauGB

Fesisetzung
nach 89 Abs. 1

der Fauna im Umfeld der Planung Nr. 20 BauGB

Festsetzung
nach §9 Abs. 1
Mr.25a BauGB

Pflznzungen auf den priva-
ten Grundstlcken

Naturnahe Cestaltung der unbebkauten Bereai-
che der privaten Grundsticke, Schaffung von
Ersatzlebensrdumen, Verringerung der Wir-
kungen auf umiiegende Lebensrdume, Vor-
besserung des Kleinklimas, Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft

Festsetzung
nach 89 Abs.1
Nr.252 BauGB

Pflanzungen auf den &ffent- Durchgrinung des Gebleles durch Pllanzun-
lichen Grinfldchan gen von Laubbdumen und Strauchern auf den
offentlichen Grinflichon

Dachbegrinung von Dé- Schaffung von Ersatziebensrdumen, Rickhalt Festsetzung

chern mit Dachneigung un-  und Filterung das Niederschlagswassers, Ver-  nach §9 Abs. 1

ter 10° besserung des Kleinklimas, Einbindung der Ni. 25z BauGB
Gebdude in die Landschalt

Summe {max. 20 %) 10%

Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 72.982

Fur den erforderfichen Ausgieich von insgesamt 72.982 Wertpunkten werden
dem Bebauungsplan "Am Karpf" und der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Haldenwegq" sowie der 2.Anderung des Bebauungsplanes “Rothelebuch”
mehrere auBerhalb des Plangehietes gelegene Flachen aus dem gemeindli-
chen Okokonto zugeordnet.

In einem Umfang von Insgesamt 72.882 Wertpunkten {inkl. Zinsen) werden
hierfur Flachen aus der OkokontomaBnahme auf den Teilfldchen der Flst.-Nr.
3646/2 und FI.-Nr. 3944 dem Bebauungsplan "Am Karpf" mit 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Haldenweg" sowie der 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Rothelebuch” zugeordnet.

Bei der OkokontomaBnahme auf den Teilflachen der Fist.-Nr. 3646/2 und Fl.-
Nr.3944, Gemarkung Seeg handelt es sich um Grundsticke mit insgesamt
22.704 m? Fléche im Besitz der Gemeinde Seeg. Vor der Aufwertung handeite
es sich um intensiv genutzte Griinlandflachen. Aufgewertet und ins Okokonto
aufgenommen wurde die gesamte FI.Nr. 3846/2 Westteil von FIINr.3944; der
Ostteil des Grundstlckes wurde bereits aufgewertet und dient als Kompen-
sationsflache fur den Bebauungsplan ,An der Nesselwanger StraBe”. n Ab-
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8.2.4.14

sprache mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ostallgau kon-
nen zusammen rund 18 510 m? {vgl. Planskizze unter 3.2 Lage der Okokon-
tomaBnahme) flr das Qkokonto verwendet werden.

Folgende MaBnahmen sind im Okokonto der Gemeinde Seeg nach BayKompV
auf den Fldchen vorgesehen bzw. bereits umgesetzt worden {vgi. Punkt "Zu-
ordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs. 3 BauGRB an anderer Stelle gemé&n §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen}"):

-~ Zielsetzung:

Die gegenwartige intensive Nutzung soll durch eine standortgerechte Ex-
tensivnutzung ersetzi und dabei in den Wasserhaushalt der Flachen weni-
ger als bisher eingegriffen werden. Ziel ist im Bereich des mingralischen
Rickens sldlich des sudlichen Quergrabens mittelfristig die Eiablierung
des BNT G214 artenreiches Extensivgrunland, konkret einer Glatthafer-
wiese in Richtung des FFH-Lebensraumtyps 6510, auf den Ubrigen Flachen
sollder BNT G322 artenreiche Pfeifengraswiese, mit langfristigem Entwick-
lungsziel FFH-Lebensraumtyp 6410, Bestehende Sirukturelemente solien
erhalten und erganzt werden.

- GestaltungsmaBnahmen:

Um den Wasserhaushalt der Fl&che naturschutzfachlich zu verbessern, da-
bei aber die Bewirtschaftbarkeit zu erhalten, sind der Graben im Osten des
Feldweges und im Westen sudlich des sudlichen Quergrabens sowie der
nordliche Quergraben mit unbelastetem, inertem Material zu verflllen, der
Wasserspiege! des sudlichen Quergraben ist mittels Sohlschwellen um ca.
20 cm anzubheben. Zur Erhdhung des Strukturreichtums der Fléchen sind
das nordseitige Ufer des sudlichen Grenzgrabens sowie 4 jeweils etwa 10
m lange Abschnitte des Ostufers Schwarzenbach abzuflachen, wobei die
Abflachungen nur oberhath des Mittelwasserspiegels erfolgen dirfen und
die Gewdssersohle nicht verandert werden darf. Die neuen Uferbdschun-
gen sind mit wechselnden Bdschungsneigungen naturnah zu modellieren.
Mit den beschriebenen MalBnahmen besteht seitens der unteren Wasser-
rechtshehdrde des Landratsamtes Oslallgdu und des Wasserwirtschafts-
amtes Kempten Einverstdndnis. Die Durchfuhrung der Arbeiten erfolgt
durch die Gemeinde im Rahmen des Gewasserunterhalts ist den beiden
Behdrden rechtzeitig anzuzeigen. Im Sldwesten ist auf ca. 250 m? ein bis
zu 80 cm tiefer TUmpel mit verschieden abgeflachten Ufern herzustellen,
Entwicklungsziel BNT S122 oligo- bis mesotrophe Stillgewasser, bedingt
naturnah. Die bei den beiden MaBnahmen anfallenden Erdmassen sind zur
Verflillung der Graben zu verwenden. Uberschissiges Aushubmaterial
kann flachig verteilt werden, wobei ein Mindestabstand von 20 m zum
Schwarzbach einzuhalten ist. Aufschuttungen sind nicht zuléssig. Der
kleine Grundsticksteil westlich des Schwarzenbaches ist als feuchtigkeits-
vertragliche Gehdolzgruppe zu gestaiten, Entwickiungsziel BNT B112 meso-
phile Geblsche. Hierzu erfoigt eine Strauchpflanzung wie folgt: 2x ver-
nflanzte Stréaucher H 125-150, Pflanzung versetzt, 1 Strauch/ gm, insgesamt
ca. 160 Stk. Die Gehdlze missen aus gebietshetmischer Herkunft stammen,
Vorkommensgebiet 6.1, Artenzusammensetzung:  Alnus  giutinosa
{Schwarz-Erle}, Euonymus europaea (Pfaffenhiichen}, Salix caprea (Sal-
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Weide}, Salix purpurea (Purpur-Weide) Die bestehenden Gehdize sind zu
erhalten, der Schuppen im Sidden ist aus der Nutzung zu nehmen und kann
auf der Flache verfallen. Die Gestaltung der Fldchen selbst erfolgt Uber die
veranderte Nutzung.

— Nutzung und PflegemaBnahmen

Die Strauchpflanzung erhélt 5 Jahre lang Herstellungs- und Entwicklungs-
pflege; flr diesen Zeitraum sind auch geeignete WildschutzmaBnahmen
vorzusehen. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen. Die Griinlandbe-
reiche erhalten zur Aushagerung fUr drei Jahre jeweils 3 Schnitte, wobel
der Schnittzeitpunkt entsprechend den jeweiligen Verhaltnissen frei wahl-
bar ist. Das Mahgut ist abzutransportieren, Dungung und Pestizideinsatz
sind nicht mehr zuldssig. Ab dem 4. Jahr ist der zukinftige BNT G322 ar-
tenreiche Pfeifengraswiese im Bereich der Moor-/ Anmoorbdden einschu-
rig zu nutzen, Schnittzeitpunkt ab 01.08. Der zukunftige BNT G214 arten-
reiches Extensivgrintand ist ab dem 4. Jahr zweischirig zu nufzen, erster
Schnitt ab 01.07. Von beiden Flachen ist weiterhin das Mahgutes abzu-
transportieren, Dingung und Pestizideinsatz bleiben ebenfalls untersagt.
Falls auf den Flachen Wasser-Kreuzkraut {(Senecio aguaticus) aufkommt,
ist dieses in Absprache mit der UNb durch geeignete MaBnahmen zurlck-
zudréngen. Alle 5 Jahre ist das gesamte Pflegeergebnis zu Uberprifen und
die Pflege in Absprache mit der uNb ggf. an den &rtlichen Bedarf anzupas-
sen; es bleibt ausdricklich vorbehalten, den Schnittzeitpunkt zB. auf den
01.09. zu verschieben.

82415 Die Bewertung des AusgleichsmaBnahmen der gesamten Okokontomaf-
nahme ist in der folgenden Tabelle aufgefuhrt:

Kompensationsumfang gem. Anlage 3.2 BayKompV aus dem Okokonto

Bestand
Lebensraumbezeichnung Code Bewertuny Flache {(m?) Wertpunkte
(WP}

Intensivgrintand GNn 3 17.525 52.575

mdBig veranderte FlielB- F13 11 2350 2750

gewasser

Graben mit extensiver F212 10 310 3.700

Unterhaltung

Einzelbidume (sinhei- B 312 2] 130 170

misch, standortgeracht},

mittlere Auspragung

Einzelgebaude im Au- X132 1 35 35

RFenbereich

Wirtschafiswege befes- V32 1 280 260

figt

Summe 18.510 59.89¢
, Gemeinde Seeqg - Bebauungsplan "Am Karpf"
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Planung

Lebensraumbezeichnung Code Bewertung Fidche (m?} Wertpunkte
wp

artenreiches Exiensiv- G214 12 11.100 133.200

griinland

artenreiche Pfeiffen- G322 13 312k 79.625

graswiese

mafilg veranderte Flief- F14 13 250 3.250

gewdsser

Graben mit extensivar F212 10 200 2.000

Unterhaltung

oligo- his mesotrophe 5122 10 250 2.500

Stitlgewdasser, bedingt

naturnah

Auengebiische B 114 10 160 1.600

Einzetbdume {einhai- B 312 g 130 1170

misch,

standarigerecht),

mittlere Auspragung

kinzelgehdude im Au- X132 1 33 35
Renbereich

Wirtschaftswege hefes- V32 1 280 260
bt

Summe 18.510 223.640
Differenz {= Kompensationsumfang) 163.750

8.2.416 Durch interne Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Durchgrinung,
Dachbegrinung) sowie die Zuweisung von 72.982 Wertpunkten {inkl. Zinsen)
aus dem gemeindlichen Okokonto fir MaBnahmen im Offeniand werden die
Beeintrachtigung in die jeweiligen Schutzglter Schutzgutes Arten und Le-
bensrdume, Boden und Flache, Wasser und Kiima und Luft sowie des Land-
schaftsbildes ausreichend berlcksichtigt. Der Ausgleichsbedarf wird damit
vollumfanglich abgedeckt.
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8.2.5

8.2.5]1

8.2.5.2

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.31.2

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB)

Standortalternativen:

Der Standort des Bebauungsplanes ergibt sich gréBtenteils aus dem aktuellen
Flachennutzungsplan. Es wurden keine weiteren Standorte geprift, da es sich
um eine Erweiterungsmaknahme sowie den Luckenschiuss eines bestehen-
den Wohngebietes sowie Gewerbe und Mischgebiet handelt.

Planungsalternativen:

Es wurden verschiedene Entwurfsalternativen erarbeitet, die im Laufe des
Planungsprozesses unter Berlicksichtigung der Vorgaben aus der Erschlie-
Bungs- und der Entwasserungsplanung sowie dem Immissionsschutz ange-
passt wurden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB})

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungspian zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfalle cder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Kliima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische
Vielfait, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB}

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung = "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021j.

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natlrlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt flr Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnissel:

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben vor.
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8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.31

8352

8.3.3.3

8.3.34

8.3.3.5

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umweit bei der Durchfiilhrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchflhrung des Bebauungspians unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Seeqg als Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaie Entwicklung
der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und Ausgleichsmanahmen
ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Uberprifen und diese Uberprifung
im Anschluss alte fUnf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde Seeg daruber
hinaus kein eigenstandiges UmweltUberwachungssystem betreibt, ist sie ggf.
auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewie-
sen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA}, ain Misch-
gebiet (M) sowie ein Gewerbegebiet {GE} am ndrdlichen Ortsrand von Seeg
ausgewiesen. Der Uberplante Bereich umfasst etwa 3,46 ha.

Beim Plangebiet handelt es sich um Griniand am nérdlichen Siedlungsrand
des Hauptortes Seeq. Das Uberplante Gebiet befindet sich westlichder Bahn-
strecke "Buchloe — Flssen" sowie Sudlich der Kreisstraffe "OAL 1. Im Osten
grenzt der Geltungsbereich in nordiicher Richtung an den "Gemeindewiesen-
weg" und im sudlichen Teil an bestehende und gerade im Aufbau befindliche
Wohnbebauung an. tm Suden befindet sich weitere Wohnbebauung sowie die
die bestehende Strale "Haldenweg". Im Westen liegt zwischen Geltungsbe-
reich und der "HauptstraBe" ein Landschaitsbaubetrieb mit Gebauden und
Hof-und Lagerflachen. Die Topografie innerhatb des Gebietes steigt von Ost
nach West und in Richtung der sudlich verlaufenden Kreisstral3e hin an. Der
Geltungsbereich ist nicht exponiert und liegt in einer Tallage.

Innerhatb sowie im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden
sich keine Schutzgebiete oder Bictope, die durch die Planung peeintrachtigt
werder.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflachige
Versiegelung. Die Planung sieht MaBnahmen zur Durchgrinung des Gebietes
sowie durch die Vermeidung von Schottergarten eine naturnahe Gestaliung
der Privatgarten vor. Zudem werden Pflanzgebote unter Verwendung stand-
ortgerechier, einheimischer Gehdlze sowie die Begrunung von Dachern fest-
gesetzt

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgl nach dem Re-
gelverfahren des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Baulgitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelifragen.

Der nach Berlcksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibende Ausgleichsbedart von 72.982 Wertpunkten wird
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8.3.3.6

8.3.3.7

8.3.4

8.3.4.1

Uber die Zuweisung von OkokontomaBnahmen aus dem gemeindlichen Cko-
konto kompensiert. Die zugeordnete MaBnahmenflache liegt in der Gemar-
kung Seeg auf Teilfiachen der Fist.-Nr. 3646/2 und FI.-Nr. 3944,

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in fhrer Funktion fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

FUr die Zusammensteliung der Angaben lagen keine besonderen Schwierg-
keiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu§ 2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechisgrundlagen”
— Regionalptan der Region Allgau
— Kiimadaten von climate-data.org

— Bayerisches Fachinformationssystern Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

~ BayernAtias des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat {Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

— UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes flr Umwelt {Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

!

Luftbilder {Google, Gemeinde Seeq)

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Seeg

Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichshodenschatzung)

Schyriftliche Stellungnahmen zur fruhzeitigen Behordenunterrichtung gem.
§ 4 Abs. 1BauGB von Aprit bis Mai 2025 mit umweltbezogenen Stellungnah-
men des Amtes fUr Ernahrung, Landwirischaft und Forsten (AELF) Kaufbe-
uren {mit Hinwels auf das Forstvermehrungsgutgesetz), des Bayerisches
Landesamtes fir Denkmalpflege sowie des Kreisheimatpfleger Ostallgau
{zum Umgang mit eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler}, des Land-
ratsamt Ostallgdu mit den Sachgebieten: Naturschutz und Landespfiege
{zur Verengung des Leitfaden: "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft" bei der naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Zustimmung der
Einschatzung der nicht Betroffenheit von Arten und Schutzgebieten durch
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das Vorhaben } Untere Bodenschutzbehdrde (zu Altlasten und zum Schutz-
gut Boden}, Untere Wasserrechtsbehdrde (zu Schutzgebieten, Gewdésser,
Grundwasser und Wild abflieBendem Hangwasser), dem Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten {zum Grundwasserschutz, zu fehlende Unterlagen
des Kanalkatasters sowie der Kanalisation und Sonderbauwerke, der Nach-
weispflicht innerhalb des Bauleitptanverfahrens, Zu den Auflagen aus den
Bescheiden zur Mischwasserentlastung von 2020 und der Kldranlage von
2022, zur schadlosen Niederschiagsentwésserung auf Ebene der Baudleit-
planung inkl. ErschiieBungskonzeption, zum wild abflieBendem Wasser, zur
Wasserversorgung und vorsorgendem Bodenschutz).

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Am Karpf" der Sieber
Consuit GmbH in der Fassung vom 14.01.2026 (zu den erwartenden Ver-
kehrs- und Gewerbeldrm-immissionen im Plangebiet und den notwendigen
SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes)

Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH & Co. KG vom Dezem-
ber2025 {Im vorliegenden Gutachten werden die zur Baugrunduntersu-
chung durchgeflUhrten Feldarbeiten und Laboruntersuchungen dokumen-
tiert und die Ergebnisse dargestelit und bewertet. Im Einzelnen werden die
Eigenschaften des Baugrunds im Hinblick auf den StraBen-, Kanal- und
Wasserleitungsbhau, die Versickerungsfahigkeit von Regenwasser sowie die
umwelttechnische Einstufung des Aushubmaterials untersucht}

Niederschlagswasserbeseitigungskonzent der Mooser Ingenieure GmbH &
Co. KG vom Februar 2026 (mit Erlauterungen zur gewahlten Form der Nie-
derschlagswasserbeseitigung auf Grund der vorliegenden, untersuchten
Verhaltnisse)

Konzepts wild abflieBenden Niederschlagswasser der Mooser Ingenieure
Gmbh & Co. kg in der Fassung vom 20.01.2026 {mit Angaben zum Abfluss-
verhalten des Niederschlagswasser bei Starkregen}

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Bebauungsplan "Am Karpf" der
Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 24.08.2025 {zum Vorkommen
geschitzier Tierarten innerhaib des Plangebietes und notwendigen arten-
schutzrachtlichen MaBnahmen)

Schriftliche Stellungnahmen zur formiichen Behdrdenbetelligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB von Méarz bis April 2028 mit umweltbezogenen Stellungnah-
men des Landratsamt Ostallgdu mit den Sachgebieten: Staatliches Bauamt
{zu Freiraumstrukturen und Gestaltung und Festlegung von Standortberei-
chen von Baumpflanzungen sowie zum Orts- und Landschafishild); Natur-
schutz und Landespflege {zur Streichung der hin weislichen Pflanzliste zu
nicht heimischen Arten, Zustimmung der vordelegten fachlichen Einschat-
zung und Bearbeitung der Umweltbelange); Untere Bodenschutzbehorde
(zu Altlasten und zum Schutzgut Boden); Untere immissionsschutzbehodrde
{zur schalltechnischen Untersuchung ermittelten Verkehrslarmimmissionen
und die teilweise zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 im Plangebiet; Empfehlung, bet Schiafrdumen, die nur
Uber Fenster an Fassaden mit Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A} zur
Nachtzeit beliftet werden kdnnen, raumlufttechnische Anlagen vorzu-
schreiben, zu aktiven SchallschutzmaBnahmen) und dem Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (mit Hinweis auf die Entwasserung im Misch-

Seite 97

Gemeinde Ssaq - Bebauvungsplan "Am Karpf"

und 1. Anderung des Bebauungsplansas 'Haldenwey"
sowie 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rothelebuch”
Texttail mit 108 Seiten, Fassung vom 22.07.2026



/Trennsystem, Notwendigkeit einer Abschatzung des Schmutzwasseran-
falls, fehlende Unterfagen/ Nachweise zu dem ordnungsgemafen Belrieb
der Kanalisation, dezentrale Behandlung von Niederschlagswasser, Ver-
groBerung des Versickerungsbecken, Empfehlung weiterer Untersuchun-
gen zur Sickerfdhigkeit, abraten von unterirdischen Versickerungsanlagen)

Schriftliche Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach
§3 Abs. 2 BauGB von Marz bis April 2026 mit umweltbhezogenen Stellung-
nahmen von Barger*innnen 1 von 1 (mit Hinweis auf die abweichenden For-
mulierungen der Larmschutzfestsetzungen zum Bebauungsplan "Halden-
weg")

Kurzbericht Beurteilung der Sickerfahigkeit der Mooser Ingenieure Gmbh &
Co. kg In der Fassung vorn 07.04.2026 (mit erganzenden Angaben zum
bestehenden Baugrundgutachten aui Grundlage neu erhobener Daten zur
Versickerungsfahigkeit des Untergrunds})
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Begriindung - Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1

CARN

9112

8113

9.1.1.4

9.1.2

91.27

9122

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen liber die Gestaltung der Gebaude

Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper ermoglichen die Errichiung eines
Satteldaches, Pultdaches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen
entsprechen den Vorsteltungen moderner Baukdrper und sind bereits an an-
derer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Fir Uberwiegend gewerblich ge-
nutzte Gebaude wird auf diese Weise ein Gestaltungsspielraum angeboten,
der eine wirtschaftliche und zweckgebundene Konstruktionsweise ermog-
licht. Diese Dachformen erlauben 2ine zeitgemafe Umsetzung von gewerbli-
chen Hallen und Baukdrpern fur Dienstleistungsbetriebe.

Das Spektrum fur Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst.
Es entspricht den ortstblichen und fandschaftstypischen Vorgaben und be-
rucksichtigt zeitgemaie Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand- und
Gesamt-Gebdudehdhen ist die Moglichkeit ausgeschlossen, dass Gebaude
eine nicht vertretbare Gesamthohe erreichen kdnnten.

Die Vorschriften Uber Materialien und Farben fur die Dacheindeckung lassen
dar Bauherrschaft bewusst ausreichend Spielraum zur Verwirklichung indivi-
dueller Gestaltungswiinsche. Die Beschrankung auf die Dachfarben Rot bis
Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fuhrt zu einem homogenen und
ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Ge-
bidudebestand im Bereich der bestehenden Siedlung. Die Farben flgen sich
erfahrungsgemdn besonders gut in die landschaftliche Situation ein. Um dem
Gedanken der Nachhaltigkeit und dem Klimaschutz gerecht zu werden, ist au-
RBerdem eine vollstdndige Dachbegrinung moglich.

Die zu Farben fur die Fassaden getroffenen Vorschriften lassen der Bauherr-
schaft umfassenden Gestaltungsspielraum. Sie schlieBen allerdings gestalte-
risch wesentlich storende Farbwahlen aus und sollen zu einem harmonischen
Gesamtbild fithren.

Regelungen iiber die Gestaltung der Freiflachen in den Baugebieten (Bau-
grundstiicke)

Auf Grund der heabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldachen ist der Aus-
schiuss von stark trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind des-
halb in einer méglichst durchldssigen Bauweise auszufuhren. Gleiches gilt
auch fur Stutzmauern.

Das Absetzen der Stitzkonstruktion um 150 cm dient dazu, ein geordnetes
Ortsbild zu sichern, da eine gewisse Entzerrung von Verkehrsflachen und Bau-
grundsticken erfolgt sowie zur Vermeidung nachbarschaftlicher Kontiikte.
Der Abstand der StUtzkonstruktion wirkt als gestalterische Element auf das
Ortshild ein. Gerade nah zur StraBe stehende "tote Stutzmauern” kénnen eine
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9123

9.2
9.2.1

9.2.11

erdrickende Wirkung haben und dadurch die stadtebauliche Entwicklung ne-
gativ beeinflussen. AuBerdem dient der einzuhaltende Abstand zurVerkehrs-
flache der Vermeidung einer Beeintrachtigung der Durchfthrung des Winter-
dienstes sowie in gewissem MafBe auch der Verkehrssicherheit,

Mit BegriGnung der Stutzkonstruktionen ist entweder eine Bepflanzung der
Zwischenraume (z.B. der Trockensteinmauern= Mauerwerk aus Bruch- bzw.
Natursteinen, das ohne Zuhilfenahme von Mdértel errichtet wird) bzw. eine Be-
pflanzung var oder oberhalb der Stltzkonstruktion {z.B. Rankpflanzen, die das
Drahtgeflecht der Gabionen als Rankhilfe nutzen} mit daflr geeigneten Pflan-
zen gemeint. Diese ist dauerhaft zu erhahen.

Sonstige Regelungen
Werbeanlagen

Durch die Beschrankung der GroBe und der Art der Werbeantagen wird ver-
hindert, dass eine Beeintrachtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der
landschaftsoptischen Situation entsteht. Dies wird dadurch erreicht, indem
Vorgaben fur freistehenden Werbeanlagen einerseits und Werbeaniagen an
der Gebadudefassade andererseits getroffen werden. Werbeanlagen an der
Gebdudefassade mussen unterhalb der Traufe angebracht werden, um die
Fernwirkung zu reduzieren. Die gestalterischen Auswirkungen freistehender
Werbeanlagen werden aufgrund der vorgenommenen Einschrankungen der
GroBe der Anlagen und der Anzahf auf Grund einer Gesamisumme an Flachen
aller Werbeanlagen auf ein vertragliches MafB beschrankt.
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10 Begrundung - Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.11  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

101.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstuckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

10.1.1.3 Der Uberplante Bereich kdnnte in verschiedenen Bauabschnitten erschlossen
und verwirklicht werden.

10.1.2 Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind nicht
erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zus&tzlichen
Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundsticke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Ertebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick}. Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbe-
schrankungen, Uberbaubare Grundsticksflachen, Eingrinung) sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1 Kennwerte

10211 Flache des Geltungsbereiches: 3,46 ha

10.2.1.2 Flachenanteile:
Nutzung der Fliche Flache inha Anteil an der Gesamtfliche
Baufiachen als WA 172 49 %
Bauflache ais Ml 0,40 12 %
Bauflachen als GE 0,73 21%
Offentliche Verkehrsflichen inkl. FuB- 0,48 14%
und Radweg mit Begleitgriin
Offentliche Grunftachen 0,13 4%

10.2.1.3 Verhaltnis von ErschiieBungsfldche zur Nettobauftache (innerhalb des Bauge-
bietes): 16 %

10.2.1.4 Voraussichtliche Mindestanzah!l der Wohnungen im Wohngebiet: 41

10.2.1.5 Voraussichtliche Maximalanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 137

. Gemeainde Seeq « Bebauungsplan 'Am Karpf"
Seite 1071 : R

und 1. Anderung des Bebauungspianes "Haldenweg"
sowic 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rothelebuch”
Taxttell mit 108 Seiten, Fassung vom 22.07.2026



10.2.1.6 Voraussichtiiche Nettowohnungsdichte pro ha (WA + Ml zu 50%): 46

10.2.17 Voraussichtliche Anzaht der unterzubringenden Einwohner*innen imWohnge-
biet {mittiere MHaushaltsgroBe 2,24}: 199

10.2.2 ErschlieBung
10.2.21 Abwasserpeseitigung durch Anschluss an: Gemeinde Seeg
10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeinde Seeq

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzzht von Hyd-
ranten sichergesiellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschiuss an: EWR Reufte in Flssen

10.2.25 Mullentsorgung durch: Landratsamt Ostallgau in Marktoberdorf
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10.3

2Zusatzliche informationen

10.3.1 Plandnderungen
10.31.1 Bei der Plandnderung vom 22.05.2026 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 27.05.2026 wie folgt
Berlcksichtigung.
Far die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine volistandige Entwurfsfassung (Fassung vom
22.05.2026) zur Verdeutlichung der moglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschllsse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte {aus-
fUhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinde-
rates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 27.05.2026 enthalten):
— Erweiterung des Geltungsbereiches im Norden zur Aufnahme des Kreu-
zungsbereiches, hiardurch Anderung des Bebauungsplanes "Rothelebuch”
— Anpassung der Ladrmschutzfestsetzungen LS 1-LS 8
— FErganzung eines Zufahrtsverbotes fur die Grundstucke im Wohngebiet und
Mischgebiet im Norden vom Gewerbegebiet aus
— Anpassung der Gebdudehdhe bei den Grundsticken Nr. 3, 4, 5, 11-13, 18,
19 und 20
— Fesisetzung einer Flache fur Versorgungseinnchtungen "Elektrizitat"
— Uberarbeitung des Entwasserungskonzeptes
— Aufnahme der Festsetzung "Zu erhaltender Baum"
- Aufweitung der Zufahrtsstrafe in das Mischgebiet von Norden aus von 4 m
auf 6m
— Ergénzung der Festsetzung "Pflanzungen in den privaten Grundsticken”
um die Standortwahl
— Angleichung der Bauordnungsrechtlichen Vorschrift zu Matenalien fur die
Dachdeckung an die Festsetzung zur Dachbegrinung
— Streichung der Baucrdnungsrechtlichen Vorschrift zu Stellplatze, Ergan-
zung eines Hinweises auf die gemeindliche Stellplatzsatzung
— Streichung der Pflanzliste unter dem Hinweis "Naturschutz"
— Ergdnzung eines Hinweises zum Mindestabstand fur Einfriedungen
— Anpassung der Inhalte des Umweltberichtes auf den erweiterten Geltungs-
bereich
— Aufnahme der Ergebnisse des Kurzberichtes "Beurteilung der Sickerfahig-
keit" der Mooser Ingenieure Gmbh & Co. kg in der Fassung vom
07.04.2026 im Umweltbericht
— Anpassung der Eingriffs- Ausgleichshilanz, Aufnahme der neu hinzu ge-
kommen Fidchen aufgrund des erweiterten Geltungsbereiches
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— Anpassung der Sichtflachen
~ Anderungen und Erganzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

10.31.2 Bei der Plananderung vom 22.07.2026 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 03.08.2026 wie folgt
Berlicksichtigunag.

Fur die in der Sitzung des Gemeinderales beschlossenen inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine volisténdige Entwurfsfassung (Fassung vom
22.07.2028) zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschilisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalien dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte {aus-
fUhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinde-
rates bzw. der Sitzungsvoriage der offentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 03.08.2026 enthalten):

— Erganzung zu pflanzender Baume in der Planzeichnung

-~ Ergdnzung eines Hinweises unter der Ziffer 5.14 zum Schutz des Wurzel-
werks des zu erhaltenden Baumes

- Anderungen und Erganzungen bei der Begrindung
~ redaktionelle Anderungen und Erganzungen

. Gemeinde Seeqg - Bebauungsplan "Am Karpf”
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1" Begriindung - Bilddokumentation

Blick von West nach Ost
Uber das Plangebiet, im
Hintergrund die Bebau-
ung des "Haldenwegs"

Blick von Sud nach Nord
uber das Plangebiet, im
Hintergrund die Kreis-
straBe OAL 1 und das
noérdlich davon anschlie-
Bende Gewerbegebiet

Blick von Nordost nach
Sudwest Uber das Plan- )
gebiet, gut erkennbar A
der Hohenverlauf, im
Hintergrund die Bebau- ;
ung entlang der StraBe : '
"Am Karpf"
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12

Verfahrensvermerke

121

122

12.3

12.4

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
17.02.2025. Der Beschluss wurde am 19.02.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung in der Zeit vom 09.12.2025
bis 09.01.2026. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die Verdffentlichung im Internet fand in der Zeit vom 05.03.2026 bis
08.04.2026 (Billigungsbeschluss vom 02.02.2026; Entwurfsfassung vom
23.01.2026; Bekanntmachung am 05.03.2026) statt (gem. § 3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen wurden mit verdffentlicht. Die erneute Betei-
ligung im Internet fand in der Zeit vom 12.06.2026 bis 29.06.2026 (Billigungs-
beschluss vom 27.05.2026; Entwurfsfassung vom 22.05.2026; Bekanntma-
chung am 12.06.2026) statt.

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
22.04.2025. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs.1
BauGB).

Von den Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
05.03.2026. (Entwurfsfassung vom 23.01.2026; Billigungsbeschluss vom
02.02.2026)zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Das Schreiben zur
erneuten Beteiligung erfolgte am 15.06.2026 (Entwurfsfassung vom
22.05.2026; Billigungsbeschluss vom 27.05.2026).

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gememderatssutzung vom 03 08.2026
Uber die Entwurfsfassung vom 22.07.2026. '

(Lorenz Schnatterer, 1. Blrgermeister)
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12.5

12.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan "Am Karpf" und 1.Anderung
des Bebauungsplanes "Haldenweg" sowie 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Rothelebuch" in der Fassung vom 22.07.2026 dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 03.08.2026 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
entspricht. - _

Seeq, den ..o
——-*"ttorenz Schnatterer, 1. Blrgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ....... U3, DKL 4174 - ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan "Am Karpf" und 1. Anderung des Bebauungspla-
nes "Haldenweg" sowie 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rothelebuch" ist
damit in Kraft getreten Er wird mlt Begrindung flr jede Person zur Einsicht

(Lorenz Schnatterer, 1. Blrgermeister)
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Plan/Entwurf aufgestellt am: 23.01.2026
Plan/Entwurf gedndert am: 22.05.2026
Plan/Entwurf geandert am: 22.07.2026

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektleitung Christopher Berberich
Stadtplanung David McLaren
Landschaftsplanung Corinna Beyrer
Immissionsschutz Daniela Wolf
Artenschutz Johanna Weif
Verfasser:

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingar-
ten

(i.A. Christopher Berberich)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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