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1 Rechtsgrundlagen

0
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI.I S. 3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 I Nr.348)

0

1.2 Baunutzungsverord-
nung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.I S. 3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

1.3 Planzeichenverord-
nung

0

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr. 189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

0

1.4 Bundesnaturschutz-
gesetz

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)

1.5 Bayerisches
Naturschutzgesetz

0

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI.
S. 254)

0

0

0
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV), jeweils in der o.g. Fassung, hat
der Gemeinderat der Gemeinde Seeg die Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich des Bebauungsplanes "BahnhofstraBe Sudost" in offentlicher Sitzung am
30.04.2026 festgestellt.

0

0

0

0

0

0

0
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3 Begrundung - Stadtebaulicher Teil

r-}
3.1 AllgemeineAngaben

3.1.1 Zusammenfassung

3.1.2 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrundung - Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

0

0

0

0

0

0

3.1.3 Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

3.1.3.1 Der zu uberplanende Bereich befindet sich im Sudosten des Hauptortes Seeg,
sudlich der "BahnhofstraBe".

3.1.3.2 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstucke mit den Fl.-
Nrn. 3241 und 3241/5 (Teilflache)

3.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

3.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstucksmorphologie

3.2.1.1 Die landschaftlichen Bezuge werden vom Alpenvorland gepragt.

3.2.1.2 Innerhalb des uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Daruber hinaus sind keine herausragenden naturraumlichen Einzelele-
mente vorhanden.

3.2.1.3 Die Topografie innerhalb des uberplanten Bereiches weist ein Gefalle in sud-
ostlicher Richtung auf.

3.2.2 Erfordernis der Planung

3.2.2.1 Der Anlass fur die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Be-
bauungsplanes "BahnhofstraBe Sudost" ist die Absicht, ein allgemeines
Wohngebiet zu errichten. In der Gemeinde Seeg besteht bereits seit langerem
eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstucken und Mietwohnungen, was
derzeit nicht erfullt werden kann. Insgesamt ist zudenn in der Gemeinde auch
eine positive Bevolkerungsentwicklung nachweisbar, welche deutlich uber
der Anzahl an vorhandenem Wohnraum innerhalb der Gemeinde Seeg liegt.
Die Bewerberzahlen ubersteigen das Angebot an Baugrundstucken urn ein
Vielfaches. Hierbei stehen insbesondere auch Familien im Fokus sowie altere
Mitburger, wobei die Gemeinde die Erfullung dieser Wohnbedurfnisse als
seine hoheitliche Aufgabe ansieht.

0
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3.2.2.2

n

0

0

0

3.2.2.3

3.2.2.4

0

0

0

0

Vergleich der Bevblkerungs- und Wohnraumentwicklung der Gemeinde Seeg
1970-2024(Stichtag31.Dez.)
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• Wohnraum • Bevolkerung

Abb. 3: Bevolkerungs- und Wohnraumentwicklung der Gemeinde Seeg

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Ausweisung van Wohn-
bauflachen zur Deckung des o.g. Wohnbedarfs der uberwiegend ortsansassi-
gen Bevolkerung. Die Gemeinde Seeg ist angehalten, eine ausgewogene Be-
volkerungszusammensetzung langfristig gewahrleisten zu konnen.

Des Weiteren hat sich die Gemeinde Seeg mit seinem Bedarf an Wohnbaufla-
chen intensiv auseinandergesetzt:

3.2.2.5 Verwendete Strukturdaten:

Bevolkerungszahl 3 061 EW

Bevolkerungswachstum im Prognosezeitraum (2027) 4,87 %

Bevolkerungswachstum im Prognosezeitraum (2033) 8,46 %

Anzahl der Wohneinheiten 1.401 WE

Belegungsdichte (Einwohner/Wohneinheit) 2,18 EW/WE

Wohnbauflache (inkl. 50% gemischter Bauflachen) 100,67 ha

Wohneinheitendichte (Wohneinheiten/Wohnbauflache) 25,45 WE/ha

3.2.2.6 Fur die Gemeinde Seeg konnte auf Grundlage der obengenannten Daten ein
voraussichtlicher relativer Bedarf an Wohnbauflachen von 8,52 ha bis zum
Jahr 2033 errechnet werden. Auch nach Gegenuberstellung des relativen Be-
darfes mit den vorhandenen Potential- und Reserveflachen verbleibt ein Be-
darf von 1,59 ha. Daruber hinaus ist anzufuhren, dass das Ergebnis der Be-
rechnungen ausschlieBlich stadtebauliche Faktoren berucksichtigt. Nicht be-
rucksichtigt wurde die Flachenverfugbarkeit. Ein GroBteil der betrachteten
Flachen stehen der Gemeinde Seeg aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft
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0

0

0

der Eigentumer nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfugung. Gleichzei-
tig liegeneinigeFlachen innerhalbrechtsverbindlicherSatzungen,furdie Bau-
recht besteht, brach, und stehen deshalb nur statistisch betrachtet als Poten-
zialflachen bereit. Bislang konntedie Gemeinde Seeg auch durch direkte Kon-
taktaufnahme mit den Grundstuckseigentumern keine Verbesserungder Situ-
ation erreichen. Zum jetzigen Zeitpunkt konnen aufgrund mangelnden Zugriffs
auf die Flachen keine Aussagen getroffen werden, die den Realisierungszeit-
raum fur die Umsetzung bestehenden Baurechts getroffen werden. Es ist un-
klar, wann und ob die Flachen der Gemeinde wieder zugefuhrt werden kon-
nen, Oder ob die derzeitigen Eigentumer eine Entwicklung vorsehen. Insofern
kann es vertretbar sein, dass die Gemeinde Seeg aufgrund der groBen Nach-
frage nach Wohnraum weitere Baugebiete ausweist, um diese direktan Inte-
ressenten weiter zu verauBern.

Die Gemeinde Seeg strebt ein ausgewogenes und langfristig angelegtes Kon-
zept zur gemeindlichen Entwicklung an. Insgesamt ist es der Gemeinde ohne
die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht moglich, der Nachfrage an Wohn-
raum gerecht zu werden. Es gibt nicht ausreichend Gebaudeleerstande Oder
sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nach-
frage nach Wohngrundstucken decken. Somit besteht ein Planungserforder-
nis zur Aufstellung des Bebauungsplanes und der daraus resultierend zur An-
derung des Flachennutzungsplanes.

0 3.2.3 Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl

3.2.3.1 Fur den uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

0

0

0

0

- 1.1.1

- 1.2.1

In alien Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind
weiterzuentwickeln. Alle uberortlich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

Der demographische Wandel 1st bei alien raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseins-
vorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

2.2.1 und An-Festlegung der Gemeinde Seeg als allgemeiner landlicher
hang2 Raum.
"Struktur-
karte"

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrundet
nicht zur Verfugung stehen.
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- 3.3

0

0

0

0

0

0

0
3.2.3.4

3.2.3.5

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn (...)

3.2.3.2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als allgemeiner landlicher Raum.
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3.2.3.3 Fur den uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1 2007)) maBgeblich:

2/ Bestimmung der Gemeinde als allgemein landlicher Raum

Die naturlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gege-
benheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der Region
als Lebens- und Arbeitsraunn fur die dortige Bevolkerung und
als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

In alien Gemeinden soil in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine uberdie organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

Die Stadte und Dorfer sollen in alien Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, - wo erforderlich -
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soil auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern2023 (LEP) sowie
des Regionalplanes Region Allgau

Es sind keine Vorbehaltsgebiete Oder regionale Grunzuge van der Planung
betroffen.

Aiin/Ai
A III 3
B 11.1

BV 1.2

- BV 1.7

0
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1

3.2.3.6

n

0

0

0

3.2.3.7

3.2.3.8

3.2.4

3.2.4.1

3.2.4.2

0

Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, Landschaftliche Vorbehaltsgebiete (
x x x)
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Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
siehe Punkt "Schutzgut Kulturguter" des Umweltberichtes.

Inhalte van anderen ubergeordneten Planungen Oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Fur das geplante Wohnbauquartier soil erreicht werden, dass es zu der vor-
handenen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen.

Urn die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, 1st die Anderung eines Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

0

0

3.2.5 Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen

3.2.5.1 Die Gemeinde ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass
die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im
Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB gegeben 1st, well auf Grund der Nutzung als Bau-
flache, u.a. fur das Wohnen und der damit verbundenen Anforderungen an die
GroBe und Lage der Flache, innerortliche Brachflachen und Nachverdich-
tungspotenziale regelmaBig nicht in Frage kommen.

3.3 Stand vor der Anderung; tnhalt der Anderung

3.3.1 Stand vor der Anderung

3.3.1.1 lm rechtsgultigen Flachennutzungsplansind die Flachen derzeit Sonderbau-
flache (Planung), Grunflache sowie als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt.

0

u

Seite 9
Gemeinde Seeg • Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "BahnhofstraBe Sudost"

Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 26.01.2026



3.3.2 InhaltderAnderung

3.3.2.1 lm Anderungsbereich werden fortfuhrend Wohnbauflache(W) (Planung) so-
wie Grunflache dargestellt.

D

0

0

0

0

0

0

0
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4

0

Begrundung - Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung des §1a BauGB, Konzept zur Grunord-
nung

0

0

0

0

0

4.1 Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "BahnhofstraBe Sud-
ost" (Nr.ta Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a BauGB)

4.1.1.1 Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes "BahnhofstraBe Sudost" werden anstelle von "Flachen fur die Land-
wirtschaft" und Sondergebiet "Tourismus und Fremdenbeherbergung" in Zu-
kunft als Wohnbauflachen dargestellt.

4.1.1.2 Der Anderungsbereich liegt am sudostlichen Siedlungsrand des Hauptortes
Seeg und besteht aus Grunland. Es befindet sich sudostlich der ,,Bahnhof-
straBe". Im Norden des Gebietes verlauft ein Schotterweg, und es grenzt dort
an bestehende Bebauung an. Das Gelande fallt leicht nach Osten bzw. Sud-
osten ab. Im ostlichen Bereich des Anderungsbereich verlauft eine Hangkante
mit einem Gefalle von etwa 9 Metern uber eine Distanz von rund 50 Metern.
Im Suden und Westen wird das Plangebiet van landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflachen begrenzt.

4.1.1.3 Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der planungsrechtlichen Vor-
bereitung der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ausweisung eines
Wohngebietes zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolke-
rung sowie des Wohnraumbedarfs aufgrund von Wanderungsgewinnen

4.1.1.4 Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungspla-
nes "BahnhofstraBe Sudost" 1st eine Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufuhren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

4.1.1.5 Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich der Anderung) betragt ins-
gesamt etwa 0,96 ha.

4.1.1.6 Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine de-
taillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung durchgefuhrt.

0

0

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs.4 sowie §2a BauGB)

4.1.2.1 Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgau sind verbindliche
Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grunzuge,
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0

0

0

0

0

0

0

schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst- Oder Wasserwirt-
schaft) nicht beruhrt. Die Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sons-
tigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

4.1.2.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (rechtsgultig mit
25.11.2013, redaktionell geandert am 24.02.2014):

Der Anderungsbereich 1st im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (Gemeinde
Seeg Fortschreibung des Flachennutzungsplans in der Ortslage) derVerwal-
tungsgemeinschaft Seeg als Sd "Sonderbauflache fur Tourismus- Fremden-
beherbergung" und "Flache der Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Dar-
stellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht ubereinstimmen, erfolgt
die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
(gem.§8Abs.3 BauGB).

Die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes
werden durch den Bebauungsplan nicht umgesetzt. Im Bereich der Eingru-
nung sowie der Abgrenzung der uberbaubaren Flachen weicht der Bebau-
ungsplan von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab. Die Eingrunung
verschiebt sich welter nach Osten und verringert sich in der Ausdehnung. Eine
Anderung des Landschaftsplans 1st erforderlich. Diese erfolgt im Zusammen-
hang mit der Anderung des Flachennutzungsplans.

4.1.2.3 Natura2000-Gebiete (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.b BauGB):

Sudostlich sowie ostlich des Plangebietes in etwa 300m, befinden sich die
Teilflachen 2 des FFH-Gebietes Sulzschneider Moore" (Nr. 8329-303). Hier-
bei handelt es sich um ein nahezu unerschlossenes, ungestortes und moorty-
pologisch reichhaltigstes Moorgebiet. Aufgrund der Lage des Plangebietes im
Bebauten Kontext des Ortes Seeg sowie der teilweise dazwischen liegenden
Bebauung sind nachteilige Auswirkungen auszuschlieBen.

4.1.2.4 Weitere Schutzgebiete/Biotope:

- Sudlich in etwa 260m Entfernung befindet sich die Teilflache 11 des Bio-
tops GroBer Moorkomplex sudostl. Seeg ("Kleinmosel", "Im GroBen Moos"
und "Langmoos")" (Nr. 8329-0116).

- Ebenfalls sudlich, in rund 280m Entfernung, befinden sich weitere Biotope
("Nasswiesen Buigen, Riedegg, Bichelfeld" Nr. 8329-0116; "Sulzschneider
Moore" Nr. 8329-303).

- Wasserschutzgebiete sind van der Planung nicht betroffen.

4.1.2.5 Biotopverbund:

Beim Anderungsbereich handelt es sich derzeit urn Wirtschaftsgrunland. Ge-
holze kommen auf der Flache nur vereinzelt nicht vor. Artenschutzrechtlich
relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu er-
warten, da die Wiese westlich, nordlich und ostlich von Bebauung umgeben
und nutzungsbedingt in Bezug auf die Flora eher artenarm 1st (schnittvertrag-
liche Arten des Wirtschaftsgrunlands). Zudem 1st eine Vernetzung ausgehend
aus dem Anderungsbereich durch die umliegenden Verkehrswege (Bahn und
KreisstraBe) nicht zu erwarten.
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4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprufung nach §2 Abs.4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§2 Abs.4 sowie §2a BauGB)

4.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§2aBauGB)

4.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und derVernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie dasVorkom-
men geschutzter Oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

- Beim Anderungsbereich handelt es sich urn intensiv genutztes Grunland mit
geringer Artenvielfalt. Im Nordosten befindet sich die "BahnhofstraBe", an
dem ein FuB und Radweg verlauft und Baume am StraBenrand vorhanden
sind. Im Norden verlauft auBerdem ein geschotterter Wirtschaftsweg. Im
Westen des Plangebietes befindet sich in etwa 200 m Entfernung die Bahn-
linie "Marktoberdorf-Fussen".

- Die Anderung grenzt an den Siedlungsrand des Hauptortes Seeg an. In der
angrenzenden Wohnbebauung und den privaten Garten sind siedlungsty-
pische (storungstolerante) Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsauger) und V6-
gel zu erwarten

- Das uberplante Gebiet 1st im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere we-
gen der zahlreichen benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (Auto-
bahn und KreisstraBe im Westen, KreisstraBe mit Radweg im Suden, Eisen-
bahnlinie welter westlich).

- Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht
durchgefuhrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen
(Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschutzte Arten, lokal Oder regional
bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der
o.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen
auch nicht zu erwarten sind. Insbesondere kann auch ein Vorkommen der
streng geschutzten Zauneidechsen aufgrund fehlender Habitatstrukturen
und der intensiven Bewirtschaftung ausgeschlossen werden.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
furdas Schutzgut zu.

4.2.1.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur naturliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fur eine Bebauung bewertet.
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Das Plangebiet der Anderung gehort geologisch betrachtet zur Jungmora-
nen-Landschaft (wurmzeitlich) mit Endmoranenzugen (z. T. mit VorstoB-
schottern). Aus den anstehenden schluffigen Kiesen und Sanden der Wur-
meiszeit haben sich vorherrschend Braunerden, gering verbreitet Para-
braunerden aus kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht Oder Jungmorane) uber
Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt) ent-
wickelt. Die Boden sind zum GroBteil unversiegelt, aberdeutlich anthropo-
gen uberpragt (groBflachig in geringem Umfang Verdichtung durch Befah-
rung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von Dunger und evtl. Pflanzen-
schutzmitteln). Aufgrund der derzeitigen Wiesennutzung konnen die vor-
kommenden Boden in den unversiegelten Bereichen ihre Funktion als Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe
noch weitestgehend unbeeintrachtigt erfullen.
Die naturlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermogen (bei
Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der
Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass dieses Vermogen in sei-
ner Funktion moglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Ruckhaltevermogen des Bodens fur Schwermetalle, de-
ren Eintrage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein
konnen, wird mit Wertklasse 4 als hoch bewertet.

Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bo-
dens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunk-
tion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vor-
behalten bleiben. GemaB der Reichsbodenschatzung wurde fur den
im Plangebiet anstehenden Boden eine Grunlandzahl von 57 ermit-
telt, was nach der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren
Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.

Da in der Region der GroBteil der Boden ahnliche Grunlandzahlen
aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die Ertragsfahig-
keit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflan-
zengesellschaften. Da die Grunlandzahl mit 57 und somit auch die
naturliche Ertragsfahigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht
des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit
ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemeinschaften
anzutreffen bzw. Standorte fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die naturliche Ve-
getation kann jedoch nur expertengestutzt erfolgen.

Insgesamt ergibt sich daraus eine Gesamtbewertung von "hoch".
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- Den Boden im Anderungsbereich kommt keine besondere Bedeutung als
natur- Oder kulturgeschichtliches Archiv zu. Geotope kommen im Plange-
biet nicht vor.

- Die Boden im Anderungsbereich werden auf einer Flache von etwa 0,95 ha
landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund des guten Flachenzuschnitts und der
hohen Ertragsfahigkeit handelt es sich urn wichtige Ertragsstandorte.

- Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

4.2.1.3 Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgute und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie - abgeleitet aus den genannten Kriterien - die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben. Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Ver-
sorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung van Abwassern,
die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell
auftretendes Hangwasser Oder hlochwasser von angrenzenden Gewassern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

- Oberflachengewasser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

- Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhaltnisse liegen keine
Informationen vor. Aufgrund van benachbarten Bauvorhaben aus der jun-
geren Zeit istjedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflachennah an-
stehendem Grundwasser zu rechnen ist.

- Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Die Gemeinde verfugt uber
ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser sowie eine Anbindung zur
Trinkwasserversorgung. Die Trinkwasserversorgung fur den Ortskern von
Seeg basiert auf dem Wasserschutzgebiet Seeg/Wiesleuten, das sich ost-
lich des Ortsbereiches befindet. Tragerschaft hierfur hat die Gemeinde, die
die Versorgungsanlage betreibt.

- Nach Daten des "UmweltAtlas Bayern" befinden sich im Plangebiet FlieB-
wege von wildabflieBendem Wasser. Die potenziellen FlieBwege bei Stark-
regen verlaufen entlang den Bahngleisen und der BahnhofstraBe ostlich am
Plangebiet hin zu den Sulzschneider Mooren.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

4.2.1.4 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

- Der Anderungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der
Alpen. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.486 mm
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hoch. Da das Gebiet auf einer h^ohe zwischen 820 m u. NN und 830 m u.
NN liegt, fallt ein Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmitteltem-
peratur 1st niedrig und betragt etwa 7,2°C. Der Fohn, der als Fallwind van
den Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen
herantragen.

- Beim zu andemden Bereich handelt es sich um eine unbebaute Freiflache
am Ortsrand von Seeg. Die offenen Flachen des Anderungsbereich dienen
uneingeschrankt der lokalen Kaltluftproduktion. Demnach liegen aktuell
keine kleinklimatische Belastung durch Warmeabstrahlung vor. Kaltluft
flieBt aufgrund der topografischen Lage in Richtung Suden ab. Da die um-
liegende Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhauser
mit Garten), kommt der Flache keine besondere kleinklimatische Bedeu-
tung zu.

- Durch die aktuell landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsbereiches
kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu belastigenden Ge-
ruchs- Oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flussigdung
Oder Pflanzenschutzmitteln).

- Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

4.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

- Die Gemeinde Seeg liegt im "voralpinen Moor- und Hugelland" und gehort
zur Haupteinheit der "Lech-Vorberge." Das wurmzeitliche Moranenmaterial
uberdeckt den tertiaren Untergrund der Landschaft. Zahlreiche Seen (eis-
zeitliche Becken) in der Region zeugen vom pragenden Einfluss des wur-
meiszeitlichen Lechgletschers.

- Das Landschaftsbild in der Gemeinde zeichnet sich uberwiegend durch
eine uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung als Grunland, zahlreiche
Seen und Weiher sowie bei knapp 3.000 Einwohner und 49 Ortsteilen
hauptsachlich kleine Ortschaften/Weiler aus.

- Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich urn eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache in sudostlicher Ortsrandlage des Hauptortes
Seeg.

- Der Anderungsbereich grenzt im Norden an bestehende Bebauung an, ist
von den anderen Richtungen aus der freien Landschaft her einsehbar. Das
Gelande fallt in Richtung Osten bzw. Sudosten ab. Im ostlichen Bereich des
Anderungsbereich verlauft eine Hangkante mit einem Gefalle von etwa
9 Metern uber eine Distanz von rund 50 Metern. Neben der ansprechenden
Topografie sind im Plangebiet keine weiteren landschaftsasthetisch hoch-
wertigen Elemente vorhanden. Der Ortsrand ist bislang nicht eingegrunt;
lediglich die Bepflanzungen der Nachbargrundstucke tragen zu einer lu-
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ckenhaften und teilweise nicht standortgerechten Begrunung bei. Hinge-
gen wirken die relativ neu gepflanzten Alleebaume entlang der Bahnhof-
straBe fur den Standort deutlich aufwertend.

- Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
furdas Schutzgut zu.

4.2.1.6 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

- Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Die hochwertigen
Ertragsflachen haben eine hohe Bedeutung fur die Sicherung und Entwick-
lung der naturlichen Lebensgrundlagen.

- Nordostlich des Anderungsbereiches verlauft entlang der BahnhofstraBe
ein FuB- und Radweg. Dieser wird voraussichtlich nicht nur van der ortsan-
sassigen Bevolkerung genutzt, sondern auch van saisonal auftretenden
touristischen Besuchern.

- AuBerhalb der Anderung, in 200m Entfernung westlich verlauft die Bahnli-
nie "Marktoberdorf - Fussen", Verkehrslarmemissionen reichen aufgrund
der Entfernung nicht bis in den Anderungsbereich.

- Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
furdas Schutzgut zu.

4.2.1.7 Schutzgut Kulturguter (§ 1 Abs.6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

- Es befinden sich keine Kulturguter Oder Baudenkmaler im zu andernden
Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler
im Wirkbereich der Planung.

- Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

4.2.1.8 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

- Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme Oder Strom aus alternativen Energiequellen.

- Laut Energieatlas Bayern (stand 2010) betragt die mittlere jahrliche Glo-
balstrahlung 1150-1164 kWh/m2. Bel einer mittleren Sonnenscheindauer
von 1750-17993tunden pro Jahr sind die Voraussetzungen fur die Gewin-
nung von Solarenergie gut.

- Laut Energieatlas Bayern 1st der Bau einer Erdwarmesondenalage sowie
Erdwarmekollektoranlagen innerhalb des Plangebietes moglich. Der Bau ei-
ner Grundwasserwarmepumpenanlage ist nach derzeitigem Kenntnisstand
moglich, bedarf aber einer Einzelfallprufung durch die Fachbehorde.

4.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.
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4.2.2 Ubersicht uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)

4.2.2.1 Bei Nichtdurchfuhrung der Anderung bleibt das intensiv genutzte Grunland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es 1st keine Veranderung der vor-
kommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat un-
verandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unver-
andert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturguter ergeben sich keine Verande-
rungen. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine zusatzlichen Energie-
quellen notig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verande-
rung.

4.2.2.2 Unabhangig davon konnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) Oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur schwer Oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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4.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und cAnlage zu §2Abs.4 und §2a BauGB)

4.2.3.1 Grundsatzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des §30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich daher keinerlei Veranderungen fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild. Bel den nachfolgenden Prognosen uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und bei
Nichtdurchfuhrung der Planung wird jedoch von einer spateren Bebauung
durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kon-
nen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
getroffenen Vorgaben berucksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art
der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.
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4.2.3.2 Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst.a BauGB):

- Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrunlandes vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die geplante Bebauung und die damit ein-
hergehende Versiegelung verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist
nicht mit der Zerschneidung van Lebensraumen zu rechnen.

- Der Anderungsbereich kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen.
Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch
und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kul-
turfolger und Ubiquisten van den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der
Lebensraume wird sich erhohen (Garten, StraBenbegleitgrun, teilversie-
gelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume
wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit
nach durch hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus natur-
schutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebens-
raume keinen Raum.

- Fur die geplante ErschlieBung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
entfallt im Bereich der Anbindung an die BahnhofstraBe voraussichtlich ein
Baum.

- Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgru-
nung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet kann im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung das AusmaB des Lebensraumverlustes redu-
ziert werden. Daher werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen getroffen:

- Entlang der Hangkante 1st eine Ortsrandeingrunung geplant. Auf den priva-
ten Baugrundstucken ist eine Mindestzahl (300m2-Regel) von Baumen zu
pflanzen, urn die Durchgrunung und damit auch den Lebensraumwert des
Baugebietes zu verbessern. Fur die Pflanzung van Baumen und Strauchern
sind standortgerechte heimische Geholze zu verwenden. Dies verbessert
das Lebensraum-Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vogel, denn
einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre
Verwendung dient daher auch der Erhaltung Oder Verbesserung des Le-
bensraumes fur Kleinlebewesen.

- Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbe-
leuchtung nur Leuchtentypen mit einer Farbtemperatur geringer als 2.700 K
(z.B. Natriumdampf- Oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkt-
hohe von 4,50m verwendet werden durfen, deren Gehause eine Betriebs-
temperatur von maximal 40°C erreicht. Mauern mit einer Hohe von mehr
als 0,25m und Stutzkonstruktionen mit mehr als 08m sind unzulassig, urn
die Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinlebewesen zu erhalten und Zer-
schneidungseffekte zu verhindern.

- Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittler Eingriff in das Schutzgut.
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4.2.3.3 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

- Besonders durch die Hanglage sind Bauvorhaben mit teilweise erheblichen
Eingriffen in den Boden verbunden, daher wird empfohlen bereits zu Beginn
der Planung ein Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzept zu erstellen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollte zumindest fur die Er-
schlieBung eine Baugrunduntersuchung durgefuhrt werden.

- Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Tell der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der Hanglage kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschuttungen, was eine Veranderung
des ursprunglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise
zu Bodenverdichtungen fuhrt. Die durch die geplanten Baukorperund Ver-
kehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der
vorkommenden Boden. Im Bereich der geplanten Baukorper kommt es zu
einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten Bereichen
kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den. Bel einer auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten
GRZ van 0,4 konnen inkl. der Uberschreitungsmoglichkeiten und der Er-
schlieBung bis zu etwa 0,67 ha des Plangebietes neu versiegelt warden.

- Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung van etwa 0,96 ha betroffen.

- Wird der Ausgleich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung uber den
Kauf van bereits bestehender OkokontomaBnahmen abgedeckt, kann der
Flachenverbrauch von aktuell landwirtschaftlich genutzten Ertragsflachen
minimjert werden.

- Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die entstehenden Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Daher werden im parallel
aufgestellten Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

- Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasser-
durchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben, urn dieVersie-
gelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer Oder
Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlags-
wasser in Beruhrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten
Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

- Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.
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4.2.3.4 Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

- Die geplante Wohnbebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes
zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneu-
bildungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Bei einem hohen
Versiegelungsgrad sind die Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollte ein Entwasserungskon-
zept werden.

- Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt
und der Klaranlage zugeleitet. Das anfallende Schmutzwasser wird der ge-
meindlichen Klaranlage zugefuhrt.

- Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

- Nach Daten des "UmweltAtlas Bayern" befinden sich im Plangebiet FlieB-
wege van wildabflieBendem Wasser. Die potenziellen FlieBwege bei Stark-
regen verlaufen entlang den Bahngleisen und der BahnhofstraBe ostlich am
Plangebiet hin zu den Sulzschneider Mooren. Eine Beeintrachtigung dieser
ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten, da die FlieBpfade am
HangfuB auBerhalb desAnderungsbereich verlaufen.

- Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die entstehenden Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Daher werden im pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

- Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zulassig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens so weit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer Oder Blei werden nur mit Schutzbe-
schichtung zugelassen, urn das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schutzen. Das auf den Dach- und Hofflachen der privaten Baugrundstucke
anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soil, soweit dies auf
Grund der Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grundstuck uber die
belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den
Untergrund zu versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser uber
Sickerschachte 1st nicht zulassig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das
unumgangliche MaB zu beschranken.

Nach Betrachtung derVermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein mittler bis hohen Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabegg Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

- Bei der Bebauung der bisher offenen Flachen wird die Kaltluftentstehung
im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenflachen be-
schrankt. Aufgrund der geringen Anzahl an Baukorpern und der auf Ebene
der verbindlicheren Bauleitplanung geplanten Grunflache mit Baumen und
Strauchern im Osten und Suden entstehen fur das Schutzgut Klima/Luft
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keine wesentliche Beeintrachtigung. Auch der Verlust eines jungen bis mit-
telalten Geholzes hat keine signifikanten Auswirkungen auf das Schutzgut
und wird durch die Pflanzung der Hecke kompensiert. Durch die uberwie-
gende Versiegelung wird dennoch die lokale Warmeabstrahlung beguns-
tigt, die Verdunstung 1st eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermi-
sche Belastung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

- Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten. Eine geringfugige Erhohung der Vorbelastung umlie-
gender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch moglich.

- Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhohten COz-AusstoB. Insge-
samt sind van dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
werden sich bei Durchfuhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Urn die Emission van
Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Energieeffizi-
enz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zuruckge-
griffen werden.

- Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
1st derzeit nicht erkennbar.

- Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen Oder zu Staubeintragen
fuhren.

4.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

- Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, well die Blickbeziehungen in Richtung der Alpen durch die
geplante Wohnbebauung u.a. fur die Anlieger eingeschrankt werden. Zu-
dem wirkt die Verlagerung des Ortsrandes hin zur Handkante eine gewisse
Fernwirkung der geplanten Bebauung.

- Durch die auf der verbindlichen Bauleitplanung getroffenen Festsetzungen
wird sichergestellt, dass die Bebauung locker erfolgt (niedrige GRZ und of-
fene Bauweise) und eine ausreichende Durchgrunung hergestellt wird
(Pflanzgebote). Urn den storenden Einfluss der zukunftigen Baukorper auf
das Landschaftsbild moglichst gering zu halten, wird im Osten und Suden
eine mehrreihige Heckenpflanzung als Ortsrandeingrunung festgesetzt. Die
festgesetzte Pflanzliste tragt dazu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes
zu schutzen und mit Hilfe landschaftstypischer Geholzarten eine Anbin-
dung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck
werden zusatzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Be-
reichen, die an offentliche Flachen anschlieBen ausschlieBlich Laubgeholze
zugelassen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strau-
chern wird nur auf max. 10% der Grundstucksflache zugelassen, um die
privaten Grunflachen sowie die Wohn- und Nutzgarten moglichst naturnah
zu gestalten.

- Durch die Regelung, dass mit Kies, Schotter Oder Steinen bedeckte Freifla-
chen einen Pflanzenbedeckungsgrad von mind. 90% aufweisen mussen,
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werden Schottergarten, die den Eindruck einer fast vollstandigen Versie-
gelung erwecken, vermieden. Stattdessen wird eine landschaftsgerechte
und naturnahe Gestaltung der Garten gefordert. Eine starkere Begrunung
der Freiflachen ist sowohl aus Grunden des Natur- und Artenschutzes als
auch fur das innerortliche Kleinklima vorteilhaft. Durch die getroffene Ein-
schrankung sind anspruchsvolle und modeme Freiflachengestaltungen,
wie z.B. Steingarten, grundsatzlich moglich, wahrend gleichzeitig ein gefal-
ligeres optisches Erscheinungsbild sichergestellt wird.

- Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.7 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

- Die bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden im Zuge
der Planung aufgegeben und fur die Schaffung neuen Wohnraums in An-
spruch genommen. Durch eine Ausgleichsdeckung uber bereits bestehen-
den MaBnahmen aus einem Okokonto verringert sich der Bedarf an aktiv
landwirtschaftlich genutzten Ertragsflachen. Die Einschrankungen der ort-
lichen Landwirtschaft werden damit verringert.

- Der nordlich gelegene Wirtschaftsweg innerhalb des Plangebiets bleibt er-
halten. Die Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit des landschaftlichen Um-
felds wird durch die vorgesehenen Baukorper lediglich geringfugig beein-
trachtigt.

- Die Bedeutung des Gebiets fur die wohnungsnahe Erholung wird durch die
Anlage attraktiver Grunstrukturen im Rahmen van Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen gesteigert. Hierzu zahlt insbesondere die Pflanzung
van Geholzen und Feldhecken entlang der Hangkante.

- Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.8 Schutzgut Kulturguter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Da im Anderungsbereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere be! Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grundung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Ostall-
gau unverzuglich zu benachrichtigen.

4.2.3.9 Art und Menge an Emissionen van Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr. 2b Buchstabecc Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

- In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeiastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Geruche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbei-
ten, die zudem vorwiegend Oder ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb
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des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu
erwarten.

- Durch die nachtliche Beleuchtung des Wohngebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Urn die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
sollte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Festsetzung zu den
zulassigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe be-
grenzte Leuchtkorper) getroffen werden. Zudem sind Einschrankungen fur
die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es
zu einer Beeintrachtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsas-
thetischen Situation Oder lichtempfindlicher Tierarten kommt festzusetzen.

- Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme Oder Strahlung
sind aufgrund der Art der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu
erwarten.

- Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Geruche, Erschutterungen Oder Strahlungen in prufungsrele-
vantem Umfang auftreten.

- In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o. g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs.4 und§2a BauGB):

- Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgemaB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt uber
den Landkreis Ostallgau.

- Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabegg
Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

- Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit 01 und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

- Fur die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
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Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten
sind.

4.2.3.12 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe Oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle Oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs.4 und§2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe Oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen
abzusehen.

4.2.3.13 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung van Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen konnen auf umwettschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann be! Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

- Aufgrund der Topografie 1st die Errichtung der Gebaude zur optimalen van
Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung moglich.

- Die Moglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

4.2.3.14 Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
Oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabeee Anlage
zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

- Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber
hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutz-
guter zu erwarten.

4.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura2000-Gebiete, Mensch, Kulturguter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.
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4.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

4.2.4.1 Grundsatzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des §30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bel der Abarbeitung der Eingriffsregelung konnen
lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berucksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefuhrt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen Oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

4.2.4.2 Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Grunordnung):

- Eingrunung des neuen Ortsrandes durch eine offentliche Grunflache mit
Geholzpflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten
und Lebensraume, Schutzgut Landschaftsbild)

- Durchgrunung des Gebietes durch Pflanzgebote fur den StraBenraum und
die privaten Baugrundstucke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
gut Arten und Lebensraume)

- naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerech-
ter, einheimischer Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten
und Lebensraume)

- AusschlieBliches Zulassen von Laubgeholzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

- landschaftsgerechte und natumahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

- Zulassen van Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer Oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser)

- Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)
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4.2.4.3 Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegtzum ei-
nen durch die Versiegelung von funktional wertvollen Flachen beim Schutzgut
Boden und Wasser sowie durch die Bebauung der Hangkante beim Land-
schaftsbild.

0

0

0

0

0

0

4.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

4.2.5.1 Standortalternativen:

Der Standort der Anderung ergibt sich groBtenteils aus dem aktuellen Fla-
chennutzungsplan. Es wurden keine weiteren Standorte gepruft.

4.2.5.2 Planungsalternativen:

Es wurde auf die Erarbeitung von Entwurfsalternativen verzichtet.

4.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben furschwere
Unfalle Oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB)

4.2.6.1 Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfalle Oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

4.3 Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

4.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs.4und§2a BauGB):

4.3.1.1 Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

- Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung naturlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fur Umweltschutz (2003)
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4.3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Lu-
cken Oder fehlende Kenntnisse):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung derAngaben vor.

4.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfuhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4
und §2a BauGB, §4c BauGB):

4.3.2.1 Die Gemeinde wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeignete
MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfuhrung der Planung definieren und nachfolgend umsetzen.

0

0

0

0

0

4.3.3 Zusammenfassung (Nr.3c Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

4.3.3.1 Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes "BahnhofstraBe Sudost" werden anstelle von "Flachen fur die Land-
wirtschaft" und Sondergebiet "Tourismus und Fremdenbeherbergung" in Zu-
kunft als Wohnbauflachen dargestellt. Der Bedarf an Grund und Boden (Gel-
tungsbereich der Anderung) betragt insgesamt etwa 0,96 ha.

4.3.3.2 Beim Anderungsbereich handelt es sich um Grunland am sudostlichen Sied-
lungsrand des Hauptortes Seeg. Es befindet sich sudostlich der ,,Bahnhof-
straBe". Im Norden des Gebietes verlauft ein Schotterweg, und es grenzt dort
an bestehende Bebauung an. Das Gelande fallt leicht nach Osten bzw. Sud-
osten ab. Im ostlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine Hangkante mit
einem Gefalle von etwa 9 Metern uber eine DJstanz von rund 50 Metern. Im
Suden und Westen wird das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflachen begrenzt.

4.3.3.3 Innerhalb sowie im raumlich-funktionalen Umfeld des Anderungsbereiches
befinden sich keine Schutzgebiete Oder Biotope, die durch die Planung beein-
trachtigt werden.

4.3.3.4 Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegtzum ei-
nen durch die Versiegelung van funktional wertvollen Flachen beim Schutzgut
Boden und Wasser sowie durch die Bebauung der Hangkante beim Land-
schaftsbild.

4.3.3.5 Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachljcher Ausgleichsflachen und -
maBnahmen bzw. Zuweisung van OkokontomaBnahmen erfolgen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung

4.3.3.6 Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.
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4.3.3.7 Fur die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierig-
keiten vor.

4.3.4 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.Sd Anlage zu §2 Abs.4 und
§2aBauGB):

4.3.4.1 Allgemeine Quellen:

- Fachgesetze siehe Abschnittl "Rechtsgrundlagen"

- Regionalplan der Region Allgau

- Klimadaten van climate-data.org

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

- BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

- UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

4.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

- Luftbilder (Google, Gemeinde Seeg)

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Seeg

- Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

- Schriftliche Stellungnahmen zur fruhzeitigen Behordenunterrichtung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB van Ende November 2025 bis Anfang Januar 2026 mit
Auflistung der umweltbezogenen Stellungnahmen des Amtes fur Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Kaufbeuren (mit Ablehnung der
Planung aufgrund der Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten, zur Verkleinerung der
SchlaggroBe und zu einem sehr ungunstigen Flachenzuschnitt, Vorschlag
der Anderung der 0 1 "Tourismus und Fremdenbeherbergung" in ,,Flachen
fur die Landwirtschaft"); dem Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu Altlas-
ten, wild abflieBendem Wasser, Gewasserschutz, vorsorgendem Boden-
schutz), dem Bayerischem Landesamt fur Denkmalpflege (mit Hinweisen
zu Bodendenkmalpflegerische Belangen, allgemein zu Bodendenkmah-
lern); des Kreisheimatpfleger Ostallgau (zur Historie der Ortsteile Ried und
Riedegg), des Landratsamt Ostallgau - Staatliches Bauamt (zum Bedarfs-
nachweis fur ein zusatzliches Wohngebiet, Freihaltung der Hangkante von
Bebauung und Bepflanzung, zur Lage der neuen Ortsrandeingrunung, dem
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden) -Untere Bodenschutzbehorde
(zu Altlasten und h-linweisen zum Bodenschutz) - Untere Naturschutzbe-
horde (zu Schutzgebieten, zum ggf. Vorkommen van Zauneidechsen, zu
Rodungszeiten) - Untere Wasserrechtsbehorde (zu potenzieller FlieBweg
fur Niederschlagswasser bei Starkregen und Wasserschutzgebieten); der
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Regierung van Schwaben (zur Prufung vorhandener Flachenpotenzialen im
Gemeindegebiet und zum Bedarf)

Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH & Co. KG vom Februar
2026 (Im vorliegenden Gutachten werden die zur Baugrunduntersuchung
durchgefuhrten Feldarbeiten und Laboruntersuchungen dokumentiert und
die Ergebnisse dargestellt und bewertet. Im Einzelnen werden die Ejgen-
schaften des Baugmnds im Hinblick auf den StraBen-, Kanal- und Wasser-
leitungsbau, die Versickerungsfahigkeit van Regenwasser sowie die um-
welttechnische Einstufung des Aushubmaterials untersucht)
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4 Begrundung - Sonstiges

0

0

0

0

4.4 Umsetzung der Planung

4.4.1 Wesentliche Auswirkungen

4.4.1.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GroBe der zu bebauenden Flachen nicht erkennbar.

4.5 ErschlieBungsrelevante Daten

4.5.1 Kennwerte

4.5.1.1 Flache des Geltungsbereiches: 0,99 ha

Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung

Sonderbauflache

Sonderbauflache

Eingrunung

Eingrunung

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fur die Landwirtschaft

Wohnbauflache

Grunflache

Wohnbauflache

Eingrunung

Wohnbauflache

Eingrunung

Flache in ha

0.60ha

0,01 ha

0,06 ha

0.02ha

0,16 ha

0,15 ha

0

0

4.5.2 ErschlieBung

4.5.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Gemeinde Seeg

4.5.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeinde Seeg

4.5.2.3 Stromversorgung durch Anschluss an: EWR Reutte in Fussen

4.5.2.4 Mullentsorgung durch: Landratsamt Ostallgau in Marktoberdorf

0
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5 Begrundung - Bilddokumentation
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Blick von Nordostes von
der "BahnhofstraBe" auf
das Plangebiet. Der be-
stehende Feldweg wird
im Zugeder Planung als
ErschlieBungsstraBe
ausgebaut.

Blick van Osten auf das
Plangebiet.
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Blick van Sudosten auf
das Plangebiet. Im Vor-
dergrund 1st das sudlich
angrenzende Bestands-
gebaude zu sehen.
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6 Verfahrensvermerke

6.1 Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der GemeinderatssJtzung
vom 16.06.2025. Der Beschluss wurde am 24.06.2025 ortsublich bekannt ge-
macht.

0

0

0

0

0

6.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung fand in der Zeit vom
01.12.2025 bis 09.01.2026 statt (gem. §3 Abs.1 BauGB).
Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom 06.03.2026 bis
07.04.2026 (Billigungsbeschluss vom 02.02.2026; Entwurfsfassung vom
26.01.2026; Bekanntmachung am 05.03.2026) statt (genn. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen wurden mit veroffentlicht.

6.3 Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange warden im Rahmen
einer schriftlichen fruhzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
21.11.2025 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmeneingeholt (gem.§4Abs.2BauGB).Siewurden mit Schreiben vom
05.03.2026 (Entwurfsfassung vom 26.01.2026; Billigungsbeschluss vom
02.02.2026) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6.4 Feststellungsbeschluss (gem. §2 Abs.1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
30.04.2026 uber die Entwurfsfassung vom 26.01.20;
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Genehmigung (gem.§6 Abs.1 und 4 BauGB)

Das Landratsamt Ostallgau hat die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich des Bebauungsplanes "BahnhofstraBe Sudost" mit Bescheid vom

.Q?^.P5...^^.......,AktenzeJchen^<5p.;-..??.(.ZS:........... ge{n. §6 Abs.1
und 4 BauGB genehmigt.

Seeg, den .....^...C.S..
H^VAo'ocyA^

© •:•'...
^ S£

& -^\
:^ :^-t^ •-.•%? < .^

,G....^..../^J."%w.
"'C€A-1?

v'» n.
>'

•<
^^•t^.
^(Loronz Schnattcr^r, 1. Durgcrmoio

<^
Rechtswirksamkeit (gem. §6 Abs.^ ^uG'B)

Ulrich Maria
Regisrungsdirektor

Die Erteilung der Genehmigung wurde am ................................. ortsublich be-
kannt gemacht. Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Be-
bauungsplanes "BahnhofstraBe Sud-Ost" ist damit recht^wirksam. Erwird mit
der Begrundung furjede Person zur Einsicht beFei-tge^faljten^JJ.be-i-^ep^lnhc
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

S 8, Aug. 2026
Seeg,den

"oTSnz Schnatterer, 1. Burgermeis-
ter)
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Entwurf aufgestellt am: 26.01.2026

Planungsteam Sieber Consult GmbH, LJndau(B)/Weingarten:

Projektleitung

Stadtplanung

Landschaftsplanung

C. Berberich

L. Heumos

C. Beyrer

0
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0

Verfasser:

^̂c'^^^^^................

(i.A. Christopher Berberich)

Sieber Consult GmbH, Lindau(B)/Weingar-
ten

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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