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1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch
0

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.I S. 3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 I Nr.348)

1.2 Baunutzungsverord-
nung

0

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.I S. 3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

1.3 Planzeichenverord-

nung

0

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr. 189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

0

1.4 Bayerische
Bauordnung

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2025 (GVBI. S. 657), durch Gesetz
vom 23.12.2025 (GVBI. S. 667) und durch Gesetz
vom 23.12.2025 (GVBI. S. 699)

0 1.5 Gemeindeordnung
fur den Freistaat
Bayern

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2025 (GVBI. S. 637)

0
1.6 Bundesnaturschutz-

gesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)

1.7 Bayerisches
Naturschutzgesetz

0

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI.
S. 254)

0
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0

2 Festsetzungen (PF) mit Zeichenerklarung

0
2.1 | Ea;a3»ffi^'S:':1;v'[:

^•.^ WA
ISaiSS«:AgiS.;..s.'.1:.

Allgemeines Wohngebiet (zulassige Art der bauli-
chen Nutzung)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

allgemein zulassig

0

0

0

0

0

0

(2)1.Wohngebaude

(2) 2. die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden hlandwerksbetriebe

(2) S.Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

(3) 1. Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

(3) 2. sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe

(3) 3. Anlagen fur Verwaltungen

(3) 4. Gartenbaubetriebe

(3)5.Tankstellen

Einzelne Ladesaulen oder Sammella-

destationen fur Elektrofahrzeuge
(sag. Elektrotankstellen) als sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe (§1

Abs.9BauNVO)

ausnahmsweise

zulassig

nichtzulassig

D

D

D

D

D

D

D

D
D

D

D

D

^
B
^
D

Wohngebaude sind ausschlieBlich mit Wohnungen
zum Dauerwohnen fur Personen, die auf Dauer den
Schwerpunkt der Lebensbeziehungen in der Ge-
meinde Seeg haben, zulassig. Eine dauerwohnliche
Nutzung liegt vor, wenn mindestens einer der Be-
wohner der Wohnung dort zulassigerweise seine
Hauptwohnung im Sinne van §21 Abs.2 in Verbin-
dung mit §22 Bundesmeldegesetz begrundet hat.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 5 BauNVO; § 1 Abs. 6
BauNVO; §4 BauNVO; Nr. 1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

0
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2.2 GRZ 0,40 Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr. 1 und §19 Abs.1
BauNVO; Nr.2.5.PlanZV)

0
2.3 Uberschreitung der

maximal zulassigen
Grundflache

0

0

0

2.4 GH ....mu.NHN

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50%) urn weitere 50%, jedoch
hochstens bis zu einer Grundflachenzahl van
0,80,uberschritten werden, sofem es sich bei der zu-
letzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich um
folgende Anlagen handelt:

- nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

- Nebenanlagen, die keine Gebaude Oder Gebaude-
teile sind im Sinne des §14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstuck lediglich unter-
baut wird

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehohe iiber
NHN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr. 4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

0

2.5 WH....mu.NHN

0

2.6 MaBgabenzurEr-
mittlung der Gebau-
dehohe (GH u. NHN
undWHii.NHN)

0

0

Maximal zulassige Wandhohe uber NHN

(§9Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehohen gelten fur
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Ab-
wehr gegen Wettereinflusse erforderlich sind (z. B.
Dach einschlieBlich Dachuberstande) sowiefurAnla-
gen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme, Elekt-
rizitat).

Die GH u. NHN wird an der hochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen.

Die WH u. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Brustungen Oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie

0 Seite 5
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0

0

0

nicht uberwiegend transparent ausgefuhrt sind (z. B.
dunne Gitterstabe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von Au-
Benwanden bleibt eine Uberschreitung der WH u.
NHN unberucksichtigt, sofern diese Abschnitte zum
Gebaude hin zuruckspringen. Untergeordnet sind
diese Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25 %
der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkan-
ten der sich gegenuberliegenden h-lauswande, ein-
nehmen. Uberschreitungen der WH u. NHN durch
Bauteile wie Zwerchgiebel Oder Widerkehre bleiben
unberucksichtigt.

Bei Gebauden, die im Bereich van zwei verschiede-
nen derjeweiligen Festsetzungen zur Gebaudehohe
liegen (durch Nutzungskette getrennt) ist entspre-
chend der Lage des Gebaudes zu interpolieren.

(§9Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO)

2.7 0

0

Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1.
PlanZV)

2.8
ED

0

Nur Einzel- und/oder Doppelhauser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.4.
PlanZV)

2.9
Q

r~'~"
I-.-.-.

•-1 Baugrenze (uberbaubare Grundstucksflache fur
Hauptgebaude);

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr.3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

0 2.10 Nebenanlagen und
sonstige bauliche
Anlagen in den pri-
vaten Grundstiicken

0

In den Baugebieten sind die gemaB §14 BauNVO zu-
lassigen Nebenanlagen, und nicht uberdachte Stell-
platze und Garagen auch auBerhalb der uberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO; §1
Abs.6i.V.m.Abs.9BauNVO)

0 Seite 6
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2.11 E 3/D 2 Wo

<~1

0

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden; die Differenzierung nach Bauweise bzw.
Zuordnung ist wie folgt bestimmt:

— E 3 als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als
Wohngebaude)

- D 2 als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaus-
halfte(alsWohngebaude)

(§9Abs.1 Nr.GBauGB)

2.12

0

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.13

0

0

Verkehrsflachen als Begleitflache; fur StraBenbe-
gleitgmn, Stellplatze, Randflachen (z.B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster etc.), die straBenverkehrsrechtli-
che Zuordnung entspricht den jeweils angrenzenden
Verkehrsflachen (z.B. bei verkehrsberuhigter Zone).

In den Bereichen, die fur Grundstuckszufahrten er-
forderlich sind, konnen diese Flachen unterbrochen
und befestigt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.14

0

L4.75 StraBenbegrenzungsIinie mit BemaBung fur das
Regelprofil; auBere Umgrenzung aller Verkehrsfla-
chen (BemaBung beispielhaft aus der Planzeich-
nung).
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

0
2.15 Unterirdische Bau-

weise von Nieder-
spannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in un-
terirdischer Bauweise zulassig.

(§9Abs.1 Nr.13BauGB)

0

2.16 Behandlung von Nie-
derschlagswasser in

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser van
versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen), soweit
dies auf Gmnd der Bodenbeschaffenheit moglich 1st,

0 Seite 7
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0

den privaten Grund-
stiicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
uber Niederschlags-
wasser

0

0

0

auf dem Grundstuck uber die belebte Bodenzone
(z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in
den Untergrund zu versickern. Die Versickerung van
Niederschlagswasser uber Sickerschachte ist nicht
zulassig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das
unumgangliche MaB zu beschranken.

Die Entwasserung der offentlichen StraBenflachen
erfolgt uber zwei im Plangebiet vorhandene Versi-
ckemngsmulden.

Sickerschachte und Rigolen ohne Vorreinigung wie
oben beschrieben sind unzulassig.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Beruhrung kommen (z. B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-
lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer Oder Blei unzulassig, sofern diese Oberfla-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B.
Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden.

(§9Abs.1 Nrn.14u.20BauGB)

0 2.17

0

Versickerungsbereich

In dem Bereich 1st das Regenwasser aus den offent-
lichen Verkehrsflachen zuruckzuhalten und zu versi-
ckern. Die Versickerungsmulde 1st mit einem be-
wachsenen Bodenfilter anzulegen, landschaftsge-
recht einzubinden und zu begrunen. Ein Dauerstau
ist nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr. 10.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

0 2.18

0

 4

Offentliche Griinflache als Ortsrandeingrunung. In-
nerhalb dieser Flache sind Terrassierungen, insbe-
sondere durch Stutzmauern Oder Gelandemodellie-
mngen unzulassig.

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

0

2.19 Landschaftsge-
rechte und natur-
nahe Garten, Ver-
meidung von Schot-
tergarten

Die privaten Grundstucke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-

0 Seite 8
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0

haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter Oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
van weniger als 90% aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zulassig.

(§9Abs.1 Nr.20BauGB)

0

2.20 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

0

0

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe
van 4,50m uber der Gelandeoberkante zulassig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. DieAuBenge-
hause van Leuchten durfen maximal eine Betriebs-
temperatur von 40°C erreichen

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzufuhren bzw. zu beachten.

(§9Abs.1 Nr.20BauGB)

2.21 Pflanzungeninden
privaten Grundstii-
cken

0

0

0

Pflanzungen:

- Fur die Pflanzungen in den privaten Grundstucken
sind standortgerechte, heimische Baume und
Straucher aus der u. g. Pflanzliste zu verwenden.

- Auf max. 10 % der Grundstucksflache sind auch
Straucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt
sind, zulassig (z.B. Zierstraucher, Rosenzuchtun-
gen, klimaresistente Geholzarten).

- Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 300m2 (ange-
fangene) private Grundstucksflache mindestens
ein Obstbaum Oder Strauch aus der u. g. Pflanz-
liste zu pflanzen und zu erhalten. Die Geholze sind
auf den Grundstucken jeweils in Richtung des
Ortsrandes zu pflanzen, urn die eingrunende Wir-
kung zu verstarken. Abgehende Geholze sind
durch eine entsprechende Neupflanzung zu er-
setzen.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

0

0 Seite 9
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0

- Bei der Pflanzung von Obstgeholzen ist die Ver-
ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-
onsgeregelten Nicht-Quarantaneschadorganis-
men (Pflanzenbestandeschutzverordnung - Pfl-
BestSchV) mit Ausfertigungsdatum vom
13.10.2023 zu beachten.

Festgesetzte Pflanzliste:

0 Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme

Straucher und g^yjfl^. Wuchsklassd

0

0

0

Roter Hartriegel
Gewohnlicher hlasel

Pfaffenhutchen

Gewohnlicher Liguster

Heckenkirsche

Echter Kreuzdorn

Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Roter Holunder

Schwarzer Holunder

Woliiger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

(§9Abs.1 Nr.25aBauGB)

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Rhamnus cathartica

Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Sambucus racemosa

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

0
2.22 000000

o Pflanzung o
000000

0

0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Pflanzung

Pflanzung van standortgerechten mehrreihigen Wild-
geholzhecken mit unregelmaBig buchtigen AuBen-
randern. Es sind ausschlieBlich Straucher aus der
oben festgesetzten Pflanzliste zu verwenden. In den
Randbereichen sind natumahe Heckensaume zu
entwickeln.

Zur Entwicklung einer die Bebauung eingrunenden
Hecke ist eine dreireihige Hecke mit Pflanzabstan-
den von 1,25 m bis maximal 1,75 m zu pflanzen. Dabei

0 SeitetO
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0

0

0

2.23

0

sind mind. acht verschiedene Geholzarten mit ab-
wechselnden Wuchshohen aus der o.g. Pflanzliste
zu verwenden.

Bel einem Abgang van Geholzen sind entsprechende
Ersatzpflanzungen erforderlich. Die Pflege der Ge-
holze (Ruckschnitt, auf den Stock setzen) ist aus-
schlieBlich auBerhalb der Vogelschutzzeiten zwi-
schen dem 1.10. bis 28.02. jeden Jahres zulassig. Da-
bei ist zur Wahmng des Sichtschutzes kein groBfla-
chiges Auf-den-Stock-setzen zulassig (max. 10 Me-
teram Stuck).

Eine Terrassierung bspw. durch Stutzmauer Oder Ge-
landemodellierung ist innerhalb der Pflanzung unzu-
lassig (vgl. 2.18 "Offentliche Gmnflache").
(§9Abs.1 Nr.25aBauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
chem MaB der Nutzung.

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch uber festge-
setzte Nutzungsketten hinweg.

(§9Abs.1 BauGB und§16Abs.5 BauNVO; Nr. 15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.24 EFH....mu.NHN
0

0

0

2.25

0

Erdgeschoss-FuBbodenhohe iiber NHN als Min-
destwert, gemessen an der Oberkante des Erdge-
schoss-RohfuBbodens in den maBgeblichen Teilen
des Grundrisses; der festgesetzte Wert darf aus
Grunden des Hochwasserschutzes nicht unterschrit-
ten werden.

Die Hohe samtlicher Bauteile, uber die Wasser ins
Gebaude eindringen kann, wie z.B. Licht- und Luft-
schachte, darf die festgesetzte Erdgeschoss-FuB-
bodenhohe aus Hochwasserschutzgrunden nicht
unterschreiten.

(§ 9 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "BahnhofstraBe Sudost" der Ge-
meinde Seeg.

(§9Abs.7 BauGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehePlanzeich-
nung)
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0

Zuordnung von Flachen und/oder MaBnah-
men zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs.3
BauGB an anderer Stelle gemaB §9 Abs.la
Satz2 BauGB (externe Ausgleichsflachen/-
maBnahmen)

3.1 Ausgleichsbedarf

0

0

Urn den durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff van 16.844 Wertpunkten auszugleichen, wer-
den diese aus einem Okokonto kauflich erworben
und dieser Planung zugeordnet. h-1ierfur werden
Punkte aus dem Okokonto "Greggenhofen- Solawi"
auf dem Grundstuck FI.-Nrn 860 und 896/1 (Gemar-
kung Untermaiselstein, Gemeinde Rettenberg) her-
angezogen. Die MaBnahme wurde mit Bescheid vom
11.08.2022 genehmigt. Das MaBnahmenkonzept
sieht die Entwicklung van Extensivgrunland sowie die
Pflanzung einer Streuobstwiese vor. Das Gesamt-
konzept wird durch Heckenpflanzungen abgerundet.

0
3.2 Zuordnung

0

0

Fur die erforderlichen 16.844Wertpunkte wird dem
Eingriff eine Flache van 1.831 m2 der OkokontomaB-
nahme zugewiesen. Zugewiesen wird eine Teilflache
der angelegten Streuobstwiese. In diesem Bereich
hat eine Aufwertung vom Biotoptyp G11 (Intensiv-
grunland) zu B441 (Streuobstbestande im Komplex
mit artenreichem Extensivgrunland) stattgefunden.
Dabei wurde unter Beachtung des time-lag eine Auf-
wertung von 8WP / m2 angerechnet, womit auf der
zugeordneten Flache eine Aufwertung van
14.647WP bei MaBnahmengenehmigung erfolgte.
Durch die Verzinsung gem. BayKompV §16, Abs.3
van insg. 15 % wahrend der Laufzeit von funf Jahren,
steheninsg. 16.844WPaufderzugeordnetenTeJlfla-
che zurVerfugung.

0

0
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4 Bauordnungsrechtliche
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

Vorschriften (BOV)

~) 4.1 SD/WD/MD

0

0

0

0

0

Dachformen fiir Hauptgebaude (alternativ); ent-
sprechend der in der Typenschablone vorgeschrie-
benen Liste kann unter Einhaltung der nachfolgen-
den MaBgaben gewahlt werden (ausschlieBlich):

- SD: Satteldach; zwei im Winkel van 180° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfla-
chen mit einheitlicher Dachneigung, diesich in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen (First), ein
geringfugiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachen ist zulassig, sofern die gemein-
same Firstlinie dabei fur die Gesamterscheinung
als Satteldach dominant bleibt; so genannte Krup-
pelwalme sind nicht zulassig;

- WD: Walmdach; auch Zeltdach und Kruppelwalm;
vier im Winkel von jeweils 90 ° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachflachen mit
einheitlicher Dachneigung, von denen sich genau
zwei gegenuberliegende Flachen in einer gemein-
samen Schnittlinie treffen (First), Oder alle vier in
einem gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

- MD: Mansarddach; im unteren Bereich abge-
knickte Dachflachen, sodass die untere Dachfla-
che uber eine wesentlich steilere Neigung als die
obere verfugt. Es konnen eine, zwei Oder alle 4
Dachseiten abgeknickt sein;

Die o.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur Dacher van Hauptgebauden. Sie gelten nicht fur
untergeordnete BauteJle der Dacher (z.B. Gauben,
Zwerchgiebel, Verbindungsbauten) bzw. sonstige
Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen) sowie fur Ga-
ragen. Diese sind frei gestaltbar.

(Art.81Abs.1 Nr.1 BayBO)

0
4.2 Dachneigungenfiir

Hauptgebaude
In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

0

SD:

WD:

MD

18-42°

16-32°

16-80°
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4.3 Materialienfiirdie
Dachdeckung

0

0

0

4.4 Farben

0

0

Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizon-
talen zu messen.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fur geneigte Dacher von Hauptge-
bauden, Garagen und Nebengebauden sind aus-
schlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppende-
ckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Beton-
dachsteine etc.) sowie eine vollstandige Begrunung
zulassig.

Fur diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung van Sonnenenergie dienen, sind damber
hinaus Materialien zulassig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) ublich
bzw. erforderlich sind.

Fur untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-

wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zulassig,
dies gilt nicht fur begrunte Dacher sowie fur Dach-
flachen, die zum Aufenthalt fur Personen dienen (z.B.
Dachterrassen).

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) ublich bzw. erforderlich sind.

Fur untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind daruber hinaus andere
Farben zulassig.

(Art.81Abs.1 Nr.1 BayBO)

0
4.5 Anzahl der Stellplatze

in den privaten
Grundstiicken

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro
Wohnung fur private Grundstucke betragt zwei. Fur
andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzli-
chen Vorschriften unbenommen.

(Art.81Abs.1 Nr.4BayBO)

0
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4.6 Einfriedungen und
Stiitzkonstruktionen
in den Baugebieten

0

0

0

0

Samtliche Einfriedungen sind gegenuber der offent-
lichen Verkehrsflache um 0,50m zuruckzuversetzen.

Stutzkonstruktionen im Bereich der Freiflachen der
Baugebiete sind nur zulassig, sofern sie fur die An-
passung des Gelandes (z.B. gegenuber der Ver-
kehrsflache und der offentlichen Grunflachen) auf
Grund der vorhandenen Topografie erforderlich sind.

Sie durfen:

- eine hlohe von 0,80m nicht uberschreiten. Bei
Stutzkonstruktionen mit Abstufungen istdie Hohe
der einzelnen Stufen maBgeblich, wenn der Ab-
stand der einzelnen Stufen zueinander mindes-
tens 1,50 m betragt. Sollte der Abstand der einzel-
nen Stufen zueinander diesen Wert unterschrei-
ten, 1st die Summe aller Hohen der einzelnen Stu-
fen (Gesamthohe aller Stufen) maBgeblich.

Sie sind:

- in einer Bauweise auszufuhren, die fur Wasser und
Kleinlebewesen durchlassig ist (z.B. Trockenmau-
em aus Natursteinen, Gabionen etc.) und

- dauerhaft zu begrunen (durch direkte Bepflanzung
der Zwischenraume bzw. z.B. selbstklimmende
und rankende Pflanzen wie Efeu)

(Art.81Abs.1 Nr.SBayBO)

0

0

0

0
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5 Hinweise und Zeichenerklarung

5.1 Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
Oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

5.2

0

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

5.3
?>z^

0

5.4 Nr.....;....m2

Bestehende Flurstucksnummer (beispielhaft aus der

Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der
Grundstiicke (siehe Planzeichnung)

0
5.5 \\^^r^su

813

Vorhandenes (naturliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

0 5.6
815.41

Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBenhohe

(beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

0
5.7 Stellplatzsatzung

0

Es wird darauf hingewiesen, dass neben der vorlie-
gend unter Ziffer4.5 getroffenen Regelung zur Anzahl
der Stellplatze bei Wohnnutzungen die Satzung zur
Einfuhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Ge-
meinde Seeg in ihrer jeweils aktuellen Fassung fur alle
ubrigen Nutzungen Geltung beansprucht.

5.8 Naturschutz

0

Privatgarten sollten moglichst naturnah und struktur-
reich gestaltet werden. Hierzu eignen sich beispiels-
weise

Bereiche mit insektenfreundlichen, blutenrei-
chen Wiesenmischungen,

0 Seite 17
Gemeinde Seeg • Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost"

Textteil mit 73 Seiten, Fassung vom 20.04.2026



0

0

0

0

0

0

naturnah gestalteter Gartenteich,

Trockenmauer oder Steinhaufen,

Baume, Straucher, verwilderte Ecken,

Nisthilfen (Vogel- und/oder Fledermauskasten,
Insektenhotels, Igelhohlen).

Zur Entwicklung von Extensivwiesen in den Randbe-
reichen der Heckenpflanzung sollten die offentlichen
Grunflachen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd
nicht vor Mitte Juni; 2.Mahd Ende September) ge-
pflegt werden. Das Mahdgut sollte von der Flache ent-
fernt werden. Die Ausbringung van Dunge- Oder Pflan-
zenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Bei der Pflanzung van Baumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu berucksichtigen.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,15m zum Durchschlupfen van Kleinlebewesen
aufweisen.

Es wird empfohlen, Regenwasser zur Bewasserung
von Garten- und Balkonpflanzen zu nutzen. Hierzu
eignen sich Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen).
Auch Gartenteiche konnen mit Regenwasser gefullt
werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toiletten-
spulung sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls
moglich, hierzu ist die "DIN 1989 Regenwassernut-
zungsanlagen" zu berucksichtigen.

Bei der Verwendung van Pflanzen ist darauf zu achten,
dass moglichst auf gefullte Bluten verzichtet wird. Ge-
fullte Bluten stellen eine Zuchtform ("Sorte") von Wild-
arten dar, die hinsJchtlich der Pollen- und Nektarge-
winnung fur Insekten nutzlos sind.

0
5.9 Artenschutz

0

0

GemaB §39 Abs.5 BNatSchG 1st es verboten, in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vor-
kommende Baume, Straucher Oder andere Geholze zu
roden. Notwendige Geholzbeseitigungen sind daher
auBerhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem
01.10. und dem 28.02. desjeweiligen Jahres durchzu-
fuhren, um die Erfullung von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte (staubdichte) LED-Lampen Oder nach dem
Stand der Technik vergleichbare insektenschonende
Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe van
4,50m im allgemeinen Wohngebiet, im Misch- 6,00m
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0

und im Gewerbegebiet von 8,00m uber der Gelande-
oberkante zulassig, welche ein bernsteinfarbenes bis
warm-weiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich
2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufwei-
sen. Die AuBengehause von Leuchten durfen maximal
eine Betriebstemperaturvon 40°C erreichen. Eine Be-
leuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an
Gebauden befindet, ist unzulassig. Die Benutzung van
Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen
sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zulassig.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit
Glas und Licht") zu berucksichtigen.

0
5.10 Gebietseigenes

Saatgut

0

0

5.11 Klimaschutz

0

0

5.12 Bodenschutz

GemaB §40 BNatSchG 1st das Ausbringen van Pflan-
zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder seit
mehr als100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher sind
fur alle BegrunungsmaBnahmen in der freien Natur ge-
bietseigene Geholze und Saatgut zu verwenden (siehe
auch den "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze" des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit (2012)). Im vorliegenden
Fall sollten Geholze und Saatgut aus dem Vorkom-
mensgebiet 6.1 "Alpenvorland" stammen.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wird empfohlen (bspw. Solarthermie, Geothermie).

Privatgarten sollten moglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begrunt sein.

Eine Dachbegrunung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° oder eine Fassadenbegrunung wird
empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebaude vermieden werden.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund
erhohter Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit or-
ganischer Substanz, eingeschrankt sein. Ein Eingriff in
die betroffenen Boden sollte deshalb weitgehend ver-
mieden und, wenn nicht vermeidbar, die tatsachlichen

0
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Stoffgehalte der betroffenen Boden und deren Ver-
wertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgeklart
werden. Es soil sichergestellt werden, dass anfallen-
des geogen belastetes Bodenmaterial nicht auf an-
ders- Oder unbelastete Boden verlagert oder wieder-
aufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nach-
teilig verandert. Durch das Verschlechterungsverbot
1st nach § 12 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit erhoh-
ten Schadstoffgehalten die Verlagerung von Boden-
material nur innerhalb dieser Gebiete zulassig. Weitere
Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bo-
denmaterial regeln die §§6 bis 8 BBodSchV. Daruber
hinaus finden sich wichtige Hinweise zur Verwertung
von Bodenmaterial in der DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberprufung durch ein
Fachburo durchfuhren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel7.3 und DIN 19731
1st vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der uberbau-
baren Grundstucksflache der Oberboden abzutragen,
getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaB-
nahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Bauma-
schinen verdichtet, mit Unterboden vermischt Oder
uberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer La-
gerungsdauer van mehr als 2Monaten zu begrunen.
Die maximale Haufwerkshohe ist auf 2m fur Oberbo-
den und maximal 3m fur Unterboden und Untergrund
zu begrenzen. Bei uberschussigem Aushubmaterial
sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen zu be-
rucksichtigen (z.B. §§6 und 8 BBodSchV, Leitfaden
zur Verfullung von Gruben und Bruchen sowie Tage-
bauen, Ersatzbaustoffverordnung (EBV; zum
01.08.2023 in Kraft getretenen), Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KRWG) sowie Verordnung uber Deponien und
Langzeitlager (DepV)).

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen sind
so einzurichten, dass ein Befahren von Boden auBer-
halb der festgesetzten Bereiche unterbunden wird.
Mogliche ErschlieBungswege sind bodenschonend zu
befahren (bspw. durch Nutzung lastenverteilender
MaBnahmen). Es sollten ausschlieBlich Kettenfahr-
zeuge genutzt werden (Pressung max. 15 kPa), urn die
Bodenverdichtung moglichst gering zu halten.

Flachen, die als Grunflache Oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren wer-
den. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch
eine entsprechende Planung und Organisation des
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Bauablaufs ein Befahren van Oberboden auf das un-
umgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtungen
zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befestigte
bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die nach
dem Bauabschluss als Weg Oder sonstige bauliche An-
lage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellun-
gen zur Gestaltung der temporaren Baustelleneinrich-
tungsflachen sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu fin-
den.

In Hanglagen soil auf eine durchgangige Begrunung
des Bodens geachtet werden. Urn zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soil das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden. Sofern dies nicht moglich ist,
sind lastverteilende MaBnahmen (z.B. Nutzung von
Bodenschutzmatten) gemaB DIN 19639 vorzusehen.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn moglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

0
5.13 Grundwasserschutz

0

0

0

5.14 Grundwasser und
Drainagen

Gmndwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zuta-
gefordern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absen-
ken und Umleiten von Grundwasser Oder das Einbrin-
gen van Stoffen ins Grundwasser) notwendig werden,
1st die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt an-
zuwenden, urn eineVerunreJnigung des Grundwassers
oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Ei-
genschaften zu vermeiden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung van Grundwasser
hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der
Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes unver-
zuglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde trifft
die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drainagen-
wasser durfen nicht in die Kanalisation abgeleitet wer-
den.

0
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5.15 Uberflutungsschutz

0

0

0

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grunden (Kanaluberlastung, Oberflachenab-
flusse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabflussen kommen. Urn Uberflutungen von Ge-
bauden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu
reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrun-
gen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohenlage der
Lichtschachte, Lichthofe und des Einstiegs der Kel-
lertreppen o.A. zu achten. Sie sollten so hoch liegen,
dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Ver-
besserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die
Gartengestaltung integrierbar. Bei der Gartenanlage
ist darauf zu achten, dass das Wasser weg van kriti-
schen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen
gelten insbesondere fur Tiefgaragenzufahrten und fur
Grundstucke in Oder unterhalb van Hanglagen Oder in
Senken. Lichthofe unterhalb van Dachrinnen sind po-
tenzielle Uberflutungsrisiken - Dachrinnen konnen
uberlaufen.

5.16 Barrierefreies Bauen

0

0

Im Zuge der Planung und Umsetzung van Bauvorha-
ben sollte durch den Bauverantwortlichen die Mog-
lichkeit der Umsetzung barrierefreier Wohnungen in
den Erdgeschossen der geplanten Gebaude gepruft
und in Betracht gezogen werden.

GemaB Art. 48 BayBO mussen bei Gebauden mit mehr
als zwei Wohnungen die Wohnungen eines Geschos-
ses barrierefrei erreichbar sein.

5.17 Brandschutz

0

0

Fur die Zufahrten gelten die "Richtlinien uber Flachen
fur die Feuerwehr" - Fassung Februar2007 - (AIIMBI
Nr. 15/2008).

Fur die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1
IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200m nicht uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Wasser-
versorgung uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genugend Loschwasser (z. B.
Zisterne) vorhalten.

0
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5.18 Denkmalpflege

0

0

0

0

5.19 Landwirtschaftliche
Immissionen

0

GemaB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) 1st das Auftreten von Bodendenkmalern
(z. B. auffallige Bodenverfarbungen, h^olzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer
des Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Gmnd eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
Oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefunde-
nen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt Oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung van voruberge-
henden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen van Flussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen. Daruber hin-
aus ist auf den privatrechtlichen Nachbarschutz nach
§§ 1004 i.V.m. 906 BGB zu verweisen.

0

0

0

5.20 Erganzende Hinweise Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand: 01.2026

Die Hohenangaben uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshohensystem DHHN12.

Auf Gmnd der Beschaffenheit des Baugrundes der na-
heren Umgebung kann van einer Bebaubarkeit im
uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird daruber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufuhren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Fur die ErschlieBung des Gebietes 1st es notwendig,
Kabelverteilerschranke, StraBenlaternen Oder ahnliche
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Einrichtungen in der offentlichen/privaten Flache zu
installieren. Die Gemeinde Seeg behalt sich die Aus-
wahl der hierfur geeigneten Standorte sowie evtl. er-
forderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauverantwortlichen wird empfohlen, ein Leer-
rohr von der ErschlieBungsstraBe zum Gebaude zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzusehen.

Bei Grundstucken, bei denen das MaB der baulichen
Nutzung uber die zulassige Grundflache festgesetzt
ist, sollte fur eine grenzuberschreitende Bebauung
(Doppelhauser) die max. Ausschopfung derGrundfla-
che fur die einzelnen Grundstucke durch privatrechtli-
che Regelungen fruhzeitig vereinbart werden.

5.21 Plangenauigkeit
0

0

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Gmndlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstucksgroBen etc.). Weder die
die Gemeinde Seeg noch die Planungsburos uberneh-
men hierfur die Gewahr.

5.22 Lesbarkeit der
Planzeichnung

0

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden ubereinan-
der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z. B.
Nutzungskordel und vorgeschlagene Grundstucks-
grenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch uber festge-
setzte Nutzungsketten hinweg.

0

0

0
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6 Satzung

0

0

0

Auf Grund van §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.10.2025
(BGBI. 20251 Nr. 257), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573), Art. 6 (bei alten Abstandsflachen vor
BayBO Dez. '20) Art. 58 (bei Genehmigungspflicht) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI.S.254), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176), sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr. 189) hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Seeg den Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost" in offentlicher Sitzung am
30.04.2026 beschlossen.

0

0

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "BahnhofstraBe Sudost" ergibt
sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 20.04.2026.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost" besteht aus der Planzeichnung und dem
Textteil vom 20.04.2026.

Dem Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost" wird die Begrundung vom 20.04.2026
beigefugt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

0

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich Oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Funfhunderttausend Euro)
belegt werden.

0

0
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§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost" der Gemeinde Seeg tritt mit derortsubli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs. 3 BauGB).

0

0

0

0

0

0
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7 Begriindung - Stadtebaulicher Teil

f>

0

0

7.1 AllgemeineAngaben

7.1.1 Zusammenfassung

7.1.1.1 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrundung - Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.1.2 Die Gemeinde Seeg plant sudlich der "BahnhofstraBe" die Schaffung der pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen zur Ermoglichung von Wohngebauden.

7.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

7.1.2.1 Der zu uberplanende Bereich befindet sich im Sudosten des Hauptortes Seeg,
sudlich der "BahnhofstraBe".

7.1.2.2 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstucke mit den Fl.-
Nrn. 3241 und 3241/5 (Teilflache)

0

0

7.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

7.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstucksmorphologie

7.2.1.1 Die landschaftlichen Bezuge werden vom A!penvorland gepragt.

7.2.1.2 Innerhalb des uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Daruber hinaus sind keine naturraumlichen Einzelelemente vorhanden.

7.2.1.3 Die Topografie innerhalb des Geltungsbereiches weist ein Gefalle Richtung
Sudosten auf, welches im Westen zunachst sehr flach, jedoch im Sudosten
immer starker abfallt.

0

0

7.2.2 Erfordernis der Planung

7.2.2.1 Der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes "BahnhofstraBe Sudost"
ist die Absicht, ein allgemeines Wohngebiet zu errichten. In der Gemeinde
Seeg besteht bereits seit langerem eine hohe Nachfrage nach Wohnbau-
grundstucken und Mietwohnungen, was derzeit nicht erfullt werden kann. Ins-
gesamt ist zudem in der Gemeinde auch eine positive Bevolkerungsentwick-
lung nachweisbar, welche deutlich uber der Anzahl an vorhandenem Wohn-
raum innerhalb der Gemeinde Seeg liegt. Die Bewerberzahlen ubersteigen das
Angebot an Baugrundstucken urn ein Vielfaches. Hierbei stehen insbesondere
auch Familien im Fokus sowie altere Mitburger, wobei die Gemeinde die Erful-
lung dieser Wohnbedurfnisse als seine hoheitliche Aufgabe ansieht.

0
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7.2.2.2
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7.2.2.3
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Vergleich der Bevolkerungs- und Wohnraumentwicklung der Gemeinde Seeg
1970-2024 (Stichtag 31. Dez.)
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Abb. 3: Bevolkerungs- und Wohnraumentwicklung der Gemeinde Seeg

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Wohnge-
bietes zur Deckung des o.g. Wohnbedarfs der uberwiegend ortsansassigen
Bevolkerung. Die Gemeinde Seeg ist angehalten, eine ausgewogene Bevolke-
rungszusammensetzung langfristig gewahrleisten zu konnen.

7.2.2.4 Verwendete Stmkturdaten:

Bevolkerungszahl 3 061 EW

Bevolkerungswachstum im Prognosezeitraum (2027) 4,87 %

Bevolkerungswachstum im Prognosezeitraum (2033) 8,46 %

Anzahl der Wohneinheiten 1.401 WE

Belegungsdichte (Einwohner/Wohneinheit) 2,18 EW/WE

Wohnbauflache (inkl. 50% gemischter Bauflachen) 100,67 ha

Wohneinheitendichte (Wohneinheiten/Wohnbauflache) 25,45 WE/ha

7.2.2.5 Fur die Gemeinde Seeg konnte auf Grundlage der obengenannten Daten ein
voraussichtlicher relativer Bedarf an Wohnbauflachen von 8,52 ha bis zum
Jahr 2033 errechnet werden. Auch nach Gegenuberstellung des relativen Be-
darfes mit den vorhandenen Potential- und Reserveflachen verbleibt ein Be-
darf van 1,59 ha. Daruber hinaus ist anzufuhren, dass das Ergebnis der Be-
rechnungen ausschlieBlich stadtebauliche Faktoren berucksichtigt. Nicht be-
rucksichtigt wurde die Flachenverfugbarkeit. Ein GroBteil der betrachteten
Flachen stehen der Gemeinde Seeg aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft
der Eigentumer nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfugung. Gleichzei-
tig liegen einige Flachen innerhalb rechtsverbindlicher Satzungen, fur die Bau-
recht besteht, brach, und stehen deshalb nur statistisch betrachtet als Poten-
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zialflachen bereit. Bislang konnte die Gemeinde Seeg auch durch direkte Kon-
taktaufnahme mit den Grundstuckseigentumern keine Verbesserung der Situ-
ation erreichen. Zumjetzigen Zeitpunkt konnen aufgrund mangelnden Zugriffs
auf die Flachen keine Aussagen getroffen werden, die den Realisierungszeit-
raum fur die Umsetzung bestehenden Baurechts getroffen werden. Es ist un-
klar, wann und ob die Flachen der Gemeinde wieder zugefuhrt werden kon-
nen, Oder ob die derzeitigen Eigentumer eine Entwicklung vorsehen. Insofern
kann es vertretbar sein, dass die Gemeinde Seeg aufgrund der groBen Nach-
frage nach Wohnraum weitere Baugebiete ausweist, urn diese direkt an Inte-
ressenten weiter zu verauBern.

Die Gemeinde Seeg strebt ein ausgewogenes und langfristig angelegtes Kon-
zept zur gemeindlichen Entwicklung an. Insgesamt ist es der Gemeinde ohne
die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht moglich, der Nachfrage an Wohn-
raum gerecht zu werden. Es gibt nicht ausreichend Gebaudeleerstande oder
sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nach-
frage nach Wohngrundstucken decken. Somit besteht ein Planungserforder-
nis zurAufstellung des Bebauungsplanes.

0

7.2.3 Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl

7.2.3.1 Fur den uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

0

Q

0

0

1.1.1

1.2.1

In alien Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen Oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind
weiterzuentwickeln. Alle uberortlich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

Der demographische Wandel ist bei alien raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseins-
vorsorge und der SJedlungsentwicklung, zu beachten.

2.2.1 und An-Festlegung der Gemeinde Seeg als allgemeiner landlicher
hang 2 Raum.
"Struktur-
karte"

3.2

- 3.3

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrundet
nicht zur Verfugung stehen.

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn (...)

0 Seite 29
Gemeinde Seeg • Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost"

Textteil mit 73 Seiten, Fassung vom 20.04.2026



1

0

0

0

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als allgemeiner landlicher Raum.
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7.2.3.2 Fur den uberplanten BereJch sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1 2007)) maBgeblich:

0

0

0

A
A
B

1/ A III 2/ Bestimmung der Gemeinde als allgemein landlicher Raum
3

1.1 Die naturlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gege-
benheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der Region
als Lebens- und Arbeitsraum fur die dortige Bevolkerung und
als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

- BV 1.2 In alien Gemeinden soil in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

- BV 1.7 Die Stadte und Dorfersollen in alien Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, - wo erforderlich -
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soil auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.

0

7.2.3.3 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern2023 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.

7.2.3.4 Es sind keine Vorbehaltsgebiete oder regionale Grunzuge van der Planung
betroffen.

0
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landwirtschaftliche Flache wird GroBteils uberplant als uberbaubar (WA) dar-
gestellt.

7.2.3.9 Als Wohnbauflache erscheint der uberplante Bereich geeignet, seiner bereits
vorgegebenen Siedlungsstruktur und der zum Teil vorhandenen Erschlie-
Bungsanlage. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnaturlich in die
Landschaft ein.

Nutzungskonflikte sind nicht gegeben Oder lassen sich vollstandig ausrau-
men.

Das AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im
Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

7.2.3.10 Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):
siehe Punkt "Schutzgut Kulturguter" des Umweltberichtes.

7.2.3.11 Inhalte von anderen ubergeordneten Planungen Oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

7.2.4 Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der
Planung

7.2.4.1 Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Seeg gepruft. Die Fla-
che eignet sich jedoch aufgrund ihrer guten Anbindung an das bestehende
Verkehrsnetz sowie der raumlichen Nahe zu bestehenden Siedlungsstruktu-
ren besonders gut.

7.2.4.2 Fur das geplante Wohnbauquartier soil erreicht werden, dass es zu der vor-
handenen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen.
Ziel der Planung ist es daruber hinaus, bei moglichst effektiver Ausnutzung
der Flachen, preisgunstigen Wohnraum fur die ortsansassige Bevolkerung zu
schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stadtebaulich hochwertige Si-
tuation wesentlich zu beeintrachtigen.

7.2.4.3 Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist deshalb notwendig,
weil die Moglichkeiten der Innenentwicklung in der Gemeinde ausgeschopft
sind bzw. die Verfugbarkeit entsprechender Flachen mittel- bis langfristig
nicht gegeben ist. Die in der Gemeinde vorhandenen Baulucken, Brachen und
Leerstande stehen der Gemeinde Seeg leider nicht zurVerfugung.

7.2.4.4 Fur die Umsetzung der Planung soil erreicht werden, dass zeitgemaBe Bau-
formen verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soil ein bedarfsgerech-
tes Planungsinstrument geschaffen werden, das die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, beruck-
sichtigt. Dabei wird auch der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, der Eigentumsbildung welter Kreise der Bevolkerung und den
Anforderungen kostensparenden Bauens Rechnung betragen (gem. §1 Abs.6
Nr.2BauGB).

0
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7.2.4.5 Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben in dem uberplanten Bereich abschlieBend.

Den Bauverantwortlichen stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraus-
setzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfugung (zur Zeit der
Planaufstellung Genehmigungsfreistellung gem. Art. 58 BayBO).

7.2.4.6 Die Aufstellung des Bebauungsplanes "BahnhofstraBe Sudost" erfolgt im Re-
gelverfahren nach dem BauGB. Parallel erfolgt die Anderung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich.

7.2.4.7 Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

0

0

0

0

0

0

7.2.5 Planungsrechtliche Vorschriften

7.2.5.1 Fur den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dieses kann
die stadtebauliche Entwicklung sinnvoll steuern und eine vertragliche Nut-
zungsmischung entsprechend der Zweckbestimmung in Form der allgemein
zulassigen Nutzungen der BauNVO herbeifuhren.

7.2.5.2 Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des altgemeinen
Wohngebietes Veranderungen wie folgt vorgenommen:

- Die Einschrankung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle und sportliche Zwecke) sowie Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe) auf eine ausnahmsweise
Zulassigkeit soil Fehlentwicklungen vermeiden, lasst jedoch eine auf den
Einzelfall bezogene Prufung zu. Der Bereich ist auf Grund seiner Erschlie-
Bungssituation und Grundstucksbemessung nur bedingt geeignet, solche
Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungs-
konflikte auf Grund der Kleinraumigkeit des geplanten Wohngebietes teil-
weise nur schwer losbar.

- Ausgeschlossen werden soil auch die Nutzung als Nebenwohnsitz. Dies
wird durch die Festsetzung erreicht, dassWohngebaude ausschlieBlich mit
Wohnungen zum Dauerwohnen fur Personen, die auf Dauer den Schwer-
punkt der Lebensbeziehungen in der Gemeinde Seeg haben, zulassig sind.
Dies 1st sachlich begrundet, weil nach wie vor ein Wohnraumdefizit insbe-
sondere im Hinblick auf bezahlbaren und familiengerechten Wohnraum und
dabei besonders im Bereich der Mietwohnungen besteht; die Baugebiets-
ausweisungen der letzten Jahre bisher noch nicht in ausreichendem Um-
fang zu einer Behebung dieser Problematik gefuhrt haben und anhaltend
der Trend zur Verdrangung des ohnehin zu knapp bemessenen Wohn-
raums durch die Einrichtung auch van Zweitwohnungen besteht.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen ausnahmsweise zulassig
bleiben. Damit will die Gemeinde Seeg erreichen, dass der geschaffene
Wohnraum tatsachlich den langfristigen Einwohnern der Gemeinde zugute-
kommt. Jedoch kann die Relevanz van touristischen Nutzungen durch die
Lage der Gemeinde nicht ganz van der Hand gewiesen werden. Betriebe
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des Beherbergungsgewerbes zeichnen sich gegenuber Zweitwohnungen
durch eine bessere Ausnutzung der begrenzten Ressource Wohnraum aus.
Mit der Reduzierung von Betriebe des Beherbergungsgewerbes auf eine
ausnahmsweise Zulassigkeit wird jedoch sichergestellt, dass dies nicht
uberhandnimmt.

- Grundsatzlichen Ausschluss erfahren im Allgemeinen Wohngebiet die in §
4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO angefuhrten Nutzungen: Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind
nicht geeignet, innerhalb der uberplanten Flachen aufgenommen zu wer-
den. Unlosbare Nutzungskonflikte sowie die Unmoglichkeit der Integration
in die kleinraumige stadtebauliche Gesamtsituation sind die Grunde hierfur.

- Durch die Moglichkeiten, die sich aus § 1 Abs. 9 BauNVO ergeben, werden
Sammelladestationen fur Elektrofahrzeuge (sog. Elektrotankstellen) als
nicht storende Gewerbebetriebe als ausnahmsweise zulassig festgesetzt.
Eine im offentlichen Verkehrsraum gegen Entgelt betriebene und offentlich
zugangliche einzelne Ladestation (als Einzelanlage) kann als eine unterord-
nete Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO betrachtet werden, die nach
MaBgabe des § 14 in alien Baugebieten der BauNVO zulassig ist. Die Lade-
saulen fugen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und
dienen lediglich dem Aufladen eines Elektrofahrzeugs. Dadurch, dass keine
Verkaufsstelle zulassig ist sowie durch die entsprechend dem jeweiligen
Fahrzeug benotigte Ladedauer, ist nicht van einem starken Zu- und Ab-
gangsverkehr auszugehen.

7.2.5.3 Die Festsetzungen uber das Ma3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die bezuglich ihrer Lesbarkeit
unmissverstandlich sind.

- Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen
Spielraum be! der Aufteilung der Grundstucke und der Verwirklichung van
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
Wert von 0,40 befindet sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fur Wohngebiete. Sie
orientieren sich insbesondere am Erfordernis des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

- Die in der Baunutzungsverordnung (§19 Abs.4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmoglichkeit von 50 % 1st fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulassigen Garagen und
Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausgeschopft. Zu
berucksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spielgerate,
Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anlagen.
Durch die Moglichkeit, die zulassige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen urn weitere
50% zu uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, urn den
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ruhenden Verkehr aus den offentlichen Bereichen fernzuhalten. Insbeson-
dere wird hierdurch auch die Errichtung van Tiefgaragen ermoglicht, wel-
che durch Aufnahme der notwendigen Stellplatze die umliegenden StraBen
und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit ver-
bundenen Immissionen entlastet. Daruber hinaus soil insgesamt die Aus-
nutzbarkeit des Grundstuckes optimiert werden. Die Kappungsgrenze van
0,80 wird durch die getroffenen Uberschreitungsmoglichkeiten nicht tan-
giert.

Der Begriff "nicht vollflachig versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie
die Zufahrten bedeutet, dass es sich um wasserdurchlassige Belage (z.B.
in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Kiesflachen) handeln muss. Durchgehenden As-
phaltbelage scheiden hierdurch z.B. aus.

- Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet.

- Die gleichzeitige Festsetzung van Gesamt-Gebaude- und Wandhohen
uber NHN schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines brei-
ten Spektrums an Gebaudeprofilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehl-
entwicklungen aus. Sie 1st auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der
Gebaude werden auf ein stadtebaulich vertretbares Ma3 beschrankt.

7.2.5.4 Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht welter differenziert.

7.2.5.5 Die uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern
(Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherrschaft zu-
satzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebaude im Grundstuck.
Die Baugrenzen reichen uber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten
Grundstucksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Moglichkeit geschaffen, im
Rahmen der Vergabe der Grundstucke flexible Aufteilungen durchzufuhren.
Nebengebaude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der uberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

7.2.5.6 Die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden erfolgt aus stadtebaulichen Grunden. Auf Grund dessen starken Be-
zuges zu den naturnahen Raumen sowie des dorflichen Charakters des Ort-
steiles ware bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung
zu rechnen. Die Grundstucke sind auf Grund der o.g. Gesamtkonzeption nicht
dafur vorgesehen, mit Gebauden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen,
bebaut zu werden. Gleiches gilt fur die ErschlieBungssituation.

7.2.5.7 Der Ausschluss van oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grunden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
grundstucke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausfuhrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fuhren, dass das landschaftliche Umfeld geschutzt wird.

7.2.5.8 Auf die Festsetzung von maximalen Erdgeschoss-FuBbodenhohen wird ver-
zichtet. Dadurch entsteht ausreichend Flexibilitat zur Einstellung derGebaude
im Gelande. Zusatzlich ist damit der Anreiz verbunden, zur Optimierung des
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innergebaudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdgeschoss-FuRbo-
dens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Gesamt-Gebaude-
hohen bleiben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

7.2.5.9 Die Festsetzung von Erdgeschoss-FuBbodenhohen als Mindesthohen erfolgt
aus Grunden des Hochwasserschutzes. Durch die festgesetzten Werte wird
das Grundstuck aufgrund seiner Lage be! einem Starkregenereignis vor einem
Ubertreten des Wassers aus dem nordostlich gelegenen Versickerungsbe-
cken geschutzt. Somit wird sichergestellt, dass im Falle eines Hochwassers
Oder Starkregenereignisses kein Wasser uber Lichtschachte in die Keller ein-
dringen kann. Bei einer FuBbodenoberkante von mindestens 813,30m u. NHN
ist davon auszugehen, dass das Wasser entlang des Baugebietes zuruck auf
den FIIOS-FlieBweg findet und das Abflussverhalten nicht beeintrachtigt wird.

0

0

7.2.6 Infrastruktur

7.2.6.1 Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

7.2.6.2 Eine Wertstoffinsel innerhalb des uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Fur den Ortsteil sind bereits ausreichend Wertstoff-lnseln an geeigneten Stel-
len vorhanden.

7.2.6.3 Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeldverbesserung
sind in raumlicher Nahe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen der Ortmitte
Seegs zu FuB erreichbar (Schule, Kindergarten, Rathaus).

7.2.6.4 Die Notwendigkeit zur Darstellung van zusatzlichen Infrastruktur- bzw. Ge-
meinbedarfseinrichtungen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen de-
cken den mittelfristigen Bedarf ab.

0

0
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7.2.7 Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

7.2.7.1 Das auszuweisende Baugebiet 1st uber die Einmundung in die BahnhofstraBe
und hieruber fortfuhrend an die KreisstraBe OAL 1 angebunden. Die Einmun-
dung entspricht dabei dem bestehenden Wirtschaftsweg. Die Gemeinde hat
im Zuge der Planaufstellung gepruft, ob der bestehende Wirtschaftsweg fur
die ErschlieBung des Baugebiets genutzt bzw. ausgebaut werden kann. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass die im Bebauungsplan festgesetzte offentli-
che Verkehrsflache weitgehend dem tatsachljchen Verlauf des vorhandenen
Wirtschaftswegs entspricht. Der Weg 1st im Bestand jedoch nicht in der Form
ausgepragt, wie dies auf alteren Luftbildern teilweise dargestellt ist. Insbe-
sondere 1st er in Teilbereichen verlagert bzw. durch Bewuchs und Nutzungs-
anderungen nicht mehr eindeutig als dauerhaft nutzbare Verkehrsflache ab-
lesbar.

7.2.7.2 Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch den
ca. 500 m entfernten Bahnhof Seeg gegeben.

7.2.7.3 Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt uber eine geplante Stich-
straBe mit Wendeschleife, welche in die bestehende "BahnhofstraBe" mundet.

0
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7.2.8 Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

7.2.8.1 Westlich in einem Abstand van mehr als 150 m verlauft die Bahnlinie "Markto-
berdorf-Fussen" van der aus Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet
einwirken. Aufgrund des groBen Abstandes kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
eingehalten werden und mit keinen Nutzungskonflikten hinsichtlich der Schie-
nenverkehrslarm zu rechnen ist. Auch mit den Verkehrslarmimmissionen der
nordlich verlaufenden BahnhofstraBe ist aufgrund der geringen Frequentie-
rung mit keinen Nutzungskonflikten zu rechnen.

7.2.8.2 Fur die uberplanten und die unmittelbar angrenzenden Flachen sind nach
Auskunft der Fachbehorden keine Altlasten Oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

7.2.8.3 Auf mogliche temporare Konflikte auf Grund van Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.
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Begrundung - Umweltbericht (§2 Abs.4 und
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4
und §2a BauGB) sowie Abarbeitung der Ein-
griffsregelung des §1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung
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8.1 Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und derwichtigsten Ziele des Bebauungspla-
nes "BahnhofstraBe Siidost" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

8.1.1.1 Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet am sudwestli-
chen Siedlungsrand des h-lautortes Seeg ausgewiesen.

8.1.1.2 Das Plangebiet liegt am sudostlichen Siedlungsrand des hlauptortes Seeg und
besteht aus Grunland. Es befindet sich sudostlich der ,,BahnhofstraBe". Im
Norden des Gebietes verlauft ein Schotterweg, und es grenzt dort an beste-
hende Bebauung an. Das Gelande fallt leicht nach Osten bzw. Sudosten ab.
Im ostlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine Hangkante mit einem Ge-
falle van etwa 9 Metern uber eine Distanz van rund 50 Metern. Im Suden und
Westen wird das Plangebiet van landwirtschaftlich genutzten Grunlandfla-
chen begrenzt.

8.1.1.3 Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung so-
wie des Wohnraumbedarfs aufgrund von Wanderungsgewinnen.

8.1.1.4 Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) 0,4, Pflanzgeboten fur die
privaten Baugrundstucke sowie mit einer offentlichen Grunflache zur Ortsein-
grunung. Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.

8.1.1.5 Fur den Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost" ist eine Umweltprufung gem.
§2 Abs.4 BauGB durchzufuhren sowie ein Umweltbericht gem. §2a Satz2
Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

8.1.1.6 Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
9.587m2. Davon sind 6.649m2 allgemeines Wohngebiet, 1.398m2 Verkehrs-
flachen inklusive StraBenbegleitgrun und Randflachen sowie 1540 m2 offentli-
che Grunflache.

8.1.1.7 Urn den durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff von 16.844 Wert-
punkten auszugleichen, werden diese aus einem Okokonto kauflich erworben
und dieser Planung zugeordnet. Der Kauf der Wertpunkte wird bis zum Sat-
zungsbeschluss nachgewiesen und der Unteren Naturschutzbehorde zur Pru-
fung vorgelegt.
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8.1.2 Ziele des Umweltschutzes aus anderen PIanungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

8.1.2.1 Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgau sind keine zu beachtende Ziele der
Raumordnung betroffen.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgau sind verbindliche
Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z. B. regionale Grunzuge,
schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirt-
schaft) nicht beruhrt. Die Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sons-
tigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapi-
tel7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stadtebaulichen Begrundung).

8.1.2.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (rechtsgultig mit
25.11.2013, redaktionell geandert am 24.02.2014):

Die uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit in-
tegrierten Landschaftsplan der Gemeinde zum Teil als SOi "Sonderbauflache
fur Tourismus- Fremdenbeherbergung" dargestellt. Der Sudostliche Teilbe-
reich wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als "Flache der Landwirt-
schaft" dargestellt.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufun-
gen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht uber-
einstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese
erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes
werden durch den Bebauungsplan nicht umgesetzt. Im Bereich der Eingru-
nung sowie der Abgrenzung der uberbaubaren Flachen weicht der Bebau-
ungsplan von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab. Die Eingrunung
verschiebt sich weiter nach Osten und verringert sich in derAusdehnung.

8.1.2.3 Nature 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Sudostlich sowie ostlich des Plangebietes in etwa 300m, befinden sich die
Teilflachen 2 des FFH-Gebietes Sulzschneider Moore" (Nr. 8329-303). Hier-
bei handelt es sich urn ein nahezu unerschlossenes, ungestortes und moorty-
pologisch reichhaltigstes Moorgebiet. Aufgrund der Lage des Plangebietes im
Bebauten Kontext des Ortes Seeg sowie der teilweise dazwischen liegenden
Bebauung und der Entfernung und der vorgesehenen Nutzung samt der damit
verbundenen betriebsbedingten Wirkfaktoren, konnen erhebliche Beeintrach-
tigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen
werden.
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8.1.2.4 Weitere Schutzgebiete/Biotope:

- Sudlich in etwa 260m Entfernung befindet sich die Teilflache 11 des Bio-
tops GroBer Moorkomplex sudostl. Seeg ("Kleinmosel", "Im GroBen Moos"
und "Langmoos")" (Nr. 8329-0116).

- Ebenfalls sudlich, in rund 280m Entfernung, befinden sich weitere Biotope
("Nasswiesen Buigen, Riedegg, Bichelfeld" Nr. 8329-0116; "Sulzschneider
Moore" Nr. 8329-303).

- Bei Berucksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Beeintrachtigungen der o.g.
Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten (siehe auch "SchutzgutArten und
Lebensraume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme
[8.2.1]" und "Prognose [8.2.3] bei Durchfuhrung der Planung").

- Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

8.1.2.5 Biotopverbund

- Bei der uberplanten Flache handelt es sich derzeit urn Wirtschaftsgrunland.
Geholze kommen auf der Flache nur vereinzelt nicht vor. Artenschutzrecht-
lich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht
zu erwarten, da die Wiese westlich, nordlich und ostlich von Bebauung um-
geben und nutzungsbedingt in Bezug auf die Flora eher artenarm ist
(schnittvertragliche Arten des Wirtschaftsgrunlands). Zudem ist eine Ver-
netzung ausgehend aus dem Geltungsbereich durch die umliegenden Ver-
kehrswege (Bahn und KreisstraBe) nicht zu erwarten.
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8.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf
der Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr. 2 An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

8.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte dos derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

8.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter Oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

- Beim Plangebiet handelt es sich urn intensiv genutztes Grunland mit gerin-
ger Artenvielfalt. Im Nordosten befindet sich die "BahnhofstraBe", an dem
ein FuB und Radweg verlauft und Baume am StraBenrand vorhanden sind,
einer dieser Baume befindet sich im Geltungsbereich. Im Norden verlauft
auBerdem ein geschotterter Wirtschaftsweg. Im Westen des Plangebietes
befindet sich in etwa 200m Entfernung die Bahnlinie "Marktoberdorf-Fus-
sen".

- Das Plangebiet grenzt an den Siedlungsrand des Hauptortes Seeg an. In
der angrenzenden Wohnbebauung und den privaten Garten sind siedlungs-
typische (storungstolerante) Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsauger) und
Vogel zu erwarten

- Das uberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit furTiere we-
gen der zahlreichen benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (Auto-
bahn und KreisstraBe im Westen, KreisstraBe mit Radweg im Suden, Eisen-
bahnlinie welter westlich).

- Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht
durchgefuhrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen
(Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschutzte Arten, lokal Oder regional
bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der
o.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen
auch nicht zu erwarten sind. Insbesondere kann auch ein Vorkommen der
streng geschutzten Zauneidechsen aufgrund fehlender Habitatstrukturen
und der intensiven Bewirtschaftung ausgeschlossen werden.

- Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

0
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8.2.1.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur naturliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
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Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fur eine Bebauung bewertet.

- Das Plangebiet gehort geologisch betrachtet zur Jungmoranen-Landschaft
(wurmzeitlich) mit Endmoranenzugen (z. T. mit VorstoBschottern). Aus den
anstehenden schluffigen Kiesen und Sanden der Wurmeiszeit haben sich
vorherrschend Braunerden, gering verbreitet Parabraunerden aus kiesfuh-
rendem Lehm (Deckschicht Oder Jungmorane) uber Schluff- bis Lehmkies
(Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt) entwickelt. AuBerhalb des
Plangebietes, etwa 40m ostlich ist gemaB Ubersichtsbodenkarte (UBK25)
ein Niedermoor kartiert. Die Boden sind zum GroBteil unversiegelt, aber
deutlich anthropogen uberpragt (groBflachig in geringem Umfang Verdich-
tung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von Dunger und
evtl. Pflanzenschutzmitteln). Aufgmnd der derzeitigen Wiesennutzung kon-
nen die vorkommenden Boden in den unversiegelten Bereichen ihre Funk-
tion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fur
Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrachtigt erfullen.

- Die naturlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie derAr-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermogen (bei
Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der
Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass dieses Vermogen in sei-
ner Funktion moglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Ruckhaltevermogen des Bodens fur Schwermetalle, de-
ren Eintrage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein
konnen, wird mit Wertklasse 4 als hoch bewertet.

Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bo-
dens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunk-
tion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vor-
behalten bleiben. GemaB der Reichsbodenschatzung wurde fur den
im Plangebiet anstehenden Boden eine Grunlandzahl von 57 ermit-
telt, was nach der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren
Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.

Da in der Region der GroBteil der Boden ahnliche Grunlandzahlen
aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die Ertragsfahig-
keit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflan-
zengesellschaften. Da die Grunlandzahl mit 57 und somit auch die
naturliche Ertragsfahigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht
des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit
ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemeinschaften
anzutreffen bzw. Standorte fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die
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genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die naturliche Ve-
getation kann jedoch nur expertengestutzt erfolgen.

Insgesamt ergibt sich daraus eine Gesamtbewertung von "hoch".

Den Boden im Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung als natur-
Oder kulturgeschichtliches Archiv zu. Geotope kommen im Plangebiet nicht
vor.

Die Boden im Plangebiet werden auf einer Flache von 0,95 ha landwirt-
schaftlich genutzt. Aufgrund des guten Flachenzuschnitts und der hohen
Ertragsfahigkeit handelt es sich um wichtige Ertragsstandorte.

Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

Im Zuge der ErschlieBungskonzeption wurde ein Baugrundgutachten durch
mooser ingenieure gmbh & co. kg (Fassung vom 24.02.2026) erstellt. Der
Baugrund 1st insgesamt sehr homogen aufgebaut. Unter einer 15-25cm
machtigen Oberbodenschicht folgt eine etwa 50-80cm machtige Verwit-
terungszone aus schluffigem Kies (Verwitterungskies), wobei der Feinkorn-
anteil in weicher bis steifer Konsistenz vorliegt. Darunter stehen sehr fein-
kornarme, sandige Kiese der Kamesablagerungen an. Ab 1,0 bis 1,5 m Tiefe
unter GOF werden hohe Schlagzahlen in der schweren Rammsondierung
erreicht. Bohrungen mussten mangels Weiterkommens vorzeitig abgebro-
chen werden. Dies weist auf eine hohe Lagerungsdichte und einen erhoh-
ten Steingehalt hin, insbesondere im sudostlichen Baugebietsbereich.

Die Kamesablagerungen werden als gut tragfahig bewertet. Ein Bodenaus-
tausch Oder Bodenverbesserung ist nicht erforderlich. In Bereichen mit er-
hohtem Feinkornanteil wird empfohlen, die Verwitterungskiesschicht im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahme vollstandig auszutauschen.

Im Rahmen der Schadstoffanalytik konnten die zwei untersuchten Boden-
proben der Zuordnungsklasse ZO zugeordnet werden.

Zur Beurteilung der Versickerungsmoglichkeiten van Oberflachen- und
Niederschlagswasser wurde im Schurfl ein Sickerversuch durchgefuhrt.
Der ermittelte gesattigte Durchlassigkeitsbeiwert lag bei
kf = 1,44 x 10-4m/s. Der Baugrund 1st damit stark durchlassig und gut si-
ckerfahig. Der Flurabstand zwischen Versickerungshorizont und Grund-
wasser (MHGW) ist auf Grundlage der vorliegenden Daten aus Bohrung
8329EB015012 eingehalten.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

0
8.2.1.3 Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstmkturgute und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie - abgeleitet aus den genannten Kriterien - die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
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haben. Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Ver-
sorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung van Abwassern,
die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell
auftretendes hlangwasser Oder h^ochwasser von angrenzenden Gewassern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

- Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

- Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhaltnisse liegen keine
Informationen vor. Aufgrund van benachbarten Bauvorhaben aus derjun-
geren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflachennah an-
stehendem Grundwasser zu rechnen ist.

- Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Die Gemeinde verfugt uber
ein Misch-/Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser sowie eine Anbin-
dung zur Trinkwasserversorgung. Die Trinkwasserversorgung fur den Orts-
kern van Seeg basiert auf dem Wasserschutzgebiet Seeg/Wiesleuten, das
sich ostlich des Ortsbereiches befindet. Tragerschaft hierfur hat die Ge-
meinde, die die Versorgungsanlage betreibt.

- Nach Angaben des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr
2014 unterhalt die Gemeinde Seeg im Gemeindegebiet eine eigene Klaran-
lage, die auf 4.500 Einwohnergleichwerte ausgelegt ist. Angeschlossen
sind derzeit (stand 2014) ca. 1.350 Einwohner. Gewerbliche Anlagen, die
eine groBere Belastung mit sich bringen, sind im Gebiet nicht vorhanden.
Damit ist noch genugend Kapazitat fur die mit der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung verbundene Abwasserbeseitigung vorhanden.

- Nach Daten des "UmweltAtlas Bayern" befinden sich im Plangebiet FlieB-
wege von wildabflieBendem Wasser. Die potenziellen FlieBwege bei Stark-
regen verlaufen entlang den Bahngleisen und der BahnhofstraBe ostlich am
Plangebiet hin zu den SuFzschneider Mooren.

- Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

0

0

0

8.2.1.4 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen van Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

- Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen.
Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.486 mm hoch.
Da das Gebiet auf einer Hohe zwischen 820 m u. NN und 830 m 0. NN liegt,
fallt ein Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmitteltemperatur 1st
niedrig und betragt etwa 7,2°C. Der Fohn, der als Fallwind van den Alpen
kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen herantragen.

- Bei dem uberplanten Bereich handelt es sich urn eine unbebaute Freiflache
am Ortsrand von Seeg. Die offenen Flachen des Plangebietes dienen un-
eingeschrankt der lokalen Kaltluftproduktion. Demnach liegen aktuell keine
kleinklimatische Belastung durch Warmeabstrahlung vor. KaltluftflieBt auf-
grund der topografischen Lage in Richtung Suden ab. Da die umliegende
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Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhauser mit Gar-
ten), kommt der Flache keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.

Durch die aktuell landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es im
angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flussigdung Oder Pflan-
zenschutzmitteln).

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

0
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0

0

0

0

8.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs.6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

- Die Gemeinde Seeg liegt im "voralpinen Moor- und Hugelland" und gehort
zur Haupteinheit der "Lech-Vorberge." Das wurmzeitliche Moranenmaterial
uberdeckt den tertiaren Untergrund der Landschaft. Zahlreiche Seen (eis-
zeitliche Becken) in der Region zeugen vom pragenden Einfluss des wur-
meiszeitlichen Lechgletschers.

- Das Landschaftsbild in der Gemeinde zeichnet sich uberwiegend durch
eine uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung als Grunland, zahlreiche
Seen und Weiher sowie bei knapp 3.000 Einwohner und 49 Ortsteilen
hauptsachlich kleine Ortschaften/Weiler aus.

- Beim Plangebiet selbst handelt es sich urn eine intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache in sudostlicher Ortsrandlage des Hauptortes Seeg.

- Das Gebiet grenzt im Norden an bestehende Bebauung an, ist von den an-
deren Richtungen aus der freien Landschaft her einsehbar. Das Gelande
fallt in Richtung Osten bzw. Sudosten ab. Im ostlichen Bereich des Plange-
bietes verlauft eine Hangkante mit einem Gefalle von etwa QMetern uber
eine Distanz von rund SOMetern. Neben der ansprechenden Topografie
sind im Plangebiet keine weiteren landschaftsasthetisch hochwertigen Ele-
mente vorhanden. Der Ortsrand 1st bislang nicht eingegrunt; lediglich die
Bepflanzungen der Nachbargrundstucke tragen zu einer luckenhaften und
teilweise nicht standortgerechten Begrunung bei. Hingegen wirken die re-
lativ neu gepflanzten Alleebaume entlang der BahnhofstraBe fur den Stand-
crt deutlich aufwertend.

- Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

8.2.1.6 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.
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Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die hochwertigen Ertrags-
flachen haben eine hohe Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen.

Nordostlich des Plangebietes verlauft entlang der BahnhofstraBe ein Fu3-
und Radweg. Dieser wird voraussichtlich nicht nur van der ortsansassigen
Bevolkerung genutzt, sondern auch von saisonal auftretenden touristi-
schen Besuchem.

AuBerhalb des Geltungsbereiches in 200 m Entfernung westlich verlauft die
Bahnlinie "Marktoberdorf - Fussen", Verkehrslarmemissionen reichen auf-
grund der Entfernung nicht bis in den Geltungsbereich hinein.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

0

8.2.1.7 Schutzgut Kulturguter (§ 1 Abs.6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

- Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

- Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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8.2.1.8 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

- Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme Oder Strom aus alternativen Energiequellen.

- Laut Energieatlas Bayern (stand 2010) betragt die mittlere jahrliche Glo-
balstrahlung 1150-1164 kWh/m2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer
van 1750-1799 Stunden pro Jahr sind die Voraussetzungen fur die Gewin-
nung van Solarenergie gut.

- Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwarmesondenalage sowie
Erdwarmekollektoranlagen innerhalb des Plangebietes moglich. Der Bau ei-
ner Gmndwasserwarmepumpenanlage 1st nach derzeitigem Kenntnisstand
moglich, bedarf aber einer Einzelfallprufung durch die Fachbehorde.

8.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.
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8.2.2 Ubersicht uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

8.2.2.1 Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grunland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vor-
kommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat un-
verandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unver-
andert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturguter ergeben sich keine Verande-
rungen. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine zusatzlichen Energie-
quellen notig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verande-
rung.

8.2.2.2 Unabhangig davon konnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z. B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung, aus groBrau-
migen Vorgangen (z. B. Klimawandel) Oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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8.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplan-
ter UberwachungsmaBnahmen (Nr. 2b und c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

8.2.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst.a BauGB):

- Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrunlandes vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende
Versiegelung verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der
Zerschneidung von Lebensraumen zu rechnen.

- Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. EJn Teil der
Pflanzenarten wird jedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhohen (Garten, StraBenbegleitgrun, teilversiegelte Berei-
che usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch
stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch
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hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume keinen
Raum.

Fur die ErschlieBung entfallt im Bereich der Anbindung an die Bahnhof-
straBe voraussichtlich ein Baum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimjerung (Durch-
und Eingrunung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das
AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden. Entlang der Hang-
kante ist eine Ortsrandeingrunung geplant. Auf den privaten Baugrundstu-
cken ist eine Mindestzahl (300 m2-Rege!) von Geholzen zu pflanzen, urn die
Durchgrunung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu
verbessern. Fur die Pflanzung sind standortgerechte heimische Geholze zu
verwenden. Dies verbessert das Lebensraumangebot vor allem fur Kleinle-
bewesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vie-
ler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung Oder
Verbesserung des Lebensraumes fur Kleinlebewesen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbe-
leuchtung nur Leuchtentypen mit einer Farbtemperatur geringer als 2.700 K
(z.B. Natriumdampf- Oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkt-
hohe von 4,50 m verwendet werden durfen, deren Gehause eine Betriebs-
temperatur van maximal 40°C erreicht. Mauern mit einer Hohe van mehr
als 0,25m und Stutzkonstruktionen mit mehr als 08m sind unzulassig, um
die Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinlebewesen zu erhalten und Zer-
schneidungseffekte zu verhindern.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittler Eingriff in das Schutzgut.

0

0

0

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

- neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau-
maschinen

Baustelleneinrichtungen, Bodenab-
lagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla-
gen und Verkehrsflachen

Anlage van Grunflachen,
Pflanzung von Geholzen

Belastung durch Larm und Erschutte-
rungen, Staub- und u. U. auch
Schadstoffemissionen

Verlust van Intensivgrunland

Verlust von Lebensraumen

Schaffung von Ersatzlebensraumen ++

0
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betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z. B. u. U. Beeintrachtigung scheuer Tiere
Freizeitlarm)

Lichtemissionen Beeintrachtigung nachtaktiver oder
wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung)

0

0

0

0

0

0

0

8.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

- Besonders durch die Hanglage sind Bauvorhaben mit teilweise erheblichen
Eingriffen in den Boden verbunden, daher wird empfohlen bereits zu Beginn
der Planung ein Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzept zu erstellen.
Eine Baugrunduntersuchung findet parallel zur verbindlichen Bauleitpla-
nung statt und wird bei Vorlage in den Bebauungsplan eingearbeitet und
den Fachbehorden vorgelegt.

- Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der Hanglage kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschuttungen, was eine Veranderung
des ursprunglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise
zu BodenverdJchtungen fuhrt. Die durch die geplanten Baukorper und Ver-
kehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der
vorkommenden Boden. Im Bereich der geplanten Baukorper kommt es zu
einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten Bereichen
kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 konnen inkl. der Uberschreitungs-
moglichkeiten und der ErschlieBung bis zu etwa 0,67 ha des Plangebietes
neu versiegelt werden.

- Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung von etwa 0,96 ha betroffen. Durch die festgesetzten Uberschrei-
tungsmoglichkeiten der GRZ bis zu 0,8 ist der Versiegelungsgrad relativ
hoch, sodass der Eingriff trotz des geringen Umfangs des Geltungsberei-
ches fur das Schutzgut als erheblich zu bewerten ist.

- Der Ausgleich wird durch den Kauf von bereits bestehender OkokontomaB-
nahmen abgedeckt, was den Flachenverbrauch von aktuell landwirtschaft-
lich genutzten Ertragsflachen schont.

- Gem. Baugrundgutachten (24.02.2026, mooser ingenieure gmbh & co. kg)
weisen die Boden eine guter Sickerfahigkeit auf, so dass im Plangebiet zwei
Sickermulden vorgesehen werden. Weiter empfiehlt der Gutachter, die
Baugrundsituation im Zuge der Aushubarbeiten fortschreitend mit der im
Gutachten beschriebenen Baugrundsituation zu vergleichen und bei Ab-
weichung bzw. im Zweifelsfall hinsichtlich geotechnischer Fragestellungen
einen Sachverstandigen einzuschalten. Das Gutachten fur die ErschlieBung
des Baugebiets ersetzt kein projektbezogenes Baugrundgutachten fur ein-
zelne BaumaBnahmen (z.B. Wohnbebauung).
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Durch geeignete MaBnahmen zurVermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben, urn die Ver-
siegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefa-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer Oder
Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlags-
wasser in Beruhrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten
Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimiemngsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut

0

0

0

0

0

Wertung (+ pos./

-neg./O neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfalle

Lagerung van Baumaterial, Baustel-

leneinrichtungen (Wege, Container)

Bodenabbau, -aufschuttungen und
Bodentransport

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla-
gen und Verkehrsflachen

gesamte Flachenbeanspruchung

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Autowa-
sche, evtl. Gartnern)

Eintrag van Schadstoffen

partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer-
storung der Vegetationsdecke/Frei-

legen des Oberbodens

stellenweise Bodenverdichtung, Zer-
storung des ursprunglichen Boden-
profits

Bodenversiegelung - ursprungliche

Bodenfunktionen gehen verloren

Verlust offenen belebten Bodens

Eintrag von Schadstoffen

0

8.2.3.3 Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

- Die geplante Wohnbebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes
zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneu-
bildungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Aufgrund des Ver-
siegelungsgrades van 0,8 (festgesetzte GRZ: 0,4 mit einer uber die Vor-
schrift des §19 Abs.4 Satz2 BauNVO hinausgehenden Uberschreitungs-
moglichkeit urn weitere 50 %) sind die Beeintrachtigungen als erheblich ein-
zustufen.

- Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zulassig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens so welt wie moglich zu erhalten und
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Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
flachen aus ZJnk, Titan-Zink, Kupfer Oder Blei werden nur mit Schutzbe-
schichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schutzen. Das auf den Dach- und Hofflachen der privaten Baugrundstucke
anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soil, soweit dies auf
Grund der Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grundstuck uber die
belebte Bodenzone (z. B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den
Untergrund zu versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser uber
Sickerschachte ist nicht zulassig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das
unumgangliche MaB zu beschranken.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt
und der Klaranlage zugeleitet. Das Niederschlagswasser der Verkehrsfla-
chen wird uber zwei Versickerungsmulden im Gebiet versickert.

Nach Daten des "UmweltAtlas Bayern" befinden sich im Plangebiet FlieB-
wege van wildabflieBendem Wasser. Die potenziellen FlieBwege bei Stark-
regen verlaufen entlang den Bahngleisen und der BahnhofstraBe ostlich am
Plangebiet hin zu den Sulzschneider Mooren. Zwar ist erkennbar, dass so-
wohl das Versickerungsbecken als auch die Baugrenzen auf dem Bauplatz
Nr.3 den FlieBweg unterbrechen. Allerdings ist anzufuhren, dass im Rah-
men der Umsetzungsplanung bei der Ausgestaltung des Versickerungsbe-
reiches die Gemeinde darauf achtet, die Mulde so zu gestalten, dass bei
einem Uberstau das Wasser nach Osten auf das landwirtschaftlich ge-
nutzteFlurstuckNr. 3241/5 abflieBt.Zudem hat die Gemeindeaufdem Bau-
platz Nr.3 eine Erdgeschoss-FuBbodenhohe von mindestens 813,30m u.
NHN festgesetzt. Hierdurch wird bei Starkregenereignissen vermieden,
dass ein zu hoher Wasserstand seitlich uber den Damm auf den benach-
barten Bauplatz ubertritt. Durch die Einhaltung der FuBbodenoberkante ist
davon auszugehen, dass das Wasser entlang des Baugebietes zuruck auf
den HiOS-FlieBweg findet und das Abflussverhalten nicht beeintrachtigt
wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer bis hoher Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pcs./

-neg./O neutral)

baubedingt

Lagerung van Baumaterial/Boden,

Baustelleneinrichtungen (Container)

Bodenverdichtung, reduzierte Versi-

ckerung und mehr oberflachiger Ab-
fluss von Niederschlagswasser

0
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- durch Flachenversiegelung redu-
gen und Verkehrsflachen zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gebiet, Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrage

0

0

0

0

0

0

8.2.3.4 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr. 7 Buchst. a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§2a BauGB):

- Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt. Aufgrund der geringen Anzahl an Baukor-
pern und der Ausbildung einer Grunflache mit Strauchern im Osten und Su-
den des Geltungsbereiches entsteht fur das Schutzgut Klima/Luft keine
wesentliche Beeintrachtigung. Auch der Verlust eines jungen bis mittelalten
Geholzes hat keine signifikanten Auswirkungen auf das Schutzgut und wird
durch die Pflanzung der Hecke kompensiert. Durch die uberwiegende Ver-
siegelung wird dennoch die lokale Warmeabstrahlung begunstigt, die Ver-
dunstung 1st eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belastung
bedingt ein ungunstigeres Kleinklima. Die zu pflanzende Geholzetragen zu
einer Verbesserung des Kleinklimas bei.

- Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten. EJne geringfugige Erhohung der Vorbelastung umlie-
gender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch moglich.

- Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhohten C02-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen desVorhabens
werden sich bei Durchfuhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission van
Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Energieeffizi-
enz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zuruckge-
griffen werden.

- Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
1st derzeit nicht erkennbar.

- Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen Oder zu Staubeintragen
fuhren.

- Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

0

0 Seite 52
Gemeinde Seeg • Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost"

Textteil mit 73 Seiten, Fassung vom 20.04.2026



0

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut

0

0

0

Wertung (+ pcs./

-neg./O neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau-

maschinen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla-
gen und Verkehrsflachen

Freiwerden van Staub und u. U.auch

Schadstoffen (Verkehr, Unfalle)

Verlust des Intensivgrunlands, Ein-
zelgeholz

Anlage van Grunflachen,
Pflanzung van Geholzen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr

mehr Warmeabstrahlung, weniger
Verdunstung, ungunstigeres Klein-
klima

Geringfugige Minderung der Frisch-
luftproduktion/Luftfilterung und we-
niger Kaltluft

Verbesserung des Kleinklimas

Verkehrsabgase

++

0

0

0

Q

0

8.2.3.5 Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

- Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, well die Blickbeziehungen in Richtung der Alpen durch die
geplante Wohnbebauung u.a. fur die Anlieger eingeschrankt werden. Zu-
dem wirkt die Verlagerung des Ortsrandes hin zur Handkante eine gewisse
Fernwirkung der geplanten Bebauung.

- Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebau-
ung locker erfolgt (niedrige GRZ und offene Bauweise) und eine ausrei-
chende Durchgrunung hergestellt wird (Pflanzgebote). Urn den storenden
Einfluss der zukunftigen Baukorper auf das Landschaftsbild moglichst ge-
ring zu halten, wird im Osten und Suden eine mehrreihige Heckenpflanzung
als Ortsrandeingrunung festgesetzt. Die festgesetzte Pflanzliste tragt dazu
bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schutzen und mit Hilfe land-
schaftstypischer Geholzarten eine Anbindung des Baugebietes an die
Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusatzlich im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche
Flachen anschlieBen ausschlieBlich Laubgeholze zugelassen. Die Pflan-
zung van nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur auf max.
10 % der Grundstucksflache zugelassen, urn die privaten Grunflachen sowie
die Wohn- und Nutzgarten moglichst naturnah zu gestalten.

- Durch die Regelung, dass mit Kies, Schotter Oder Steinen bedeckte Freifla-
chen einen Pflanzenbedeckungsgrad van mind. 90% aufweisen mussen,
werden Schottergarten, die den Eindruck einer fast vollstandigen Versie-
gelung erwecken, vermieden. Stattdessen wird eine landschaftsgerechte
und naturnahe Gestaltung der Garten gefordert. Eine starkere Begrunung
der Freiflachen 1st sowohl aus Grunden des Natur- und Artenschutzes als
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auch fur das innerortliche Kleinklima vorteilhaft. Durch die getroffene Ein-
schrankung sind anspruchsvolle und moderne Freiflachengestaltungen,
wie z.B. Steingarten, grundsatzlich moglich, wahrend gleichzeitigein gefal-
ligeres optisches Erscheinungsbild sichergestellt wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor

0

0

0

Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

-neg./O neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen

anlagenbedingt

temporare Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Beeintrachtigung des Landschafts-
gen und Verkehrsflachen

Oberplanung derGrunflachen

Durchgrunung des Plangebietes,
Ortsrandeingrunung

betriebsbedingt

Lichtemissionen

bildes

geringere Attraktivitat fur Naturerleb-
nis

Wiederherstellung des ursprungli-

chen (ortstypischen) Siedlungsbildes

Lichtabstrahlung in die umliegende
Landschaft

+

0

0

0

8.2.3.6 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

- Die bislang Jntensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden im Zuge
der Planung aufgegeben und fur die Schaffung neuen Wohnraums in An-
spruch genommen. Durch eine Ausgleichsdeckung uber bereits bestehen-
den MaBnahmen aus einem Okokonto verringert sich der Bedarf an aktiv
landwirtschaftlich genutzten Ertragsflachen. Die Einschrankungen der ort-
lichen Landwirtschaft werden damit verringert.

- Der nordlich gelegene WJrtschaftsweg innerhalb des Plangebiets bleibt er-
halten. Die Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit des landschaftlichen Um-
felds wird durch die vorgesehenen Baukorper lediglich geringfugig beein-
trachtigt.

- Die Bedeutung des Gebiets fur die wohnungsnahe Erholung wird durch die
Anlage attraktiver Grunstrukturen im Rahmen van Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen gesteigert. Hierzu zahlt insbesondere die Pflanzung
van Geholzen und Feldhecken entlang der Hangkante.

- Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

0
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut

0

0

0

Wertung (+ pos./

-neg./O neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschutte-
Ablagerung van Baumaterial, Betrieb rungen, Freiwerden von Staub und
van Baumaschinen u. U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Schaffung zusatzlichen Wohnraums
gen und Verkehrsflachen

Anlage van Grunflachen,
Pflanzung von Geholzen

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-
zeitlarm)

(fur ortsansassige Bevolkerung)

Schaffung neuer Erholungsflachen

Belastung durch Verkehrs- und/oder
Verkehrsabgase

++

+

0

0

8.2.3.7 Schutzgut Kulturguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im uberplanten Bereich nachjetzigem Kenntnisstand keine Kulturgutervor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich van Keller,
Grundung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Ostall-
gau unverzuglich zu benachrichtigen.

8.2.3.8

0

0

0

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr. 2b Buchstabe ec Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

- In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Geruche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbei-
ten, die zudem vorwiegend Oder ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu
erwarten.

- Durch die nachtliche Beleuchtung des Wohngebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Urn die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zulassigen Lampentypen
(z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkorper). Zudem
gelten Einschrankungen fur die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen,
welche verhindern, dass es zu einer Beeintrachtigung der unmittelbaren
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Anwohner, der landschaftsasthetischen Situation Oder lichtempfindlicher
Tierarten kommt.

- Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

- In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.9 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs.4 und §2a BauGB):

- Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgemaB .und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt uber
den Landkreis Ostallgau.

- Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.3.10 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabegg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

- Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet 1st, mit 01 und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

- Fur die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten
sind.

8.2.3.11 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe Oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle Oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs.4 und §2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe Oder die Umwelt durch Unfalle Oder Katastrophen
abzusehen.

8.2.3.12 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung van Warme Oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen konnen auf umweltschonende Weise einen
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Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

- Aufgrund der Topografie ist die Errichtung der Gebaude zur optimalen von
Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung moglich.

- Die Moglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

8.2.3.13 Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
Oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b BuchstabeeeAnlage
zu§2Abs.4und§2a BauGB):

- Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen 1st nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber
hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutz-
guter zu erwarten.

8.2.3.14 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura2000-Gebiete, Mensch, Kulturguter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

0

0

0

8.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung dos
§1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2aBauGB):

8.2.4.1 Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

Die in diesem Leitfaden aufgefuhrte Checkliste (Punkt3.2, AbbildungS) kann
nicht in alien Fragen mit "ja" beantwortet werden. Bereits der Punkte1.3 (fest-
gesetzte Oder berechnete GRZ) sind hiervon betroffen. Geplant ist ein allge-
meines Wohngebiet mit einer festgesetzten GRZ groBer als 0,3. Daher wird
das Regelverfahren (Vorgehen in funf Arbeitsschritten gem. Punkt3.3, Abbil-
dung 6) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

8.2.4.2 Die Erfassung und Bewertung van Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
erfolgt anhand der Matrix Abb. 8 in Verbindung mit den Listen 1a bis 1c der
Anlagel des o.g. Leitfadens wie folgt:

8.2.4.3 Schutzgut Arten und Lebensraume:
0
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Es handelt sich um intensiv genutztes Grunland. Es ergibt sich hieraus eine
Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

8.2.4.4 Schutzgut Boden:

Es handelt sich um anthropogen uberpragten Boden unter Dauerbewuchs
ohne kulturhistorische Bedeutung Oder Eignung fur die Entwicklung von be-
sonderen Biotopen sowie Boden mit hoher Ertragsfunktion. Es ergibt sich hie-
raus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

8.2.4.5 Schutzgut Wasser:

Es handelt sich urn Flachen mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand /
Auenstandorte. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere
Bedeutung.

8.2.4.6 Schutzgut Klima und Luft:

Es handelt sich um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbah-
nen / groBflachig versiegelte Bodenbereiche. Es ergibt sich hieraus eine Teil-
zuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

8.2.4.7 Schutzgut Landschaftsbild:

Es handelt sich um Bereiche mit naturlichen, landschaftsbildpragenden Ober-
flachenformen, wie weithin sichtbare Hohenrucken, Kuppen, Hanglagen. Es
ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1c, hohe Bedeutung.

8.2.4.8 Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grunordnung):

- Ejngrunung des neuen Ortsrandes durch eine offentliche Grunflache mit
Heckenpflanzung planungsrechtliche Festsetzungen, SchutzgutArten und
Lebensraume, Schutzgut Landschaftsbild)

- Durchgmnung des Gebietes durch Pflanzgebote fur den StraBenraum und
die privaten Baugrundstucke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
gut Arten und Lebensraume)

- naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerech-
ter, einheimischer Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten
und Lebensraume)

- AusschlieBliches Zulassen von Laubgeholzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

- landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung van Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

- Zulassen van Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer Oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser)

0
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8.2.4.9 Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
anhand der Matrix Abb. 8 des o. g. Leitfadens:

0
Ausgleichs-

bedarf

Eingriffs-
flache (m2)

x Wertpunkte
BNT

x
Beeintrachti-

gungsfaktor
(GRZ Oder 1)

Planungs-
faktor

0

8.2.4.10 Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die im Gebiet kartierten Wertig-
keiten der Biotop- und Nutzungstypen - von gering (3 WP/m2) uber mittel (8
WP/m2) bis hoch (11 bis 15 WP/m2) - mit derjeweils festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) als Indikator der Eingriffsschwere multipliziert. Diese sind fol-
gendermaBen festgesetzt: Fur das allgemeine Wohngeiet ist ein GRZ von 0,4
festgesetzt. Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) urn weitere
50 %, jedoch hochstens bis zu einer Grundflachenzahl van 0,80, uberschritten
werden. Demzufolge erhoht sich der tatsachliche Versiegelungsgrad auf 0,8.
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8.2.4.11 Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt:

Bestandserfassung der im Gebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Gesamtuberblick zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bezeichnung Flache (m2) Bewertung (GRZ)/Eingriffs- Ausgleichs-
(WP) faktor bedarf (WP)

G 11 Intensivgrunland

Offentliche Grunflache

Allgemeinen Wohngebiet

Offentliche Verkehrsfla-

chen inkl. FuBwege und

Begleitflache

1.540

6.626

1.260

*3

*3

*3

M

0 0

(0,40) / 0,8 15.902

1 3.780
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V 11 Verkehrsflachen versiegelt

Offentliche Verkehrsfla-
chen inkl. FuBwege und
Begleitflache

146 1 00

B 312 Einzelbaume, uberwiegend einheimischen, stand-
ortgerechten Arten, mittlerer Auspragung

Offentliche Verkehrsfla- 15 8 (*9)
chen inkl. FuBwege und
Begleitflache

1 135

Summe 9.587 19.817

* Grundwert Biotop- und Nutzungstypen aus der Biotopwertliste

0 Planungsfaktor Begriindung Sicherung

0

0

0

Verwendung versickerungs- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo-
fahiger Belage dens durch Verwendung versicherungsfahiger

Belage

Beschrankung Beleuchtung
und PVAnlagen

Pflanzungen auf den priva-
ten Grundstucken

Pflanzung auf der offentli-
chen Grunflache

Verringerung moglicher Beeintrachtigungen

durch Lockwirkung oder optische Storungen
der Fauna im Umfeld der Planung

Naturnahe Gestaltung der unbebauten Berei-
che der privaten Grundstucke, Schaffung van
Ersatzlebensraumen, Verringerung der Wir-

kungen auf umliegende Lebensraume, Ver-
besserung des Kleinklimas, Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft

Pflanzung van standortgerechten mehrreihi-
gen Wildgeholzhecke, Schaffung einer Orts-
eingrunung, Ersatzlebensraume sowie ingeni-
eurbiologische Hangsicherung, Verringerung
der Wirkungen auf umliegende Lebensraume

Festsetzung
nach§9Abs.1
Nr.20 BauGB

Festsetzung
nach§9Abs.1
Nr.20 BauGB

Festsetzung
nach§9Abs.1

Nr.25a BauGB

Festsetzung
nach§9Abs.1
Nr.25a BauGB

Summe(max.20%) 15%

0

0

Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 16.844

8.2.4.12 um dendurchdievorliegende Planungverursachten Eingriff van 16.844 Wert-
punkten auszugleichen, werden diese aus einem Okokonto kauflich erworben
und dieser Planung zugeordnet. Hierfur werden Punkte aus dem Okokonto
"Greggenhofen - Solawi" auf dem Grundstuck FI.-Nrn 860 und 896/1 (Gemar-
kung Untermaiselstein, Gemeinde Rettenberg) herangezogen. Die MaBnahme
wurde mit Bescheid vom 11.08.2022 genehmigt. Das MaBnahmenkonzept
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sieht die Entwicklung van Extensivgrunland sowie die Pflanzung einer Streu-
obstwiese vor. Das Gesamtkonzept wird durch Heckenpflanzungen abgerun-
det.

0

0

0

0

8.2.5 Anderweitige PIanungsmoglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

8.2.5.1 Standortalternativen:

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Seeg gepruft.

8.2.5.2 Planungsalternativen:

Es wurde auf die Erarbeitung van Entwurfsalternativen verzichtet.

8.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

8.2.6.1 Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfalle Oder Katastrophen ist nach derzeJtigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkemng sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

0

0

0

8.3 Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

8.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.Sa Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

8.3.1.1 Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

- Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung naturlicher Bodenfunktio-
nen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausge-
geben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fur Umweltschutz (2003)

8.3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Lu-
cken Oder fehlende Kenntnisse):

Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen wird ein Baugrundgutachten erstellt.
Dieses Gutachten wird bei der Vorlage in den Umweltbericht bis zum Sat-
zungsbeschluss eingearbeitet und den zustandigen Behorden zur Verfugung
gestellt.

0
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8.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

8.3.2.1 Um bei der Durchfuhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Seeg als Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung
der festgesetzten grunordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen
ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu uberprufen und diese Uberprufung
im Anschluss alle funf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde Seeg daruber
hinaus kein eigenstandiges Umweltuberwachungssystem betreibt, ist sie ggf.
auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehorden angewie-
sen.

0

0

0

0

0

0

8.3.3 Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

8.3.3.1 Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) am ostli-
chen Ortsrand von Seeg ausgewiesen. Der uberplante Bereich umfasst
0,96 ha.

8.3.3.2 Das Plangebiet liegt am sudostlichen Siedlungsrand des Hauptortes Seeg und
besteht aus Grunland. Es befindet sich sudostlich der ,,BahnhofstraBe". Im
Norden des Gebietes verlauft ein Schotterweg, und es grenzt dort an beste-
hende Bebauung an. Das Gelande fallt leicht nach Osten bzw. Sudosten ab.
Im ostlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine h-langkante mit einem Ge-
falle von etwa 9 Metern uber eine Distanz van rund 50 Metern. Im Suden und
Westen wird das Plangebiet van landwirtschaftlich genutzten Grunlandfla-
chen begrenzt.

8.3.3.3 Die Schutzgebiete und Biotope im raumlichen Umfeld erfahren aufgrund ihrer
Entfernung zum Plangebiet und aufgrund fehlender funktionaler Zusammen-
hange keine Beeintrachtigung.

Etwa 300m westlich des Plangebietes beginnt die Teilflache 2 des FFH-Ge-
bietes Sulzschneider Moore" (Nr. 8329-303). Aufgrund der Lage des Plange-
bietes im Bebauten Kontext des Ortes Seeg sowie der teilweise dazwischen
liegenden Bebauung und der Entfemung und dervorgesehenen Nutzung samt
der damit verbundenen betriebsbedingten Wirkfaktoren, konnen erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFhl-Gebietes aus-
geschlossen werden.

8.3.3.4 Der Eingriffsschwerpunkt liegt zum einen durch die Versiegelung von funktio-
nal wertvollen Flachen beim Schutzgut Boden und Wasser sowie durch die
Bebauung der Hangkante beim Landschaftsbild.

8.3.3.5 Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgt nach dem Re-
gelverfahren des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

UmdendurchdievorliegendePlanungverursachten Eingriffvon 16.844 Wert-
punkten auszugleichen, werden diese aus einem Okokonto kauflich erworben
und dieser Planung zugeordnet. Hierfur werden Punkte aus dem Okokonto
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0 8.3.3.6

0 8.3.3.7

"Greggenhofen - Solawi" auf dem Grundstuck FI.-Nrn 860 und 896/1 (Gemar-
kung Untermaiselstein, Gemeinde Rettenberg) herangezogen. Die MaBnahme
wurde mit Bescheid vom 11.08.2022 genehmigt. Das MaBnahmenkonzept
sieht die Entwjcklung van Extensivgrunland sowie die Pflanzung einer Streu-
obstwiese vor. Das Gesamtkonzept wird durch Heckenpflanzungenabgerun-
det.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Gesamtkonzept handelt, dass
im Rahmen der Planung erarbeitet wurde. Die genaue Anzahl der zuzuordnen-
den Okopunkte kann sich im Laufe des weiteren Verfahrens andern und wird
mit dem Satzungsbeschluss festgesetzt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben.Verande-
rungen, die sich unabhangig van der vorliegenden Planung ergeben, konnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

0

0

0

0

0

8.3.4 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4
und§2aBauGB):

8.3.4.1 Allgemeine Quellen:

- Fachgesetze siehe Abschnittl "Rechtsgrundlagen"

- Regionalplan der Region Allgau

- Klimadaten van climate-data.org

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

- BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

- UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

8.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

- Luftbilder (Google, Gemeinde...)

- Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Seeg

- Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

- Schriftliche Stellungnahmen zur fruhzeitigen Behordenunterrichtung gem.
§4 Abs. 1 BauGB van Ende November 2025 bis Anfang Januar 2026 mit
Auflistung der umweltbezogenen Stellungnahmen des Amtes fur Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Kaufbeuren (mit Ablehnung der
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Planung aufgrund der Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten, zur Verkleinerung der
SchlaggroBe und zu einem sehr ungunstigen Flachenzuschnitt); dem Was-
serwirtschaftsamtes Kempten (zu Altlasten, wild abflieBendem Wasser, Ge-
wasserschutz, vorsorgendem Bodenschutz), dem Bayerischem Landesamt
fur Denkmalpflege ( mit Hinweisen zu Bodendenkmalpflegerische Belan-
gen, allgemein zu Bodendenkmahlern); des Kreisheimatpfleger Ostallgau
(zur Historie der Ortsteile Ried und Riedegg), des Landratsamt Ostallgau -
Staatliches Bauamt (zum Bedarfsnachweis fur ein zusatzliches Wohnge-
biet, Freihaltung der Hangkante von Bebauung und Bepflanzung, zur Lage
der neuen Ortsrandeingrunung, dem sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden) -Untere Bodenschutzbehorde (zu Altlasten und Hinweisen zum Bo-
denschutz) - Untere Naturschutzbehorde (zu Schutzgebieten, zum ggf.
Vorkommen van Zauneidechsen, zu Rodungszeiten) - Untere Wasser-
rechtsbehorde (zu potenzieller FlieBweg fur Niederschlagswasser bei
Starkregen und Wasserschutzgebieten); der Regierung van Schwaben (zur
Prufung vorhandener Flachenpotenzialen im Gemeindegebiet und zum Be-
darf).

Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH & Co. KG vom Feb-
ruar 2026 (Im vorliegenden Gutachten werden die zur Baugrunduntersu-
chung durchgefuhrten Feldarbeiten und Laboruntersuchungen dokumen-
tiert und die Ergebnisse dargestellt und bewertet. Im Einzelnen werden die
Eigenschaften des Baugrunds im Hinblick auf den StraBen-, Kanal- und
Wasserleitungsbau, die Versickerungsfahigkeit von Regenwassersowie die
umwelttechnische Einstufung des Aushubmaterials untersucht)

ErschlieBungsplanung fur Entwasserung und Trinkwasserversorgung des
Schwabischen Ingenieurburo Jellen GmbH (in der Fassung vom
13.02.2026) mit der Darstellung des Entwasserungskonzeptes sowie der
Anbindung an die Ver- und Entsorgungsleitungen.
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9 Begrundung - Bauordnungsrechtlicher Teil

0

0

0

9.1 Ortliche Bauvorschriften

9.1.1 Regelungen iiber die Gestaltung der Gebaude

9.1.1.1 Die Dachformen fur den Hauptbaukorper ermoglichen die Errichtung eines
Satteldaches, Walmdaches Oder Mansarddaches. Diese Dachformen entspre-
chen den Vorstellungen moderner Baukorper und sind bereits an anderer
Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt.

9.1.1.2 Das Spektrum fur Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst.
Es entspricht den ortsublichen und landschaftstypischen Vorgaben und be-
rucksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand- und
Gesamt-Gebaudehohen ist die Moglichkeit ausgeschlossen, dass Gebaude
eine nicht vertretbare Gesamthohe erreichen konnten.

9.1.1.3 Die Vorschriften uber Materialien und Farben fur die Dacheindeckung lassen
der Bauherrschaft bewusst ausreichend Spielraum zur Verwirklichung indivi-
dueller Gestaltungswunsche. Die Beschrankung auf die Dachfarben Rot bis
Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fuhrt zu einem homogenen und
ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Ge-
baudebestand im Bereich der bestehenden Siedlung. Die Farben fugen sich
erfahrungsgemaB besonders gut in die landschaftliche Situation ein. Urn dem
Gedanken der Nachhaltigkeit und dem Klimaschutz gerecht zu werden, ist au-
Berdem eine vollstandige Dachbegrunung moglich.

0

0

0

9.1.2 Regelungen uber die Gestaltung der Freiflachen in den Baugebieten (Bau-
grundstiicke)

9.1.2.1 Das Absetzen der Stutzkonstruktion urn 150 cm dient dazu, ein geordnetes
Ortsbild zu sichern, da eine gewisse Entzerrung van Verkehrsflachen und Bau-
grundstucken erfolgt sowie zur Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte.
Der Abstand der Stutzkonstruktion wirkt als gestalterische Element auf das
Ortsbild ein. Gerade nah zur StraBe stehende "tote Stutzmauern" konnen eine
erdruckende Wirkung haben und dadurch die stadtebauliche Entwicklung ne-
gativ beeinflussen. AuBerdem dient der einzuhaltende Abstand zurVerkehrs-
flache der Vermeidung einer Beeintrachtigung der Durchfuhrung des Winter-
dienstes sowie in gewissem MaBe auch der Verkehrssicherheit.

9.1.2.2 Mit Begrunung der Stutzkonstruktionen ist entweder eine Bepflanzung der
Zwischenraume (z.B. der Trockensteinmauern= Mauerwerk aus Bruch- bzw.
Natursteinen, das ohne Zuhilfenahme van Mortel errichtet wird) bzw. eine Be-
pflanzung vor oder oberhalb der Stutzkonstruktion (z.B. Rankpflanzen, die das
Drahtgeflecht der Gabionen als Rankhilfe nutzen) mit dafur geeigneten Pflan-
zen gemeint. Diese ist dauerhaft zu erhalten.

0 9.2 Sonstige Regelungen
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9.2.1 Stellplatze und Garagen

9.2.1.1 Auf Grund der Lage des Gebietes im landlichen Raum ist erfahmngsgemaB mit
einer hohen Mobilitat der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um
stadtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellplatzen auszu-
schlieBen, hat sich die hier angewandte Regelung bewahrt, da sie bereits bei
sehr kleinen WohnungsgroBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als ei-
nem Stellplatz sieht. Die Verkehrsflachen sind so bemessen, dass den kon-
kreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung getra-
gen ist. Es wurde hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung
und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsflachen gelegt. Die fur die dort
wohnende Bevolkerung erforderlichen Stellplatze konnen vom offentlichen
Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Flachen
ausreichende Stellplatze nachgewiesen werden mussen.
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10 Begrundung - Sonstiges

0

0

0

0

0

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Gmndstuckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

10.1.2 Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des
beschrankten AusmaBes der zusatzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die inf-
rastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusatzlichen Einwohner bzw.
Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fur die bereits bebauten Grundstucke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbe-
schrankungen, uberbaubare Grundstucksflachen, Trenngrun im zentralen Be-
reich) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1 Kennwerte

10.2.1.1 Flache des Geltungsbereiches: 0,97 ha

10.2.1.2 Flachenanteile:

0

Nutzung der Flache Flache in ha Anteil an der Gesamtflache

Bauflachen als WA

Offentliche Verkehrsflachen mit Be-

gleitgrun

Offentliche Grunflachen

0,66

0,11

0,15

71,7%

12,0 %

16,3 %

0

0

10.2.2 ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Gemeinde Seeg

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeinde Seeg

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl van hlyd-
ranten sichergestellt.
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10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: EWR Reutte in Fussen

10.2.2.5 Mullentsorgung durch: Landratsamt Ostallgau in Marktoberdorf

n

0

0

0

0

10.2.3 Plananderungen

10.2.3.1 Bei der Plananderung vom 20.04.2026 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 30.04.2026 wie folgt
Berucksichtigung.

Fur die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom
20.04.2026) zur Verdeutlichung der moglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlusse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (aus-
fuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinde-
rates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 30.04.2026 enthalten):

- Festsetzung "offentlichen Grunflache" Ziffer 2.18 erganzt

- Festsetzung "Pflanzungen in den privaten Grundstucken" unter 2.21 er-
ganzt

- Festsetzung "Pflanzung" unter 2.22 erganzt

- Festsetzung "Erdgeschoss-FuBbodenhohe uber NHN" unter 2.24 aufge-
nommen

- Erganzung unter Kapitel 3.2 (Zuordnung)

- Minimale Anpassung der Baugrenzen im sudlichen Bereich, um gleichma-
Bigen Abstand zur Grunflache zu gewahrleisten

zusatzliche Hinweise

- Anderungen und Erganzungen bei der Begrundung

- redaktionelle Anderungen und Erganzungen

0

0

0
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11 Begriindung - Bilddokumentation
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das Plangebiet. Der be-
stehende Feldweg wird
im Zuge der Planung als
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0

Entwurfaufgestellt am:

Entwurfgeandert am:

03.02.2026

20.04.2026

0 Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

0

Projektkoordination

Stadtplanung

Landschaftsplanung

Immissionsschutz

Artenschutz

C. Berberich

L. Heumos

C. Beyrer

D. Wolf

J. WeiB

0

0

0

Verfasser:

...\-/?<-

(i.A. C. Berberich)

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingar-
ten

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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12 Verfahrensvermerke

0
12.1 Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
16.06.2025. Der Beschluss wurde am 24.06.2025 ortsublich bekannt ge-
macht.

0

0

12.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung fand in der Zeit vom
01.12.2025 bis 09.01.2026 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom 06.03.2026 bis
07.04.2026 (Billigungsbeschluss vom 02.02.2026; Entwurfsfassung vom
03.02.2026; Bekanntmachung am 04.03.2026) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen wurden mit veroffentlicht.

0

0

12.3 Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen fruhzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
21.11.2025 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
05.03.2026 (Entwurfsfassung vom 03.02.2026; Billigungsbeschluss vom
02.02.2026) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

0

12.4 Satzungsbeschluss (gem. §10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitz
uber die Entwurfsfassung vom 20.04.2026.

0

0

.2026.

Seeg,den
0 & Ma' 2026

vom 30.

<

(Lorenz Schnatterer, 1. Burgermeister)
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12.5 Ausfertigung

0

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost" und
die ortlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom 20.04.2026
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 30.04.2026 zu Grundg la-
gen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Seeg, den

i hA •"• s " n " c
t,, EVidj £U40

(Lorenz Schnatterer, 1. Burgermeister)

0
12.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. §10Abs.3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am .........D.l..l^fi'...2S2ii..... ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan "BahnhofstraBe Sudost" und die ortlichen Bau-
vorschriften hierzu sind ist damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begrundung
furjede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird aufVerlangen
Auskunft gegeben.

0

Seeg, den
03. Sep 202§

(Lorenz Schnatterer, 1. Burgermeister)

0

0

0

0

0
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