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Gemeinde Seeg Landkreis Ostallgéu
Satzung gemdf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB , Aufmberg-Enzenstetten”

Satzung der Gemeinde Seeg
Uber die Einbeziehung von Auflenbereichsfléchen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Aufmberg-Enzenstetten”

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) erlésst die Gemeinde Seeg folgende Satzung:

§ 1 Inhalt

Diese Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und dem beigefigten Planzeichnung im
Maf3stab 1 : 1000, jeweils in der Fassung vom 27.07.2020. Der Satzung ist eine Begrindung in der selben Fas-
sung beigefigt.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Gegenstand der Satzung sind die Grundsticke oder Teilfléchen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 87 (TF),
88/2 (TF, Verkehrsfléiche) und 103/2 (TF, Verkehrsfléche), alle Gemarkung Enzenstetten, mit einer Gréfie von ca.
0,19 ha. Diese Grundstiicke befinden sich am nérdlichen Rand des Seeger Ortsteiles Aufmberg, nérdlich der
Strafle Aufmberg. Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

8§ 3 Zuléssigkeit von Vorhaben sowie ndhere Bestimmungen

Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach der gegensténdlichen Satzung mit der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen.
Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Es sind maximal zwei Geschosse zuldssig.

2. Hausgruppen sind unzuléssig.

3. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt.
4

Es wird eine maximale Wandhéhe von 6,70 m festgesetzt. Beide werden gemessen von der Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG).

5. Es sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 20° bis 24° zuléssig.
Fir Anbauten sind auch Flach- oder Pultdécher zuléssig.

6. Esist maximal ein Quergiebel je Hauptgebdude zulassig.

7. Garagen und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb der mit der durch Baugrenzen gekennzeichneten
Flache errichtet werden. Fir Garagen sind ausschlieB3lich Satteldécher zuldssig.

8. Ein Verkleidung der Gebdude mit Holzschildern ist zuldssig.

Hohenfestsetzung: Der Sockel darf maximal 0,70 m betragen. Der Sockel wird definiert als senkrechte
Héhe vom natirlichen Gelénde bis OK FFB EG.

10. Es gelten im Ubrigen folgende Bestimmungen:

11. Innerhalb des Plangebiets sind solche Vorhaben zulédssig, die sich von Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundsticksfléche, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der Wohnbau-
ten der néheren Umgebung einfigt und deren ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

8 4 Griinordnung

1. Die nicht berbauten Flachen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimi-
schen Geholzen geméf der untenstehenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhal-
ten.

2. Essind je vollen 70 m2 neu Uberbauter Grundfléche auf dem Baugrundstiick mindestens ein Baum der
2. Wuchsordnung oder zwei Obstbédume zu pflanzen.

3. Fir die vorgenannten Eingrinungsmafinahmen kénnen folgende Baumarten und Feldgehdlze verwendet
werden, wobei generell das Forstvermehrungsgutgesetz (Arten mit ,*“) zu beachten ist:

Baume 2. Wuchsordnung:
Hochstamm oder Stammbusch 3xv.m.B. St-U 14-16 cm,
bei geschlossenen Gehélzpflanzungen als Heister 2xv. 200-250 cm hoch
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Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke *
Carpinus betulus - Hainbuche *
Prunus avium - Vogelkirsche *

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen sowie nachfol-
gende Obstb&ume in Betracht.

Obstbéume:
Halbstamm, Kronenansatz 1,60 m 3xv.m.B. StU 14-16 cm oder
Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m 3xv.m.B. StU 14-16 cm,

Apfel Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Wettringer Taubenapfel
Glockenapfel

Birnen Gute Grave

Oberssterreichische Weinbirne
Alexander Lucas

Kirsche Hedelfinger

Zwetschge Hauszwetschge
Wangenheimer Frihzwetschge

Bei der Auswahl der Obstsorten wird empfohlen auf die Sorten aus der Liste der Landesanstalt fir Wein
und Gartenbau (http://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/feuerbrandtolerant.pdf)
zuriickzugreifen. Der Maunzenapfel und der Glockenapfel entsprechen der Liste.

Neben den vorgenannten Obstgehdlzen kénnen fir die Durchgrinung auch folgende Arten ausgewdhlt

werden:
Stréducher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 100 — 150 cm
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avelana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Holunder
Salix caprea Sal-Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

4. Aus naturschutzfachlichen Griinden sind fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw. blau-
nadelige Gehdlze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Wegen der geringen Gréfie des Plange-
bietes wurde von Baumen der 1. Wuchsordnung abgesehen.

5. Baugesuchen ist ein qualifizierter Freifléchengestaltungsplan im Maf3stab 1 : 200 beizufigen, aus dem
sich die Bepflanzung verbindlich ergibt. Private Verkehrsfldchen und Stellplétze sind wasserdurchldssig
auszufihren.

6. Kompensation
Der ermittelte Ausgleichsbedarf von 572 m2 wird im Plangebiet mit 592 m2 an Ausgleichsfléchen er-
bracht.
In der dargestellten Flache ist eine extensive Magerrasenwiese am Hang, die mit Obstbdumen Uberstellt
wird, zu entwickeln. Die in der Planzeichnung getroffenen Pflanzgebote stellen die Standorte fir die bis
zu vier erforderlichen Obstgehélze dar.

Entwurf i.d.F vom 27.07.2020 Seite 3 von 7



Gemeinde Seeg Landkreis Ostallgéu
Satzung gemdf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB , Aufmberg-Enzenstetten”

§ 5 Hinweise

1. Oberfléchenwasser / Hochwasser

Der Bauherr hat selbsttétig fir eine entsprechende Sicherung (Erdwall, Drainage, etc.) gegen Oberfléchen-
wasser zu sorgen. Es wird ausdriicklich auf Hang- und Schichtwasserbildung hingewiesen.

2. Denkmalschutz:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht
gemdB Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG.

LA 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist veroflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund getfihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeifen befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
(BLD), Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0;, Fax
08271/8157-50; Email: DST Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustéindige Untere Denkmalschutzbe-
hérde.

3. Landwirtschaftliche Immissionen:

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Lérm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fléchen ent-
sché&digungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen
Maschinen. Diese Immissionen sind trotz einer ordnungsgeméfen Bewirtschaftung unvermeidbar und sind
nach § 906 BGB hingenommen werden.

8§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Seeg, den

Markus Berktold, Erster Burgermeister
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Gemeinde Seeg Landkreis Ostallgéu
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Begrindung

1. Veranlassung

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke oder Teilfléchen (TF) der Grundsticke mit den FI. Nrm. 87 (TF), 88/2
(TF, Verkehrsfléche) und 103/2 (TF, Verkehrsflache), alle Gemarkung Enzenstetten, mit einer Gréfie von ca. 0,19
ha. Diese Grundsticke befinden sich am nérdlichen Rand des Seeger Ortsteiles Aufmberg, nérdlich der Strafie
Aufmberg. Die Satzung bezieht in erster Linie die Teilflache der FI. Nr. 87 in den im Zusammenhang bebauten
Oristeil ein. Dieses Grundstiick grenzt zwar im Westen und Osten an Bebauung an, ist aber bisher dennoch
dem AuBlenbereich zugeordnet. Eine Bebauung ist daher nach jetzigem Stand nach den Bestimmungen des § 35
BauGB zu beurteilen. Bei einer Beurteilung nach § 35 BauGB stehen Vorhaben Bedenken im Sinne des § 35
Abs. 3 BauGB (z.B. Darstellung des Fléchennutzungsplanes) entgegen, weswegen die gegensténdliche Satzung
erstellt wird.

GemafB § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung anzupassen,
sofern der Bebauungsplan den Darstellungen nicht entspricht.

2. Ubergeordnete Planung (Fléichennutzungsplan, bestehende Bebauungspléne)

Das Gebiet ist im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Seeg laut Legende derzeit als gemischte Baufléche dar-
gestellt. Das Entwicklungsgebot ist somit beachtet.
Grundsétzlich orientiert sich die Einbeziehungssatzung an den stadtebaulichen Werten der Nachbarbebauung.

3l L2 + [ I T4

Abbildung 1: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeg bei Aufmberg

3. Planung

Die planungsrechtliche Zulassigkeit fir das geplante Vorhaben richtet sich nach den Bestimmungen dieser Sat-
zung und nach § 34 BauGB. In den Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne Festset-
zungen getroffen werden.

Es wird eine Wandhshe (nach BayBO) von maximal 7,40 m (6,70 m ab OK FFB EG mit max. 0,70 m Sockel)
festgesetzt. Maximal sind zwei Vollgeschosse, wie z.B. beim Bestandsbau des alten Landschulheims, zuldssig.
Hausgruppen, wie z.B. Reihenhéuser, sind unzuléssig. Die unmittelbare Nachbarschaft ist von Einzelhausbebau-
ung bzw. alten Hofstellen gepragt. Im Ubrigen hat sich das Vorhaben in seiner Baugestaltung an der umgeben-
den Bebauung zu richten. Holzschilder an den Gebéuden sind regional typische Verkleidungen und dienen dem
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Ontsbild in besonderem Maf3e. Es werden zudem Festsetzungen fir die Dachneigung und die Dachform getrof-
fen.

3.1 Verkehrserschlieflung:

Die Zufahrt ist Gber die stdlich verlaufende StraBe ,Aufmberg” gegeben.
3.2 Technische ErschlieBung — Strom / Kanal / Multimedia

Der Anschluss erfolgt Gber das bestehende, ggf. zu erweiternde Netz von EW Reutte und Telekom aus der Be-
standsstrafie.

3.3 Immissionen / Emissionen:

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fléichen entsché-
digungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen Maschinen.

4. Griinordnung

Die nicht Uberbauten Flédchen sollen mit heimischen Gehélzen geméf Griinordnung bepflanzt werden. Dies
dient der besseren Einbindung des Gebiets in die léndliche Umgebung.

Private Verkehrsfléchen und Stellplétze sollen wasserdurchldssig ausgefihrt werden. Diese dirfen also nicht As-
phaltiert werden, sondern sind z.B. in wassergebundener Decke, Rasenpflastersteinen o0.4. auszufihren.

4.1 Eingriff/ Ausgleich

Von den 1858 m?2 des Geltungsbereiches sind 123 m2 nicht zum Eingriff zu werden, da diese eine Verkehrsfla-
che am siudlichen Rand des Plangebietes bilden. Ebenso keinen Eingriff stellen die beinhalteten Ausgleichsfla-
chen dar.

Das Plangebiet ist geméf des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen als Gebiet mittlerer
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il) einzustufen. Es hat einen niedrigen bis mittleren
Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B), da durch die Baugrenze mit 283 m? Fléche keine Versiegelung des
Grundstiicks Uber das Maf} einer Grundfléchenzahl von 0,35 zuldssig ist. Damit liegt das Plangebiet gemaf Leit-
faden im Feld B Il, das mit einem Faktor von 0,5 bis 0,8 ausgeglichen werden muss.

Aufgrund der relativ geringen bebauten Fléche sowie den Begrinung im Plangebiet wird ein Ausgleichsfaktor
von 0,5 gewdhlt. Die 1.143 m?2 des eigentlichen Baugebietes werden im Norden des Geltungsbereiches auf ei-
ner Flache von 593 m2 ausgeglichen. Entwicklungsziel ist eine mit Obstb&umen Gberstellte Extensivwiese.

5. Umweltgestaltung

5.1 Oberléchenwasser / Hochwasser

Bauherren haben selbsttétig fir eine entsprechende Sicherung (Erdwall, Drainage, etc.) gegen Hang- und
Schichtwasser, im Besonderen bei Starkregenereignissen, zu sorgen. Auf Grund dieser Situation wird empfohlen,
die Keller und Lichtschéchte geeignet auszufihren, z.B. als sog. ,weifle Wanne”.

5.2 Gewdsserschutz

Nach wasserwirtschaftlichen Grundséitzen soll die Niederschlagswasserbeseitigung vorzugsweise durch Versicke-
rung erfolgen und damit zur Grundwasserneubildung beitragen. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so
ist das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in oberirdische Gewdisser einzuleiten. Dies ist auch bei éffent-
lichen Flachen (ErschlieBungsstrafie) zu beachten. Fir die Niederschlagswasserentsorgung sind das DWA Merk-
blatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser", das DWA Arbeitsblatt A 138 "Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”, die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung NWFreiV sowie die dazugehérigen Technischen Regeln TRENGW bzw. TRENOG zu beachten. Auf
die Notwendigkeit von Schutzmafinahmen bzgl. wild abflieBendem Hang- und Schichtwasser wird hingewiesen.
Dies ist insbesondere bei der Planung von Kellerabgéngen, Kellerfenstern und Lichtschdchten, sowie Haus- und
Terrasseneingéngen zu beachten.

5.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet oder seiner Umgebung sind keine Denkmaéler bekannt. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der Meldepflicht geméfl Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen.

5.4 Altlasten / Schutzgut Boden

Altlasten:
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Es liegen keine Kenntnisse Gber Altlasten im Geltungsbereich des Planes vor.
Aufgrund der innerérilichen Lage des geplanten Bebauungsgebietes ist anfallender Bodenaushub vor der Entsor-
gung entsprechend zu untersuchen.

Schutzgut Boden:
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten

anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemdf und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fohren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Als Untergrund wird ein gemischter Bodenkomplex erwartet. Von Braunerden, Pseudogleyen und Gleyen mit
Wechsellagerungen von Konglomerat-Sandsteinen und verwitterten Mergeln der Molasseablagerungen des Vor-
alpenraumes werden lehmige Bdden mittlerer bis guter Zustandsstufe mit guten Wasserverhéltnissen gebildet.

6. Zusammenfassung/ Verfahrenshinweis:

Die gegensténdliche Bauleitplanung wird als Einbeziehungssatzung geméf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB er-
stellt. Die stédtebauliche Ordnung ist an dieser Stelle gewdhrleistet.

Die ErschlieBung ist Uber die sidlich verlaufende Strafie ,Aufmberg” gegeben. Es werden keine UVP-pflichtigen
Vorhaben mit dieser Satzung begriindet. Eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 b BauGB genannten
Schutzgiter ist nicht zu erwarten. Die nicht Uberbauten Grundsticksfléichen wurden bisher als landwirtschaftliche
Grinflache oder private Grinfléchen genutzt. Es befinden sich im Plangebiet keine wertvollen Lebensréume
oder geschitzten Arten. Westlich des Plangebietes liegt ein Biotop, das aber eine gewisse Entfernung zum Plan-
gebiet hat. Das westlich des Plangebietes liegende Haus liegt nédher am genannten Biotop als das gegenstdnd-
lich geplante Vorhaben. Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Dies
gilt auch fir sonstige textliche Ziele oder Vorgaben durch zeichnerische Darstellungen im Regionalplan der Regi-
on Allgau (16).

Aufgestellt:
Kaufbeuren, den Seeg, den
Thomas Haag, Stadtplaner Markus Berktold, Erster Birgermeister
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