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Gemeinde Seeg Landkreis Ostallggu
Bebauungsplan ,An der Nesselwanger Strafe”

Satzung der Gemeinde Seeg
for den Bebauungsplan ,An der Nesselwanger Strafle”
mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
* der §8 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
* des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),
» der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenvorordnung — PlanzV),
 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
* des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erl@sst die Gemeinde Seeg folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am westlichen Rand der Ortslage von Seeg, westlich und sidlich der
Nesselwanger Strafie, welche teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrm. 360/2 (TF,
Nesselwanger Strafe), 381, 402 (TF), 403 (TF) und 422/2 (TF, Verkehrsfléche), alle Gemarkung Seeg.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 1,94 ha auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung. Dem Be-
bauungsplan ist eine Ausgleichsfléiche auf einer Teilfléche der FI. Nr. 3944, Gemarkung Seeg, zugeordnet.

8§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 16.12.2020. Der Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht, ebenfalls in der Fassung vom
16.12.2020 beigefigt.

& 3 Art der baulichen Nutzung

3.1 Das Bauland im Plangebiet wird teils als Sonstiges Sondergebiet (SO) geméfB § 11 BauNVO festgesetzt.
Es wird als Sondergebiet Lagerplatz

3.2 In Sondergebiet sind folgende Nutzungen zuléssig:

*  Maschinenhalle

* Lagerhalle

e Baustoffhof

* Kleine Nebenanlagen

*  Ausnahmsweise nicht stérendes Gewerbe

3.3 Ein Teil des Baulandes wird als Fléche fir Gemeinbedarf gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.
3.4 Dort sollen folgende Vorhaben méglich sein:

»  Parkplatzfléche
* Lagerléchen

8 4 MaB der baulichen Nutzung

4.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die Geschossfléchenzahl
(GFZ), die maximale Zahl der Geschosse und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Angaben
sind in der Planzeichnung und unter Tabelle in § 8 Nr. 8.1 dieser Satzung enthalten.

4.2 Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenze im Sinne des § 17 BauNVO.

4.3 Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zulgssige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
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im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

8 5 Bauweise/ Stellung der Gebdude/ Grundsticksgrofe

Es gilt die offene Bauweise gemdf3 § 22 Abs. 1 BauNVO.

Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen bestimmt. Garagen und Stellplétze kénnen auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):
GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie
beispielsweise Vordach, Dachiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Gberschritten werden.

8§ 6 Garagen/ Stellplétze/ Nebengebédude

Garagen und Stellplétze dirfen auch auflerhalb der durch Baugrenzen bestimmten berbaubaren
Flachen errichtet werden. Bei der Bestimmung der Anzahl der Stellplétze gilt die GaStellV.

Garagen kénnen als Grenzgaragen gebaut werden. Grenzgaragen, die einen Dachiberstand haben,
missen um das Maf} des Dachiberstandes von der Grundstiicksgrenze abriicken.

Besucherstellplétze missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein.
Garagen mit direkter, von der Verkehrsfldche her senkrechter Zufahrt miissen einen Mindestabstand zur
Verkehrsfléche von 5,50 m einhalten.

Fur Oberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebengebdude, die unmittelbar an das Gebéude
angebaut sind, sind neben Sattelddchern auch Flach-, Pult- und andere Dachformen zuléssig.

Kleine Nebengebdude bis maximal 8 m2 Gberbauter Flache je Grundstick kénnen auch auerhalb der
Baugrenzen errichtet werden, jedoch nicht im Bereich von Sichtdreiecken.

8§ 7 Grinordnung

Die nicht Uberbauten Fléchen sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimischen Gehélzen
gemdf3 der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten.

Im Westen, Norden und Osten sind éffentliche Grinfléchen mit Bepflanzungsauflagen festgesetzt. Diese
dienen als Ortsrandeingrinung, die westliche Flache auch als Kompensations- und
Artenschutzmafinahme. Diese ist geméfi § 11 zu gestalten.

Nérdlich der Baufenster des Sondergebietes ist eine private Grinfléche mit einer Béschung und
Bepflanzungsauflagen festgesetzt.

Im Suden des Plangebietes sind dffentliche Grinflachen mit Bepflanzungsauflagen sowie Fléchen fir
StraBenbegleitgrin festgesetzt. Sie dienen als Ortsrandeingrinung.

Entlang des im Plangebiet verlaufenden Teilsticks der Nesselwanger Straf3e (FI. Nr. 360/2) sind
Grinfléchen als Bestandsteil der Verkehrsfléche (Stralenbegleitgrin) festgesetzt. Darin sind ebenfalls zu
pflanzende Baume festgesetzt.

Fur die vorgenannten EingrinungsmafBnahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewéhlt
werden. Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG, “*“) ist zu beachten.
Neben Obstgehélzen kénnen fir die Grinfléchen auch folgende Arten ausgewdhlt werden:

Baume 1. und 2. Wuchsklasse Mindestqualitét: 3 x v. H. 251 — 300 cm
Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus® Berg-Ahorn

Quercus robur* Stieleiche

Tilia cordata* Winterlinde
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Tilia platiphyllos*
Ulmus laevis
Sorbus aucuparia
Prunus avium*
Betula pendula*
Carpinus betulus*

Obstbdume
Apfel Berner Rosenapfel
Klarapfel
James Grieve
Glockenapfel
Birnen: Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Kirsche: Hedelfinger
Zwetschge Wangenheims Frih

Sommerlinde
Flatterulme
Vogelbeere
Vogelkirsche
Birke
Hainbuche

Stréucher, Mindestqualitéit: 2 x v. H. 60 =100 cm

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Rosa canina

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Liguster
Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Hunds-Rose

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadeli-
ge Gehdlze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben.

7.7 Samiliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind umgehend zu ersetzen.

7.8 Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung:

rechnerische Eingriffsfléche 9.656 m?2

Typ B niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, Kategorie |l
Kompensationsfaktor: 0,6 wegen Vermeidungsmaf3nahmen
Kompensationsbedarf: 9,656 m2x 0,6 = 5.794 m2

Der Kompensationsbedarf wird ausgeglichen durch:

a) eine Kompensationsflache von 1,591 m2 am Westrand des Geltungsbereichs, Gestaltung gem.
Planzeichnung, Entwicklungsziel: strukturreiche Baumhecke
b) eine Flache von 4.203 m2 auf FI. Nr. 3944 (Teilflache) Gemarkung Seeg, Gestaltung geméf} Pflege-
und Entwicklungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, Entwicklungsziel: Pfeifengrasstreuwiese

7.9 Genaue Festlegungen finden sich unter § 11 Artenschutzrechtliche Festsetzungen.

§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der Gebdude

(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

8.1 Fir das Plangebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen. Sie werden in der Planzeichnung

praziser festgesetzt.

Gebiet Bauweise | Max. Wandhshe | Max. Firsthéhe | Dachform | Dachneigung Zahl Geschosse
MD-1 E, o 7,00 m 10,00 m SD 18°-30° Il
MD-2 E,o 6,00 m 8,50 m SD 18°-25° Il
Alternative E, o 550 m 8,50 m SD 26° - 30° Il
MD-2

Definition

E = Einzelhausbebauung
o = offene Bauweise
SD = Satteldach

Wandhshe = Als Maf} fir die Wandhéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante RohfuBBboden (OK
RFB) im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verléngerung der AuBenwand.
Die OK RFB darf maximal 0,40 m Gber dem natirlichen Gelénde liegen. Als natirliches Gelénde
gilt der Durchschnitt der natirlichen Gelédndehshen, gemessen an den Eckpunkten des Gebéudes.

Firsthohe = Als Maf fir die Firsthdhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante RohfuBBboden (OK RFB) im
Erdgeschoss bis Oberkante First. Die OK RFB darf maximal 0,40 m Gber dem natirlichen Gelénde
liegen. Als natirliches Geldnde gilt der Durchschnitt der natirlichen Geléndehdhen, gemessen an

den Eckpunkten des Gebgudes.
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Il = maximal zwei Geschosse

8.2 Bei Gebduden und Gebdaudeteilen, fir die Satteldécher vorgeschrieben sind, gilt fir die Dachaufbauten:

* Quergiebel, Dachaufbauten wie Gauben sind zuléssig.

* Negative Dacheinschnitte gleich welcher Form sind nicht zuléssig.

* Hauptgebdude missen Dachiberstdnde von mindestens 0,5 m haben

» Schrége Dachanschnitte sind unzuléssig.

* Die Traufseite der Hauptgeb&ude muss mindestens 10 % lénger als die Giebelseite sein.

8.3 Farben fir die Dachdeckung:

Als Farbe fir Dachplatten sind nur ziegelrote bis rotbraune Téne zuldssig.

Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind Farben zuléssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

8.4 Fassaden:

Gestaltung der Auflenfassaden mit Putz bzw. Holzverkleidung. Blechverkleidungen sind nur an
untergeordneten Bauteilen (Kamin/Gauben) zugelassen. Grelle Farben (auBer Weif3) sind unzuléssig bzw.
auf begrenzte Fassadenbereiche zu reduzieren. Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind bis zu 50 %
der gesamten Fassaden des jeweiligen Gebdudes in Farben zuléssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

8.5 Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m

(gemessen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade aufien) zuldssig. Sie dirfen die
Gesamthshe des zur Anbringung der Anlage verwendeten Gebéudeteils nicht Gberschreiten und nicht
héher als der Dachfirst sein.

8.6 Kellergeschosse sind als wasserdichte sogenannte Weifle Wanne zu errichten.

9.1

8§ 9 Einfriedungen/Freifldchengestaltung

Im Sondergebiet dirfen Einfriedungen eine Héhe von 0,80 m nicht Gberschreiten; sie sind ohne Sockel
herzustellen; es ist eine Bodenfreiheit von 15 cm sicherzustellen. Zudem dirfen Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 2,10 errichtet werden, dann aber in Form von dicht hinterpflanzten grauen oder griinen
Maschendrahtgeflechten mit verzinkten Stahlrohrpfosten.

9.2 Garageneinfahrten dirfen pro Grundstick héchstens 6 m breit sein. Der Belag ist méglichst

wasserdurchléssig auszufihren, (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster). Das
anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsfléchen abgeleitet werden und muss auf
dem eigenen Grundstiick versickert werden.

9.3 Kfz-Stellplétze sind wassergebunden herzustellen. Auf die Befestigung von Hof- und Parkfléchen, z.B.

mittels durchgehenden Asphaltbelags, ist zu verzichten. Fir diese Flachen ist eine Befestigung bzw.
Gestaltung mit ausreichender Wasserdurchldssigkeit (z. B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlémmte Kies- oder Schotterdecke oder eine Kombination
verschiedener Befestigungsarten) zu wéhlen.

9.4 Die Flache fir Gemeinbedarf ist wassergebunden herzustellen.

9.5 Der Anteil von versiegelten Flachen ist méglichst gering zu halten. Bei den notwendigen Erdarbeiten ist

der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Geméf3 § 202 BauGB ist der
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

9.6 Geléndemodellierungen durch Aufschittungen sind bis zu einer Hshe von 3,50 m zuldssig. Diese haben

sich nach den Plénen zu Einbau von Bodenaushub zur Erweiterung der Parkplatz- und Lagerfléche des
Biros Mooser Ingenieure zu richten. Diese sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
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§ 10 Werbeanlagen

10.1 Werbeanlagen dirfen durch Gréfie und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und
Landschaftsbild nicht wesentlich stéren, auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet Verwendung
finden. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nicht zuléssig.

10.2 Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschlieBlich auf die freie Landschaft hin ausgerichtet
sind, sind unzuléssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen und —logos sind mit einer Héhe
von 0,80 m zuldssig. |hre Hohenlage ist auf 3,00 m ber dem Gelénde zu beschranken.

8 11 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

11.1 GemédB spezieller artenschutzrechtlicher Prifung werden folgende Mafinahmen zur Konflikivermeidung
festgesetzt:

* Sicherung der Baustelle incl. Fléchen fir die Baustelleneinrichtung mittels amphibien- und
reptiliensicherem Bauzaun, Aufbau auBerhalb der jahreszeitlichen Aktivitétsphasen der Tiere, also von
Oktober bis Februar, Absammeln innerhalb des Zaunes gefangener Tiere und Umsetzen in geeignete
Lebensrédume

*  RodungsmaBnahmen auBerhalb der jahreszeitlichen Aktivitétsphasen von Amphibien und Reptilien
und auBerhalb der Brutzeit von Végeln, also von Oktober bis Ende Februar

*  Vor Rodungsarbeiten Kontrolle auf Baumhéhlen und Héhlréume, bei Vorfinden Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde beziiglich des weiteren Vorgehens

11.2 Gemaéaf spezieller artenschutzrechtlicher Prifung werden folgende Maf3nahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét (CEF-MaBBnahmen) festgesetzt, wobei die MafBnahmen
zeitgleich zu den Rodungs-/ Baumafinahmen abgeschlossen und (unter Einbeziehung umgebender
Strukturen) funktionstiichtig sein missen:

*  Amphibien: Schaffung eines in Nord-Sid-Richtung durchgehenden, ununterbrochenen, als
Wanderkorridor dienenden Griinzuges mit Grabenstruktur durch das Vorhabensgebiet gem.
Planzeichnung

*  Amphibien: Einbau von Amphibien-Leiteinrichtungen in diesen Grinzug und an der Stidgrenze des
Geltungsbereichs gem. Planzeichnung, um eine gefahrlose Wanderung durch das Vorhabensgebiet
sicherzustellen.

*  Amphibien: Schaffung einer Sammeleinrichtung am Nordende des Wanderkorridors incl. Aufnahme
der nach Norden wandernden Individuen und Verbringung dieser Individuen tber die OALT sowie
Einsetzung der auf der Nordseite der OALT aufgenommenen, nach Stiden wandernden Individuen

*  Vogel: Anlage der westlichen Grinfléche mit Bepflanzungsauflagen als Ersatzbiotop fir die
Heckenrodung. Die Ausfihrung hat spétestens zeitgleich mit der Rodung zu erfolgen und ist
landschaftsgdrtnerisch mit erhdhten PHlanzqualitéiten auszufihren und auf 400 m2 durch eine
Initialpflanzung aus verpflanzten Stréduchern der Bestandshecke zu begriinden, um die Funktionen der
Rodungsfléche zeitnah erfillen zu kénnen. Die Hecke an der Ostgrenze des Vorhabens ist
funktionsféhig zu halten und darf erst im 3. Jahr nach der Pflanzung Ersatzbiotop entfernt/
neubegrindet werden, um eine funktionale Kontinuitét im landschaftlichen Gesamtzusammenhang
sicherzustellen.

11.3 Gestaltung, Pflege und zeitliche Abfolge der CEF-Maf3nahmen erfolgen geméf} gesondertem Pflege- und
Entwicklungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

11.4 Die Ausfihrung der artenschutzrechtlichen Mafinahmen ist durch eine dkologische Baubegleitung zu

Uberwachen. Diese ist der uNb vor Baubeginn zu benennen. Die 6kologische Baubegleitung hat die uNb
in regelméBigen Absténden Uber den Baufortschritt zu benennen.
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11.5 Wahrend der Bauphase in hdchstens zweiwdchigem Abstand und danach 2x jghrlich vor Beginn der
Krétenwanderungen sind die CEF-Mafinahmen auf Funktionsfahigkeit zu Gberprifem, bei Bedarf,
spétestens jedoch nach 8 Jahren ist die Pflege in Absprache mit der uNb an den értlichen Bedarf
anzupassen.

§ 12 Hinweise und Empfehlungen

12.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fléchen ent-
schadigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen
Maschinen.

12.2 Denkmalpflege

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht
gemdf Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG.

LA 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist veroflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund getfihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdélnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeifen befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeifen gestatfet.”

Zu versténdigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail: DST Thierhaupten@blfd.bay-
ern.de oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde.

12.3 Wasserwirtschaft / Oberfléchenwasser

Der Anfeil der versiegelten Fléchen ist so gering wie méglich zu halten.

Die Breiten von Zufahrten und Zugéngen sind grundsétzlich auf das notwendige Maf3 zu beschrénken.
Befestigungen dariber hinaus missen versickerungsféhig sein. (z.B. Rasenpflaster)

Keller sind als wasserdichte Wannen auszubilden.

Ostlich des best. Lagerplatzes befindet sich eine Mulde mit Einlaufschéchten und Ableitung des anfallenden
Niederschlagswasser iber ein Rohrsystem zu den Seeger Seen.

Das anfallende Niederschlagswasser aus den bestehenden Grében am Westrand der FI-Nr. 402 und am
Westrand der FI-Nr. 403 wird (iber ein gemeinsames Rohrsystem auch den Seeger Seen zugeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser entlang der Nesselwanger Strafie wird Gber einen gemeindlichen Re-
genwasserkanal auch den Seeger Seen zugefihrt. Diese Anlage bleibt auch nach der Erweiterung bestehen.
12.4 Hinweise der Kreisbrandinspektion

Beziiglich der Bereitstellung der notwendigen Fléchen fur die Feuerwehr, der &ffentlichen Verkehrsfléchen,
der Bereitstellung von Léschwasser und Hydranten wird auf das Merkblatt der Kreisbrandinspektion Ostall-
gdu hingewiesen. Das Merkblatt ist als Anlage 1 der Begriindung beigefigt.
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8§ 13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,An der Nesselwanger Strafle”, bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung
und der Begrindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 16.12.2020, tritt mit der Bekanntmachung

in Kraft.

Gemeinde Seeg, den

Markus Berktold, Erster Burgermeister

Anlagen:

Merkblatt der Kreisbrandinspektion

Gemeinde Seeg, Bebauungsplan ,An der Nesselwanger StraBe”: Pflege- und Entwicklungsplan for
Kompensationsfléche FI.Nr. 3944 (Teilfliéche) Gemarkung Seeg, Stand 15.02.21 — M 1:1000 von Dipl.
Ing. Univ. Helmut Résel, Landschaftsarchitekt

Gemeinde Seeg, Bebauungsplan ,An der Nesselwanger StraBe”: Pflege- und Entwicklungsplan for CEF-
MaBnahmen Gemarkung Seeg, Stand 02.02.21 — M 1:1000 von Dipl. Ing. Univ. Helmut Résel, Land-
schaftsarchitekt

Gemeinde Seeg, Bebauungsplan ,An der Nesselwanger Strale”, Naturschutzsfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der StrafBenplanung (saP), Stand 29.01.21, von Dipl. Ing.
Univ. Helmut Résel, Landschaftsarchitekt

Antrag Einbau von Bodenaushub zur Erweiterung der Parkplatz- und Lagerflache, Ubersichtslageplan,
M 1 : 1500 von Mooser Ingenieure, Planstand Januar 2021

Antrag Einbau von Bodenaushub zur Erweiterung der Parkplatz- und Lagerfléche, Projektlageplan mit
Darstellung Auffillung, M 1 : 500 von Mooser Ingenieure, Planstand Februar 2021

Antrag Einbau von Bodenaushub zur Erweiterung der Parkplatz- und Lagerfléche, Schnitte, M 1 : 200
von Mooser Ingenieure, Planstand Februar 2021
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Bebauungsplan ,An der Nesselwanger Strafe”

Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am westlichen Rand der Ortslage von Seeg, westlich und stdlich der
Nesselwanger Strafie, welche teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 360/2 (TF,
Nesselwanger Strafie), 381, 402 (TF), 403 (TF) und 422/2 (TF, Verkehrsfléche), alle Gemarkung Seeg.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 1,94 ha auf. Maigeblich ist die Bebauungsplanzeichnung. (siehe auch

Abbildung 1).

L

Lagerplaiz

]
e

Nesselw

Abbildung 1: Lageplan der gegensténdlichen Bauleitplanung, unmaBstéblich

1. Veranlassung

Die Gemeinde Seeg méchte am Westrand der Ortslage Seeg eine bestehende Parkplatzfléiche ausweiten. Dar-
Uber hinaus soll sidlich dieser Parkfléche Fléchen fir Gewerbebebauung geschaffen werden sowie ein Baufens-
ter for Wohnbebauung.

Im Plangebiet liegt bereits der Bauhof der Gemeinde Seeg. Dessen Gebdude wird durch eine neue Baugrenze
gesichert.

Durch den Bauhof ist der Bereich sudlich der Parkfléiche bereits baulich geprégt. Daher ist auch die Neubebau-
ung vertretbar, zumal die Baufenster zwischen dem Verkehrsweg im Siiden des Plangebietes und der Verkehrsflé -
che liegen beziehungsweise sogar ein bereits bestehendes Gebdude umfassen, also in einem Areal liegen, das
schon Uberprégt ist.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1  Regionalplan / Llandesentwicklungsprogramm

GemdfB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) und im Regionalplan der Region Allgédu 16 (RP 16) dargelegt.

Die Gemeinde Seeg liegt gemaf LEP im sogenannten Allgemeinen léndlichen Raum. lhr ist dort keine zentralér-
liche Funktion zugeordnet. Geméf RP 16 liegt Seeg ebenfalls im sogenannten Allgemeinen léndlichen Raum.
Dort ist die Gemeinde als bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum ausgewiesen.

In Teil B des RP Allgéu sind fachliche Ziele und Grundsétze beschrieben, dabei unter Ziffer 2 Sicherung, Schutz
und Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese Bereiche sind als regionalplanerisches Ziel (Z) bestimmt. Der
vorgesehene Anderungsbereich liegt geméB der Karte 3 Natur und Landschaft des Regionalplan teilweise im Be-
reich des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 14 ,Moore der Lechvorberge”. Dem wird durch eine 10 m
breite Ortsrandeingrinung an der dem Vorbehaltsgebiet zugewandten Seite des Plangebietes Rechnung getra-
gen.

Dariber hinaus grenzt gemaf Karte 3 Natur und Landschaft des Regionalplans an der Nordgrenze des Plange-
bietes das Landschaftsschutzgebiet ,Seeger See” (Nr. OAL-07) an.

GemdB der Karte 2 Siedlung und Verwaltung liegt der Geltungsbereich der gegensténdlichen Planung deutlich
entfernt von den &stlich und stdlich liegendem Vorranggebiet fir die éffentliche Wasserversorgung WVR 71,
dem Vorranggebiet fir den Hochwasserabfluss und -riickhalt H 45 sowie einem festgesetzten Wasserschutzge -
biet. Hier sind keine Konflikte mit der gegensténdlichen Planung zu erwarten.

Dennoch kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Planung ein besonderes Ge-
wicht zu. Dem wird Rechnung getragen durch die umfangreichen Eingrinung an allen Seiten des Plangebietes.

Diese Elemente der Planung finden ihre Entsprechung in den Zielen (Z) und Grundséitzen (G) von Landesent-
wicklungsprogramm und Regionalplan.

2.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP 2018)

1. Grundlagen und Herausforderungen der rgumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1.1. (2) In dllen Teilrédumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Stér-
ken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Oberérilich raumbedeutsamen Planungen und
MaBinahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder er-
halten werden.

1.1.2. (Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer Belastbarkeit ist den &kologischen Belan-
gen Vorrang einzurédumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintréchtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen droht.

1.2.6. (G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschliefllich der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen
soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen Bevélkerungsentwicklung und der 8konomischen Tragféhigkeit erhalten

bleiben.

1.4.1. (G) Die rédumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitéten in wirt-
schaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um
Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stéirken ausgebaut werden.

2. Raumstruktur

2.1.1 (G) Zentrale Orte sollen tberdriliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden wahrnehmen. In ih-
nen sollen Gberdriliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebindelt werden. Sie sollen zur polyzentrischen Ent-
wicklung Bayerns beitragen.

2.1.2 (Z) Das zentralériliche System in Bayern umfasst folgende Stufen:
a.) Grundzentren,
b.) Mittelzentren
c.) Oberzentren
d.) Regionalzentren und
e.) Metropolen.

(Z) Die Grundzentren werden in den Regionalpldnen festgelegt.

Hinweis: Zu Beginn des LEP 2018 heil3t es unter § 2 Anpassung der Regionalpldne:
(2) Die bestehenden Kleinzentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkte werden bis zur Anpassung der Regio-
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nalpléne als Zentrale Orte der Grundversorgung einem Grundzentrum gleichgestellt. Dies gilt nicht fiir die Region
Donau-Iller.

2.1.3 (Z) Die Versorgung der Bevélkerung mit zentralértlichen Einrichtungen ist durch die Zentralen Orte zu gewdhrleis -
ten. Héherrangige Zentrale Orte haben auch die Versorgungsfunktion der darunter liegenden zentraldrtlichen Stu-
fen wahrzunehmen.

(G) Grundzentren sollen ein umfassendes Angebot an zentralérlichen Einrichtungen der Grundversorgung fir die
Einwohner ihres Nahbereichs vorhalten.

2.1.4 (Z) Bei der Sicherung, der Bereitstellung und dem Ausbau zentralérlicher Einrichtungen ist Zentralen Orten der je-
weiligen Stufe in der Regel der Vorzug einzuréumen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn es andernfalls zu
nicht hinnehmbaren Einschréinkungen der Versorgungsqualitét oder zu unverhélinisméBigen finanziellen Mehrbelas -
tungen kommen wirde.

2.1.6 (Z) Eine Gemeinde ist in der Regel dann als Grundzentrum festzulegen, wenn sie zentralériliche Versorgungsfunkti-
onen fir mindestens eine andere Gemeinde wahrnimmt und einen tragféhigen Nahbereich aufweist.

(G) Die als Grundzentrum eingestuften Gemeinden sollen darauf hinwirken, dass die Bevélkerung ihres Nahbe -
reichs mit Gitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

2.2.1 (G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumordnerischen Erfordernissen
der Teilréume soll Rechnung getragen werden.

(Z) Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:
- Landlicher Raum, untergliedert in

a) allgemeiner landlicher Raum und

b) landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen,
- Verdichtungsraum.

2.2.2. (G) Die Verdichtungsrdume und der lédndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen réumlichen Ge-
gebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen
Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der léindliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

3. Siedlungsstruktur
3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gege-
benheiten angewendet werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuld@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.
4. Verkehr

4.1.1 (2) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neubaumaf3 -
nahmen nachhaltig zu ergénzen.

4.1.2 (Z) Das regionale Verkehrswegenetz und die regionale Verkehrsbedienung sollen in allen Teilrédumen als Grundlage
for leistungsfahige, bedarfsgerechte und barrierefreie Verbindungen und Angebote ausgestaltet werden.

4.1.3 (G) Im lagndlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung weiterentwickelt und die Flachenbedienung durch den ffent-
lichen Personennahverkehr verbessert werden.

4.2 (G) Das Netz der Bundesfernstraien sowie der Staats- und KommunalstraBBen soll leistungsféhig erhalten und be-
darfsgerecht ergéinzt werden.

(G) Bei der Weiterentwicklung der Strafleninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen StraBennetzes bevorzugt
vor dem Neubau erfolgen.

5. Wirtschaft
5.1 (G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsféhigen kleinen und mit-
telstéindischen Unternehmen sowie fir die Handwerks und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden.

5.4.1 (G) Die réumlichen Voraussetzungen fir eine vielfdltig strukturierte, multifunktionale und béuerlich ausgerichtete
Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Be-
volkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie
fur den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe
sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.
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(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

5.4.3 (G) Eine vielfdltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt und zur Pflege der Kultur-
landschaft beitragen.

7. Freiraumstruktur
7.1.1 (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten
und entwickelt werden.

7.1.2 (Z) Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalplénen als land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

7.1.3 (Z) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen méglichst gebindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Rgume sollen erhalten werden.

7.2.5 (G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Hierzu sollen
- die natirliche Rickhalte- und Speicherféhigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,

- Rickhalterdume an Gewdssern freigehalten sowie
- Siedlungen vor einem hundertjéhrlichen Hochwasser geschitzt werden.

2.1.2 Regionalplan der Region Allgéu

A1 1 (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort lebende Bevélkerung zu er-
halten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsméBigen Eigenstdndigkeit zu stérken.

A1 2 (Z) In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen soweit als méglich
nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

All'1.7 (G) Im Alpengebiet ist eine ausgewogene Entwicklung von Tourismus, gewerblicher Wirtschaft sowie Land- und Forst-
wirtschaft anzustreben. Im mittleren und nérdlichen Teil der Region ist der gewerblich-industrielle Bereich méglichst zu
starken.

Al 2.1 (G) Es ist anzustreben, dass die vielfaltigen, dkologisch bedeutsamen Naturréume der Region in ihren Funktionen
daverhaft erhalten und soweit méglich vernetzt werden.

Al T (Z) Als zentrale Orte der untersten Stufe (Kleinzentren) werden folgende Gemeinden bestimmt, wobei durch Schrég-
strich verbundene Gemeinden Doppelzentren bezeichnen:

Landkreis Ostallgéu (u. a.):
Seeg

Al 2 (Z) Folgende Kleinzentren sollen zur Edillung ihrer Versorgungsaufgaben bevorzugt entwickelt werden:

Landkreis Ostallgéu (u. a.):
Seeg

(2) In den Kleinzentren Réthenbach (Allgéu) und Sigmarszell sollen die noch fehlenden zentralen Einrichtungen ge-
schaffen werden. In den Kleinzentren Seeg, Unterthingau, Weitnau, Réthenbach (Allgéu) und Sigmarszell soll das An-
gebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplétzen und die Einzelhandelszentralitét verbessert werden.

B 11.1 (2) Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der
Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

(G) Die verschiedenen Landschaftsrdume der Region sind méglichst differenziert und standortgerecht — unter beson-
derer Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erholung — zu nutzen.

B 11.2 (G) Es ist anzustreben, die fir die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und ékologisch ausglei-
chend wirkenden Landschaftsteilen sowie die typischen Landschaftsbilder zu erhalten. Weitere Belastungen von Natur
und Landschaft sind méglichst gering zu halten.

B 12.1 (2) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt:

14. Moore der Lechvorberge

Die Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmt sich nach Karte 3 ,Natur und Landschaft”, die Be-
standteil des Regionalplans ist. Dabei sind Einzelgehdfte, andere bebaute Bereiche sowie geplante Siedlungsgebiete,
die aufgrund ihrer geringen Gréfle aus Mafistabsgriinden kartographisch nicht aus den landschaftlichen Vorbehalts -
gebieten ausgenommen werden kénnen, diesen nicht zuzurechnen.

B 1 3.3 (Z) Der Hochwasserschutz ist in der ganzen Region zu verbessern; er soll insbesondere an lller, Wertach und Lech so-
wie deren Nebengewdssern den gestiegenen Anforderungen und Sicherheitsbediirfnissen Rechnung tragen.

(2) Die Méglichkeiten der Hochwasserriickhaltung sollen vor allem im Einzugsgebiet der lller, Wertach und des Lechs
durch die Ausweisung von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten ausgeschépft werden. In den Vorranggebieten hat
der Hochwasserschutz gegeniber konkurrierenden Nutzungen Vorrang.

B Il 1.1 (G) In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fir die wirtschaftliche Entwicklung — eine Stér-
kung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe anzustreben.
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(G) Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplatzen fir Arbeitnehmer aller Qualifizierungsstufen und deren Erhalt sowie
die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplétze ist fir die wirtschaftliche Entwicklung der Region von besonderer
Bedeutung.

B I 1.2 (Z) Auf die Stérkung der mittelsténdischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung
soll hingewirkt werden.
(G) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu.

B 11 2.4.1 (Z) Die Landwirtschaft, einschlieBlich der Nebenerwerbslandwirtschatft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch im
Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Region gesichert und gestérkt werden.

B Il 2.4.4 (G) Sowohl der Erhalt als auch eine bedarfsgerechte Verbesserung des léndlichen StraBen- und Wegenetzes ist an-
zustreben.

BV 1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend der
Bedirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

BV 1.2 (Z) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung staftfinden. Eine Uber die organische
Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zu -
l&ssig.

BV 1.3 (Z) Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kup-
pen und Oberhangteile von Héhenricken vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden.

(2) Zur Eingrenzung des Fléchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und leer stehende Ge-
bdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

(G) Die Versiegelung von Freifléichen ist méglichst gering zu halten.

(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufléchen sollen méglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

BV 1.7 (Z) Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo er-
forderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortsbilder besondere Ricksicht genommen werden.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Seeg verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Im gegenstéandlichen Bebauungsplan
soll das Plangebiet teils als Sondergebiet, teils als Fléche fir Gemeinbedarf festgesetzt werden. Das gegensténd-
liche Plangebiet ist im Flachennutzungsplan teils als Fléche fur einen Parkplatz bzw. fir Bauhof und Pumpstation,
teils als Fléche for die Landwirtschaft dargestellt. Der siidéstlichste Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungs-
plan als Wohnbaufléche dargestellt. Die bereits bestehenden Verkehrsfléchen im Plangebiet sind auch im Fla-
chennutzungsplan als Verkehrsfléchen dargestellt. Westlich des Plangebietes ist das landschaftliche Vorbehalts-
gebiet Nr. 14 ,Moore der Lechvorberge” dargestellt, nordwestlich des Plangebietes ist das Landschaftsschutzge-
biet ,Seeger See” dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geméf § 8 Abs. 3 BauGB gedndert und soll gemischte Bau-
flachen, Flachen fir Gemeinbedarf, Grinfléchen und Verkehrsfléchen erhalten. Damit entwickelt sich der Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.
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Abbildung 2: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seeg fir den gegenstéindlichen Bebauungsplan,
unmaBstéblich

by 347

3. Lage und Bestand

3.1  Derzeitige Bebauung

Der Geltungsbereich der gegensténdlichen Planung ist im westlichen Teil unbebaute Fléche fir die Landwirt-
schaft. Im &stlichen Teil ist dort eine Parkplatzfléche und der Bauhof der Gemeinde Seeg sowie die Nesselwan-
ger Strafe. Im sidwestlichsten Teil des Plangebietes ist bereits Wohnbebauung in Form eines einzelnen Wohn-
hauses vorhanden.

3.2  Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet ist im westlichen Bereich geprégt von intensiv landwirtschaftlich genutzter Grinfléche. Die &stli-
che Halfte des Plangebietes ist zu grofien Teilen als Parkplatzfléche genutzt. Diese Parkplatzfléche ist zu allen Sei-
ten eingegrint. Auch entlang der Nesselwanger Straf3e findet sich Eingrinung. Das Plangebiet steigt von ca.

822 m G NN im Westen bis ca. 832 m i NN im Westen an.

Entwurf i.d.F vom 16.12.2020 Seite 14 von 29



Gemeinde Seeg Landkreis Ostallggu
Bebauungsplan ,An der Nesselwanger Strafe”

Bodenverhéltnisse:

Im Plangebiet finden sich laut der Ubersichtsbodenkarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern drei ver-
schiedene Bodentypen:

* Im Osten, entlang der Nesselwanger Strafie sowie der Parkplatzfléchen findet sich ,vorherrschend
Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfGhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmordne)
Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch, kalkalpin gepragt)”

* Im Stden, entlang der Stichstrae nach Westen, findet sich der ,Bodenkomplex: Pararendzinen, Braun-
erden, Pseudogleye und Gleye aus engrdumig und streifig wechselnden Substraten der Konglomerat-
Sandstein- und Mergelverwitterung (Molasse) mit weitem Bodenartenspektrum

* Im Westen findet sich ,Fast auschlief3lich (Haft-)Pseudogley und Gley aus grusfihrendem Lehm bis Ton
(Schwemmféchersediment)”

Laut Bodenschatzungsibersichtskarte, Maistab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern finden sich im Gberwiegen-
den Teil des Plangebietes moorige Béden mittlerer Zustandsstufe mit guten Wasserverhéltnissen. Im Osten und
Siden des Plangebietes finden sich lehmige Béden mittlerer Zustandsstufe mit guten Wasserverhéltnissen.

3.3 Voraussichtliche Auswirkungen

Durch die gegenstdndliche Planung wir die bereits bestehende Nutzung im Plangebiet, die bestehenden Park-
platzfléchen, der Bauhof und ein bestehendes Wohnhaus, weitgehend erhalten. Teilweise erfolgen Aufschittun-
gen. Zudem werden Méglichkeiten geschaffen, die Parkplatzfldchen zu erweitern sowie neue Gewerbebetriebe
zu errichten. Durch die VergréBBerung der Parkplatzflachen féllt die bestehende Eingrinung am Westrand des
Parkplatzes weg, diese wird allerdings durch eine neue Ortsrandeingrinung am neuen Rand des Parkplatzes er-
setzt. Dadurch wird intensiv genutzte Fléche versiegelt, dafir werden durch griinordnerische Festsetzungen, Orts-
randeingrinung und festgesetzte Grinflachen naturhaushaltlich wertvolle Fléchen geschaffen. Die Einfigung ins
Landschaftsbild wird durch die Eingrinungsmafinahmen verbessert.

3.4  Denkmalschutz

Nordéstlich des Plangebietes, in ca. 110 m Entfernung, befindet sich ein Bodendenkmal mit der Nr. 861155
und der Akten-Nr. D-7-8329-0068. Es wird beschrieben als ,Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Ulrich in Seeg und ihrer Vorgéngerbauten”. Innerhalb des Areals dieses Boden-
denkmals liegt besagte Kirche St. Ulrich, die auch als Baudenkmal mit der Nr. 1010667, Akten-Nr. D-7-77-
170-1, erfasst ist. Es hat die Adresse Kirchplatz 5 und wird beschrieben als ,Kath. Pfarrkirche St. Ulrich, gufler-
lich schmuckloser Saalbau mit flachem, zum Chor abgewalmtem Satteldach und eingezogenem Chor mit Drei-
seitschluss, noérdlich angestelltem Turm mit oktogonal abgeschrégtem Obergeschoss und gedrungener Zwiebel -
haube, nérdlich und sidlich Sakristeianbauten sowie und aufien liegendem Kanzelaufgang mit kraftvollen Eckpi-
lastern auf der Nordseite, Langhaus 1700/03, Chor 1710/11 von Johann Jakob Herkommer, Turmunterbau
wohl noch mittelalterlich, 1636 erhdht und 1743 in den Obergeschossen von Joseph Halbritter erneuert; mit
Ausstattung; Friedhofsmauer z. T. 17./18. Jh.; im Norden Torpfeiler mit 2 Sandsteinfiguren, 1762 (Kopien, Ori-
ginale im Heimatmuseum)”. Etwa 200 m &stlich vom gegensténdlichen Plangebiet entfernt findet sich ein weite -
res Baudenkmal. Es hat die Nr. 1010669, Akten-Nr. D-7-77-170-3 und handelt sich um ein Wirtshausschild
bzw. einen Wirthausausleger am Haus mit der Adresse Hauptstrale 54, beschrieben als ,GuBeiserner Ausleger
in Formen des Jugendstils, um 1910”. In gréBerer Distanz zum Plangebiet finden sich im Ort Seeg noch weitere
Baudenkmailer. Diese haben allerdings einen noch gréfieren Abstand zum Plangebiet und dirften daher ebenso
keinen Einfluss auf die gegensténdliche Planung haben.

Auch wenn aufgrund der teils groffen Entfernung nicht von einer Beeintréchtigung der gegensténdlichen Planung
durch die Denkméler ausgegangen werden kann, so wird doch darauf hingewiesen, dass aufgrund bisheriger
archdologischer Funde bei Baumafinahmen Bodendenkmadler auch auBerhalb des eigentlichen Bodendenkmal-
bereiches bzw. Funde nicht ausgeschlossen sind. Sollten derartige Funde auftreten, ist geméf3 Art. 8 Abs. 1 -2
DSchG (siehe Satzung unter ,Hinweise”) zu verfahren.
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4. Planung

4.1  ErschlieBung

4.1.1 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die bestehenden Straflen, die Nesselwanger Strafle am Ostrand des
Plangebietes sowie den bestehenden Weg nach Westen, der durch die Planung verbreitert wird. Die Nesselwan-
ger StraBe mindet nérdlich des Plangebietes in die KreisstraBe OAL 1, stlich des Plangebietes in die Staatsstra-
Be St 2008. Uber diese hat das Plangebiet Anschluss an das tberregionale Verkehrsnetz.

4.1.2 Kanal - Entwésserung

Die Anbindung erfolgt an das Ortsnetz.

Das DWA Merkblatt M 153 Il ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” , das DWA Arbeitsblatt
A 138 Il ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" , die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV sowie die dazugehdrigen Technischen Regeln TRENGW sind zu
beachten.

4.1.3 Gelédndemodellierung

Geléndemodellierungen durch Aufschittungen bis zu einer Hohe von 3,50 m sind zuléssig. Diese haben sich
nach den Plénen zu Einbau von Bodenaushub zur Erweiterung der Parkplatz- und Lagerfldche des Biros Mooser
Ingenieure zu richten. Diese sind Bestandteil des Bebauungsplanes. In der Bebauungsplanzeichnungen ist die
Hohe der geplanten Aufschittung anhand von Héhenpunkten dargestellt.

4.2  Bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) gemé&f § 11 BauNVO festgesetzt sowie als Flache fir Ge-
meinbedarf. Im Sondergebiet sind Maschinenhallen, Lagerhallen, ein Baustoffhof, kleine Nebenanlagen sowie
ausnahmsweise nicht stérendes Gewerbe. In der Flache fir Gemeinbedarf sind Parkplatzfléchen, ein Festpléatz
sowie Lagerfléchen zuléssig.

Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen definiert. Garagen und Stellplétze dirfen auch auBerhalb der
durch Baugrenzen bestimmten berbaubaren Fléchen errichtet werden. Die Baugrenze darf fir Dachibersténde,
Kellerlichtschachte, Treppenabgénge, Vordécher u. dgl. Vorbauten bis zu 1,50 m Gberschritten werden. Die Re-
gelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zulédssige Grundfléche
durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

& 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Fir die Gebdude sind Satteldédcher mit 18° — 30° Dachneigung vorgeschrieben.

Fir die Wand- und Firsthhe der Gebdude wurde als Bezugshdhe die Oberkante Rohfullboden (OK RFB) festge-
legt. OK RFB darf maximal 0,40 m Gber dem natirlichen Gelénde liegen. Als natirliches Gelénde gilt der
Durchschnitt der natirlichen Geléndehdhen, gemessen an den Eckpunkten des Gebéudes. In der Satzung unter
§ 8 Ziffer 1 werden gestalterische MaBgaben fir die Gebéude festgesetzt, die die Wahrung des bisherigen Orts-
bildes und das Einfigen neuer Vorhaben in die Umgebungsbebauung sicherstellen sollen.

Garagen und Stellpléitze:

Vor den Garagen ist zur Strafe ein Abstand von mindestens 5,50 m einzuhalten.

Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich ab aus Artikel

81 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Ziel der Abstandsfestlegung ist, den StraBenraum frei von Fahrzeugen zu halten, wéhrend die Garage zur Ein-
fahrt gedffnet wird.

Garagen dirfen als Grenzgaragen errichtet werden. Grenzgaragen, die einen Dachiberstand haben, missen
um das Maf3 des Dachiberstandes von der Grundsticksgrenze abriicken. Ansonsten wére der Dachiberstand
auf der dem Nachbargrundstick zugewandten Seite der Garage nicht méglich.
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4.3  Flachenbilanz
Das Plangebiet mit 1,94 ha Flache glieder sich folgendermafien auf:

Baufléchen Flachenteil gesamt Anteil
Sondergebiet 4.579 m?

4.579 m?2 23,6 %
Flache fir Gemeinbedarf / Flache for Pumpstation
Parkplatz / Lagerflédchen 7.130 m?
Fléche for Pumpstation 46 m?2

7.176 m2 37,0%
Verkehrsflachen
Offentliche StraBenverkehrsfléchen 2.342 m?
sffentliche FuBwege 417 m?

2.759 m?2 14,2 %
Grinfléchen
sffentliche Grinfléchen 3.576 m2
Straflenbegleitgrin 1.328 m?

4.904 m? 25,3 %
Gesamtfléche 19.376 m? 100 %

5. Grinordnung

5.1 Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet ist bisher teilweise intensiv landwirtschaftlich genutzt. Teilweise ist es bereits bebaut bzw. wird als
Parkplatzfléche genutzt. Das Plangebiet liegt im Nordwesten teilweise im Bereich des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes Nr. 14 ,Moore der Lechvorberge”. Dariiber hinaus grenzt an der Nordgrenze des Plangebietes das
Landschaftsschutzgebiet ,Seeger See” (Nr. OAL-07) an. Das Plangebiet steigt von ca. 822 m & NN im Westen
bis ca. 832 m & NN im Westen an.

5.2  Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die Festsetzungen in den privaten Grundsticken sollen zur Einbindung in die Umgebung beitragen. Die flachige
Versickerung Uber nicht versiegelte Bereiche und die belebte Bodenzone unterstiitzen die Grundwasserneubil -
dung. Im Norden, Suden, Osten und Westen des Plangebietes soll eine Ortsrandeingriinung die Einbindung in
die Landschaft und das landschaftliche Vorbehaltsgebiet sowie das Landschaftsschutzgebiet gewdhrleisten.

5.3  Private Grinfléichen des MD-Gebietes

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksfléchen sind als Grinfléchen anzulegen und mit standortgerechten
B&umen, Strduchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen.

5.4  Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nach § Ta Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleit-
planverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Teile des Plangebiet werden nicht zum Eingriff gezahlt, da sie durch die Planung unveréndert bleiben. Dazu ge-
horen vor allem die Bereich der bestehenden Verkehrswege im Plangebiet sowie ihres StraBenbegleitgrins. Auch
das Grundstick mit der FI. Nr. 402, Gemarkung Seeg, wird gréfitenteils nicht als Eingriff gewichtet, da sich dort
bereits bestehende Parkplatzflachen sowie der Bauhof befinden. Ausnahme ist ein 10 m breiter Streifen am
Westrand des Grundstiicks, auf dem sich die bisherige Ortsrandeingrinung befand. Dieser wird als Eingriff ge-
wertet und aufgrund seiner bisherigen Funktion als Ortsrandeingrinung als 1,5-facher Eingriff gezéhlt. Die Gbri-
ge Eingriffsflache im Plangebiet wird 1-fach gewichtet (s. Abbildung 3). Dies ergibt insgesamt einen Eingriff von
9656 m2 (8021 m2 + 1635 m2).
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Abbildung 3: Eingriffsermittlung im gegensténdlichen Plangebiet, unmaBstéblich. Die diagonal schraffierte Fléche stellt den
Eingriff dar, der 1-fach gewichtet wird. Die waagrecht schraffierte Flache stellt den Bereich dar, der 1,5-fach gewichtet wird

Geméf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen gilt ein Gebiet mit einer Grundflé -
chenzahl (GRZ) von mehr als 0,35 als ein Gebiet mit hohem Versiegelungsgrad. Im Plangebiet ist zwar in den
bebaubaren Bereichen eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Der gréfere Teil des Plangebietes ist
allerdings eine Flache fur Parkplétze und wassergebunden hergestellt, also nicht versiegelt. Daher wird gemaf3
Leitfaden von einem Gebiet mit niedrigem bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad ausgegangen.

Es handelt sich gemaf dem Leitfaden um ein Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
und damit um Kategorie Il. Begrindet ist dies durch die Prégung des Plangebietes als intensiv genutztes Grin-
land bzw. wassergebundene Fléche mit anthropogen Gberpréigtem Boden, welches gut durchliftet im Randbe-
reich von Luftaustauschbahnen liegt und bisher als Ortsrandbereich mit bestehender Eingriinungsstruktur fun-
giert hat.

Aufgrund dieser Einstufung wird das Feld B Il gewdhlt. Dafir ist Gblicherweise ein Faktor von 0,5 — 0,8 vorgese-
hen.

Aufgrund der umfangreichen Eingrinungsmafinahmen und der geringen Versiegelung im Bereich der Parkplatz-
flachen wird der Faktor von 0,6 gewdhlt.

Dies ergibt eine Flache von 5794 m2 an Ausgleichsfléchenbedarf (9656 m2 x 0,6). Davon werden 1591 m2 in
der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft am Westrand
des Plangebietes realisiert. Entwicklungsziel ist eine dreireihige Heckenstruktur.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 4.203 m2 wird auf einer Teilfldche von FI.Nr, 3944 Gemarkung Seeg er-
bracht. Fir Details wird auf den Pflege- und Entwicklungsplan verwiesen.

6. Artenschutzrechiliche Festsetzungen

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Situation wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgefihrt. Die dort erarbeiteten MaBBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wur-
den in die Satzung aufgenommen. Zu Details wird auf die saP verwiesen.

Erwdhnt sei noch, dass CEF-MaBBnahmen als vorgezogene Ausgleichsmafinahmen per definitionem vor dem Ein-
griff, den sie ausgleichen sollen, funktionsféhig sein missen. Die zum Vogelschutz festgesetzte Anlage der westli-
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chen Grinflache mit Bepflanzungsauflagen als Ersatzbiotop fir die Heckenrodung miisste also eigentlich mehre-
re Jahre vor Rodung der Hecke gepflanzt werden, was auf Grund der zeitlichen Zwénge in der Kommunalpolitik
im vorliegenden Fall nicht méglich ist. Um dennoch eine méglichst zeitnahe Funktionserfillung der Neupflan-
zung zu erreichen, wird bei der Anlage des Ersatzbiotops mit erhdhten Pflanzqualitéten und der Umpflanzung
von Stduchern aus dem zu rodenden Heckenzug gearbeitet. Zusatzlich wird die vorgesehene Rodung und an-
schlieBende durch zwei Zufahrten unterbrochene Neubegrindung der Hecke im Osten des Vorhabensgebietes
auf das dritte Jahr nach der Pflanzung Ersatzbiotop verschoben; so kann der time lag bis zur vollen Funktionser-
follung der Ersatzpflanzung durch den Bestand im Osten abgemildert werden.

7. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgéu.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelméBig Abfélle anfallen, sind an die &ffentliche Abfallentsorgung anzu-
schlieBen. Hierfir sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erforderlichen
Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der Haus-, Sperr- und
Gewerbeabfdlle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises méglich ist. Un-
ter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschlégigen Unfallverhitungsvorschriften,
missen die Grundstiicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrénkt ange-
fahren werden kénnen.

3. In der Gemeinde Seeg steht ein Wertstoffhof zur Verfigung. An diesem kénnen gebrauchte Verkaufsverpa-
ckungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

7.2  Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:

Der vorliegende Flédchennutzungs- und Bebauungsplan "An der Nesselwanger Strafle" wurde laut Unterer Boden-
schutzbehérde des Landratsamtes Ostallgéu in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen Gberprift. Nach den
bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des Planes kei-
ne altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Es sind laut Wasserwirtschaftsamt Kempten keine Altablagerungen/Alistandorte im Planungsgebiet bekannt. Bei
BaumaBnahmen anfallender

Aushub ist aufgrund der Ortsrandlage vor der Entsorgung entsprechend zu untersuchen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf3 und schadlos zu
entsorgen. Hierlber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilte mit E-Mail vom 18.02.2020 wie folgt zum Verfahren mit:

Wie im vorgelegten Bericht dargelegt, handelt es sich am Standort der Planung um unterschiedliche Bodentypen wie
Braunerde, Pararendzina, Pseudogleye und Gley. Der Grofteil des geplanten Baufeldes ist dem Bodentyp "humusreicher
Pseudogley” zuzuordnen. (Kartierounkt Bodeninformationssystem LU 2010)

Fir die weitere Ausfihrungsplanung emptfehlen wir die Erstellung einer Massenbilanz " Boden" mit Verwertungskonzept,
wobei eine méglichst hohe Verwertung innerhalb der Baufiéche anzustreben ist. Die Verwerfungswege des anfallenden
Bodenmaterials insbesondere ob sich der Unterboden fiir Vegetationszwecke eignet, ist vor Beginn der Baumafinahme zu
klciren.

Fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni

2018] und die DIN 19731 zum sachgemdf3en Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales anzu-
wenden.

"Abhdingig vom jeweiligen Verwertungsweg (berschissiger Aushubmassen sind die materiellen Anforderungen des Bo-
denschutzrechtes (insbes. § 12 BBodSchV) und/oder die fiir Bayern geltenden Regeln (Eckpunktepapier, LAGA M 20
1997) zu beachten. Bei einer ev. erforderlichen Beseitigung sind die Vorgaben der DepV maBgeblich.”

7.3  Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstitzen. Dies gilt fir eine Solaran-
lage auf dem Dach oder auch an der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und fir Geothermie. Fir die entspre-
chenden Nutzformen wurde ausreichend Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewéhrt.
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8. Technische Infrastruktur

8.1  Straflen / technische Infrastruktur

Die Verkehrsfléche durch das Gebiet besteht aus der bereits vorhandenen Nesselwanger Strafie sowie dem Weg
am Sidrand des Gebietes, der nach Westen fihrt. Dieser wird durch die gegensténdliche Planung auf 6 m Brei-
te vergroBert, um Zufahrsverkehr zu den Baufenstern im Siiden des Plangebietes zu erméglichen.

Private Zufahrten und Wege sind méglichst mit wasserdurchléssigen Belegen auszubilden.

8.2  Wasserwirtschaft

Die anfallenden hé&uslichen Abwésser sind an die Kanalisation und an die Kléranlage anzuschlieien.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung gesichert. Zu Grund-
wasserschutz und Wasserversorgung teilte das Wasserwirtschaftsamt Kempten mit E-Mail vom 18.02.2020 wie
folgt zum Verfahren mit:

~Die Wasserversorgungssicherheit der Gemeinde wird laut "Versorgungsbilanz Schwaben 2025" als "stark

eingeschrénkt” bewertet, da die Wasserversorgung lediglich iber eine einzige Wasserfassung, den

"Koppbrunnen', sichergestellt wird. Sollte es zu einer technischen Unterbrechung oder gar zu einem Ausfall der Anlage
kommen, ist die Wasserversorgung der Gemeinde nicht mehr sichergestellt. Auch ist klimabedingt generell von einem
Rickgang des Wasserdargebots auszugehen. Im Gegensatz dazu steigt der Bedarf an Wasser durch die bauliche Erweite -
rung der Gemeinde.

Eine Entlastung der gemeindlichen Wasserversorgung kénnfe beispielsweise durch den Bau von Regenwasserspeichern
fir Gartenbewdsserung oder sonstige Brauchwasserzwecke erzielt werden. Um den Wasserbedarf von Seeg auch zukinf-
tig in der erforderlichen qualitativen und quantitativen Weise sicher decken zu kénnen, wird die Einrichtung eines zweiten
Standbeins, beispielsweise durch Grindung eines interkommunalen (Not-) Verbundes, oder die Schaffung einer zusdtzli-
chen Gewinnungsanlage mit vollwirksamen Trinkwasserschutz dringend empfohlen.

Wir weisen darauf hin, dass fir die Schaffung echter Verbinde derzeit noch staatliche Zuwendungen in Anspruch genom-
men werden kénnen. Néheres dazu kénnen wir in einem Beratungsgespréch gerne erldutern.

Das Oberfléchenwasser soll méglichst vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Das Wasserwirtschaftsamt
Kempten teilte mit E-Mail vom 18.02.2020 dazu wie folgt mit:

+Am westlichen Rand der Planungsfliche verléuft ein Wiesengraben (Gew. Ill). Nachdem davon auszugehen

ist, dass das Baugeldnde gegeniber dem Urgeldnde héhenmdBig angepasst wird (in etwa auf Héhenniveau

des bestehenden Lagerplatzes), kann nach fachlicher Einschétzung davon ausgegangen werden, dass der Graben keine
nennenswerfe Hochwassergeféhrdung fir das Plangebiet verursacht. Vielmehr ist bei der weiteren Planung zu beriicksich-
tigen, dass aufgrund der sidlich und éstlich vorhandenen Hangfléchen eine Uberschwemmungsgefahr durch wild abflie-
Bendes Wasser besteht. Dementsprechend sind insbesondere am sidlichen Rand des Plangebietfes entsprechende Mal3-
nahmen zum Schutz der dort vorgesehenen Gebéude vorzusehen.

Des Weiteren wiéire es aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu begriBen, wenn der am westlichen Rand des Plangebiefes ver-
laufende Wiesengraben in die dort vorgesehenen Ausgleichsflichen integriert wird (z. B. Uferabflachungen, Strukturele-
menfe, efc.). Sollten sich Rickfragen ergeben, stehen wir lhnen gern zur Verfigung.”

Das Oberlédchenwasser wird Gber nachfolgende Leitungen abgeleitet:

+  Ostlich des bestehenden Lagerplatzes befindet sich eine Mulde mit Einlaufschichten und Ableitung des
anfallenden Niederschlagswasser Uber ein Rohrsystem zu den Seeger Seen.
Diese Anlage wird fur die geplante Erweiterung des Lagerplatzes hydraulisch betrachtet und soweit
notwendig ertichtigt.

*  Das anfallende Niederschlagswasser aus den bestehenden Graben am Westrand der Fl. Nr. 402 und
am Westrand der FI. Nr. 403 wird Uber ein gemeinsames Rohrsystem auch den Seeger Seen zugeleitet.
Die Entwésserungsanlage wird bei der geplanten Erweiterung beibehalten, wobei das Wasser vom Gra-
ben ostlich der FI. Nr. 402 dem Graben &stlich der Fl. Nr. 403 zugefihrt wird. Die Ableitung der nahe-
zu gleich bleibenden Wassermenge erfolgt weiter in die Seeger Seen.

*  Das anfallende Niederschlagswasser entlang der Nesselwanger Strafie wird ber einen gemeindlichen
Regenwasserkanal auch den Seeger Seen zugefihrt. Diese Anlage bleibt auch nach der Erweiterung be-
stehen.

8.3  Stromversorgung / Telekommunikation

Der Energieversorger EW Reutte und die Deutsche Telekom wurden am Vorhaben beteiligt.
Die Deutsche Telekom nahm mit Schreiben vom 27.11.2020 wie folgt zum Verfahren Stellung:
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LZur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2020104 vom 13.02.2020 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.
Stellungnahme vom 13.02.2020:
Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berihrt. Bei Planungsénderungen bitten wir uns er-
neut zu beteiligen. Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen,
kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@felekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701
Die Verlegung neuver Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im
und auBlerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten. Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes er-
folgen kann, sind wir auf Informationen iber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so
friih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger Strafle 2

D-86368 Gersthofen
Diese Adresse bitte wir auch fir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.”

8.4  Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Mafinahmen wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Ostallgéu zu veranlassen. Es wird auf das Merkblatt
der Kreisbrandinspektion verwiesen, siehe Anlage 1.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Es sind keine besonderen bodenordnenden Mafinahmen vorgesehen.

10. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Verfigung gestellte amtliche digitale
Flurkarte verwendet.

Kaufbeuren, Gemeinde Seeg

Thomas Haag, Stadtplaner Markus Berktold, Erster Burgermeister
Grube, Erster Birgermeister
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Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,An der Nesselwanger Strafle” liegt am westlichen Rand der Ortslage von Seeg, westlich
und stdlich der Nesselwanger Strafle. Das Plangebiet ist teils geprégt von bestehenden Parkplatzfléchen und be-
stehender Wohnbebauung sowie einem Bauhof im Osten des Plangebietes, teils geprdgt von intensiv genutzter
Landwirtschaft im Westen des Plangebietes. Die bestehende Parkplatzfléiche ist weitgehend eingegrint, die ge-
plante erweiterte Parkplatzfléche soll ebenfalls mit einer umfangreichen Ortsrandeingrinung versehen werden.
Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan soll die Errichtung von Gewerbebebauung sowie Wohnbebauung er-
moglicht werden. Gleichzeitig soll die Parkfléche weiter nach Osten erweitert werden. Das Plangebiet hat eine
Groéfle von ca. 1,94 ha. Es entsteht ein Kompensationsbedarf von 5794 m2, von dem 1591 m?2 als dreireihige
Heckenstruktur im Plangebiet realisiert und die Ubrigen 4203 m?2 im Verlauf des Verfahrens ermittelt werden.

1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
und ihrer Beriicksichtigung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstel -
len. Dieser enthélt Angaben zu Schutzgitern und umwelirelevanten Belangen, die von der Planung berihrt wer-
den. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzgiter (nach Natur-, Immissions-, Abfall-, Wasser- und Bodenschutzgesetzgebung) geprift
und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen gemacht. Dies geschieht im Rah-
men des gegenstédndlichen Bebauungsplanverfahrens.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung
der Planung

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ mit dreistufiger Bewertung der Eingriffserheblichkeit (gering, mittel
und hoch)

Im Geltungsbereich befindet sich eine Parkplatzfléiche sowie bestehende Bebauung. Der westliche Teil des Plan-
gebietes besteht aus intensiv landwirtschaftlich genutztem Griinland. An das Plangebiet grenzt das landschaftli-
che Vorbehaltsgebiet Nr. 14 ,Moore der Lechvorberge” sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Seeger See” (OAL
07). AuBerdem grenzt im Norden des Plangebiets ein Biotop an die Planung an.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Der Untergrund im Gebiet besteht aus lehmigen bis moorigen Béden, die fir Versickerung un-
giUnstig geeignet sind. Benachbart findet sich ein Biotop.

Auswirkungen: Der Aushub und die Befahrung bei Bauvorgéngen veréindert die Oberbodenstruktur. Der Unter-
grund wird im Bereich der Baufenster weiter verdichtet. Die Fléchen fir Parkfléchen sind wassergebunden herzu-
stellen. Durch die erméglichten bebaubaren Fléchen werden Fléchen versiegelt. Die gértnerische Pflege wird die
sonstige Nutzung nach der Einrichtung der Gebdude in etwa aufwiegen.

Ergebnis: Die Versiegelung fuhrt zu Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit dieses Schutzgutes.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus lehmigen bis moorigen Béden, die fir Versickerung unginstig geeig-
net sind. Die Wasserverhdltnisse sind gut.

Auswirkungen: Durch die Bautdtigkeit besteht auf Grund der geringen Sickerungsfahigkeit eine geringe Gefahr
fur den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser. Durch die zuséitzliche Versiegelung mit Gebé&uden wird die
flachige VersickerungF erschwert. Betriebsbedingt wird durch die erwartete neue Gewerbenutzung das Schutzgut
weiter beeintrachtigt, da neue Flachen versiegelt werden. Wegen der teils moorigen Béden haben Verunreini-
gungen des Oberflachenwassers nur kurze Wege zuriickzulegen, bis diese ins Grundwasser gelangen.
Geeignete MafBnahmen zur Versickerung kénnen die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
reduzieren.

Ergebnis: Grundwasser- und versiegelungsbedingt sind mittlere Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

2.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Beschreibung: Das Plangebiet ist bisher zum Teil bebaut und versiegelt. Die Gbrigen Flédchen sind bisher unbe-
baut und damit an der Kaltluftentstehung beteiligt. Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung in der Umge-
bung des Plangebietes sind Geruchsimmissionen zu erwarten.
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Auswirkungen: Abgasausstof3 der Baufahrzeuge sowie Staubentwicklung bei der Baustellentétigkeit wird auftre -
ten. Durch Heizungsanlagen kann sich die Art der Emissionen éndern. Mittels moderner Bauweise und Technolo-
gien kénnen die nutzungsbedingten Beeintréichtigungen reduziert werden. Durch die relativ geringe Grundfla-
chenzahl und die grofie Parkplatzfléche wird die Kaltluftentstehung nur geringfiigig beeintréchtigt. Die Lage im
Westen ldsst den Schluss zu, dass die Frischluftschneisen der Ortslage beeintréchtigt sind. Allerdings sind nur im
stdlichen Teil des Plangebietes Gebdude zuléssig und im restlichen Plangebiet wird die Orsrandeingrinung le-
diglich nach Westen versetzt, was die Beeintréchtigung der Frischluftschneise merklich reduziert.

Durch die im Plangebiet angestrebte Wohnbebauung bzw. nicht stérende Gewerbebebauung sind keine negati-
ven weiteren Geruchsemissionen zu erwarten.

Ergebnis: Insgesamt ist von einer geringen Beeintréchtigung dieses Schutzgutes auszugehen.

2.4 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Nérdlich des Plangebietes, jenseits der Kreisstrafie OAL 1, findet sich ein Biotop (Teilfldchen-Nr.
8329-0060-001). Die betroffene Fléche ist durch besagte Strafie von der geplanten Bebauung getrennt. Der
gegensténdliche Bebauungsplan erméglicht in diesen Bereichen keine Bauvorhaben, vielmehr ist die genannte
Strafle zwar teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, bleibt jedoch durch die Planung unberihrt.
Auswirkungen: Durch das Vorhaben wird es bau-, anlagen- und betriebsbedingt zu negativen Auswirkungen auf
die Tier- und Pflanzenwelt kommen. Der genaue Umfang dieser Auswirkungen wurde im Rahmen einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung ermittelt. Darin wurden MaBBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dko-
logischen Funktionalitét (CEF-MaBBnahmen) und Mafinahmen zur Konfliktvermeidung formuliert, die das Auslé-
sen artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde verhindern. Die Mafinahmen wurden in die Satzung aufgenom-
men.

Durch die gértnerische Pflege der Fléichen um die neu entstehenden Bauten wird die Diversitét und die Nischen-
verfigbarkeit gegeniber dem Ist-Zustand erhdht. Zudem beginstigt die Errichtung der Ortsrandeingrinungen
mit Gehdlzen die Entwicklung von Flora und Fauna.

Ergebnis: Die Erheblichkeit ist somit als mittel einzustufen.

2.5  Schutzgut Mensch (Erholung und Lérm)

Beschreibung: Das Plangebiet besitzt eine geringe bis mittlere Erholungseignung. Es besteht teils aus offener
Grinflache, teils jedoch aus bestehender Parkplatzfléche. AuBerdem fihrt die Nesselwanger Strafle am Plange-
biet vorbei und der Bauhof der Gemeinde liegt im Plangebiet.

Auswirkungen: Wéhrend der Bauzeit maglicher neuer Gebgude ist mit erhéhtem Larm zu rechnen. Sobald die
Wohnnutzung eintritt bzw. die nicht stérenden Gewerbebetriebe die Arbeit aufgenommen haben, ist mit einer
steigenden Zusatzbelastung zu rechnen. Auch durch die VergréBierung der Parkplatzfléche ist mit einer erhdhten
Belastung durch Verkehrslarm zu rechnen.

Ergebnis: Der Mensch erféhrt eine mittlere Erheblichkeit der Auswirkung.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Angrenzend an das Plangebietes findet sich das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 14 ,Moore
der Lechvorberge” sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Seeger See”. Zentral im Plangebiet findet sich eine beste-
hende Ortsrandeingrinung an der bisherigen Westgrenze des Parkplatzes.

Auswirkung: Wahrend der Bauzeit sind die Arbeitsgerdte und -maschinen sichtbar. Sobald die neuen Bauten ste-
hen, ergibt sich ein ruhiges Ortsbild. Die bereits bestehende Eingrinung wird durch die gegensténdliche Pla-
nung nach Westen verschoben, da dort entsprechende Grinflachen festgesetzt sind. Durch geeignete Festset-
zungen zur Begriinung werden weitere Eingrinungen fir die neuen Gewerbebetriebe geschaffen und die neue
Bebauung ins Landschaftsbild integriert.

Ergebnis: Das Schutzgut Landschaft erféhrt eine geringe bis mittlere Beeintrdchtigung.

2.7  Schutzqut Kultur und Sachgdter

Beschreibung: Es finden sich keine Denkmdler im Plangebiet oder in der Néhe.
Auswirkung: Fir den Fall, dass bei Bautétigkeiten Denkmaéler aufgeschlossen werden, ist in der Satzung auf Art 8

Abs. 1-2 DSchG hingewiesen.
Ergebnis: Das Schutzgut erféhrt nur geringe Auswirkungen.

2.8  Wechselwirkungen der Schutzgiter

Bedingt durch die Nghe zum Biotop sowie das landschaftliche Vorbehaltsgebiet sowie das Landschaftsschutzge -
biet kann eine erhshte Sensitivitét von wasser- / bodenhaushaltlichen Belangen und der Biotopfunktion unter-
stellt werden. Ein sorgféltiger Umgang mit Schadstoffen und Altlasten ist durch die Gesetzeslage vorgegeben.
Bei sachgeméfBer Durchfihrung werden keine negativen Folgen erwartet.
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3. Prognose iber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die gegensténdliche Bauleitplanung bleibt die vorhandene Grinflache bestehen. Neue, nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie die vergréfierte Parkplatzflache wiirden nicht realisiert. Fir ortsansédssige Gewerbetrei-
bende bestinde dann wenig bis gar keine Bauméglichkeit. Die alte Ortsrandeingriinung bleibt bestehen, die ge-
plante neue, umfangreichere Ortsrandeingriinung hingegen wird nicht eingerichtet. Die Landwirtschaftliche Nut-
zung (Viehtrieb, Gille-Dingung, etc.) findet weiterhin statt.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

4.1.1 Schutzgut Boden und Wasser

Die Versiegelung wird durch die Festsetzungen fir wassergebundene Zufahrten und Stellplétze sowie Parkplatz-
flachen gering gehalten. Ein fachgerechter Umgang mit Aushub hilft, die Auswirkungen der Bautétigkeiten ge-
ring zu halten. Der fléchigen Versickerung ist der Vorzug zu geben. Es wird von méfigen Sickerungsraten ausge-
gangen. Ortsrandeingrinung und gédrtnerische Pflege sorgen hier fir Bodenlockerung und Verdunstungsschutz,
die Bodenqualitét und Wasserhaushalt des Gebietes beginstigen.

4.1.2 Schutzgut Luft und Lokalklima

Der Markt befirwortet die Nutzung von Solarenergie und erméglicht Energieeffizienz und reduzierten Ausstof3
von Feinstaub und Klimagasen. Das Gebiet liegt nicht in einer energetisch ungiinstig windexponierten Westlage
zum Ortsrand. Allerdings wird die Frischluftschneise durch die geringen, im Siiden des Plangebietes konzentrier-
ten Baufenster, nur geringfigig beeintrachtigt.

4.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

An verschiedenen Stellen des Plangebietes werden Grinflachen festgesetzt. Dadurch wird der Baumbestand im
Gebiet insgesamt ausgeweitet und die Vegetation durch die Planung gestérkt. Sie erhoht die Verfigbarkeit dko-
logischer Nischen. Die nérdlich des Plangebietes befindliche Biotopfléche, die an das Plangebiet angrenzt, wird
durch die Planung nicht beriihrt, da die dortige Strafe, die das Biotop vom Plangebiet trennt, durch die Planung
nicht berhrt wird. Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ermittelten Mafinahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitét (CEF-MafBnahmen) und MafBnahmen zur Konfliktvermeidung
wurden in die Satzung aufgenommen.

4.1.4 Schutzgut Mensch (Erholung und Lé&rm)

Die bisher freie Flache wird durch die gegenstandliche Planung bebaut. Durch die Anlage von Grinflachen wird
die Attraktivitét des Gebietes gesteigert. Es ist nicht zu erwarten, dass die geplante nicht stérende Gewerbebe-
bauung eine negative Verdnderung der Lérmsituation mit sich bringt. Nichtsdestotrotz wird durch gestiegenen
Ziel- und Quellverkehr voraussichtlich vor allem die Larmsituation erhéht, jedoch nicht Gber ein fir ein Mischge-
biet typisches Maf3. Daher sind keine besonderen Mafinahmen vorgesehen.

4.1.5 Schutzgut Landschaft

Die Ortsrandeingrinung wird einen positiven Beitrag fir das Einfigen in die Landschaft liefern. Die gestalteri-
schen Vorgaben der Satzung lassen am Ort ein Gebiet mit regional typischem Antlitz entstehen. Dadurch wird
sich das neue Baugebiet schonend in das Landschaftsbild einfigen.

4.1.6 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Fur den Fall des Auffindens von Denkmaélern ist auf das Denkmalschutzgesetz hingewiesen. Es befinden sich kei-
ne kartierten Denkméler im Gebiet oder unmittelbaren Umfeld.

4.2  Ausgleich

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleit-
planverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Teile des Plangebiet werden nicht zum Eingriff gezéhlt, da sie durch die Planung unveréndert bleiben. Dazu ge-
héren vor allem die Bereich der bestehenden Verkehrswege im Plangebiet sowie ihres StraBenbegleitgrins. Auch
das Grundstick mit der FI. Nr. 402, Gemarkung Seeg, wird gréfitenteils nicht als Eingriff gewichtet, da sich dort
bereits bestehende Parkplatzfléchen sowie der Bauhof befinden. Ausnahme ist ein 10 m breiter Streifen am
Westrand des Grundstiicks, auf dem sich die bisherige Ortsrandeingrinung befand. Dieser wird als Eingriff ge-
wertet und aufgrund seiner bisherigen Funktion als Ortsrandeingrinung als 1,5-facher Eingriff gezahlt. Die Gbri-
ge Eingriffsflache im Plangebiet wird 1-fach gewichtet (s. Abbildung 4). Dies ergibt insgesamt einen Eingriff von
9656 m2 (8021 m2 + 1635 m?).
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Abbildung 4: Eingriffsermitilung im gegensténdlichen Plangebiet, unmaBstéblich. Die diagonal schraffierte Fléche stellt den
Eingriff dar, der 1-fach gewichtet wird. Die waagrecht schraffierte Flache stellt den Bereich dar, der 1,5-fach gewichtet wird

GeméfB dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen gilt ein Gebiet mit einer Grundflé -
chenzahl (GRZ) von mehr als 0,35 als ein Gebiet mit hohem Versiegelungsgrad. Im Plangebiet ist zwar in den
bebaubaren Bereichen eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Der gréfere Teil des Plangebietes ist
allerdings eine Flache fur Parkplétze und wassergebunden hergestellt, also nicht versiegelt. Daher wird gemaf3
Leitfaden von einem Gebiet mit niedrigem bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad ausgegangen.

Es handelt sich gemaf dem Leitfaden um ein Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
und damit um Kategorie Il. Begrindet ist dies durch die Prégung des Plangebietes als intensiv genutztes Grin-
land bzw. wassergebundene Fléche mit anthropogen Gberpréigtem Boden, welches gut durchliftet im Randbe-
reich von Luftaustauschbahnen liegt und bisher als Ortsrandbereich mit bestehender Eingriinungsstruktur fun-
giert hat.

Aufgrund dieser Einstufung wird das Feld B Il gewdhlt. Dafir ist Gblicherweise ein Faktor von 0,5 — 0,8 vorgese-
hen.

Aufgrund der umfangreichen Eingrinungsmafinahmen und der geringen Versiegelung im Bereich der Parkplatz-
flachen wird der Faktor von 0,6 gewdhlt.

Dies ergibt eine Flache von 5794 m2 an Ausgleichsfléchenbedarf (9656 m2 x 0,6). Davon werden 1591 m2 in
der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft am Westrand
des Plangebietes realisiert. Entwicklungsziel ist eine dreireihige Heckenstruktur.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 4.203 m2 wird auf einer Teilfldche von Fl. Nr, 3944 Gemarkung Seeg
erbracht, die gemaf Pflege- und Entwicklungsplan zu einem extensiven Wiesenkomplex umgewandelt wird.

5. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Da die gegensténdliche Planung unter anderem der Erweiterung einer bereits bestehenden Parkplatzflache dient,
ist die Planung an den gewdhlten Standort gebunden. Im Zuge der Erweiterung der Parkplatzfléche wird auch
eine mafvolle Nachverdichtung der Bebauung durch die Ausweisung von Baufléchen fir Wohn- und Gewerbe-
bebauung erméglicht.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Schutzgiter (Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, etc.) sowie die Schwere und Kompensationsfahigkeit der
Eingriffe in diese wird verbal-argumentativ dargestellt. Eine Einstufung erfolgt in drei Erheblichkeiten: gering, mit-
tel und schwer. Hierfir wurden die einschlégigen Gesetze, Regional- und Landespléne sowie Leitfdden herange-
zogen.

Fir die Bewertung der Schutzgiter wurden kartographische Daten zu Geologie und Bodenkunde, Denkmal-, Ar-
ten-, Biotop- und Landschaftsschutz des Landes Bayern verwendet.

Fir die Grundwasser- und Versickerungslage wurde von allgemeinen bodenkundlichen Werten der Kartierung
ausgegangen. Ergénzt wurde dies durch Daten aus einem vorliegenden Baugrundgutachten.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Die Gemeinde wird nach 5 Jahren eine Begehung des Gebietes durchfilhren und im Besonderen die Entwick-
lung am Ortsrand fachlich bewerten. Die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen sind zudem an die Marktge-
meinde weiterzuleiten. Diese entscheidet dann, ob die vorhandenen VersickerungsmaBnahmen ausreichend er-
scheinen.

8. Allgemein verstéindliche Zusammenfassung

Es soll eine bestehende Parkfléche vergréfert sowie die Voraussetzung fir den Bau von nicht stérendem Gewer-
be sowie eines Wohnhauses geschaffen werden. Das Plangebiet wird durch bestehende Strafien, die teilweise
ausgebaut werden, erschlossen. Eine Ortsrandeingriinung nach Westen, Norden, Osten und Siiden ist vorgese-
hen. Keines der Schutzgiter wird stark beeintréchtigt. Die Durchgriinungsmafinahmen in Verbindung mit der
Ortsrandeingriinung schaffen zusammen mit den Festsetzungen geeignete Bedingungen, um dies umweltvertrég-
lich zu gestalten. Tabellarisch sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter im Folgenden dargestellt:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Ergebnis
Boden gering mittel mittel mittel
Wasser mittel gering mittel mittel
Klima / Luft gering gering gering gering
Tiere / Pflanzen mittel mittel mittel mittel
Mensch Erholung mittel mittel mittel mittel
L&rm mittel mittel mittel mittel
Landschaft gering gering gering gering
Kultur- / Sachgiter keine keine keine keine

Es entsteht ein Kompensationsbedarf von 5794 m2, von dem 1591 m2 als dreireihige Heckenstruktur im Plange-
bie und die Ubrigen 4203 m?2 auf einer Teilfldche von FI.Nr. 3944 Gemarkung Seeg realisiert werden.
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9. Referenzliste der Quellen

Umweltatlas des Landesamtes fir Umwelt, Bayern,:
+  Ubersichtsbodenkarte 1:25.000
*  Bodenschétzungsibersichtskarte 1:25.000
+  Geologische Ubersichtskarte 1:200.000
*  Hydrogeologische Karte 1:200.000

Bayernatlas, Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Denkmalpflege, Vermessungsamt Bayern:
Schutzgebiets- und -flachendarstellungen fir Denkméiler, Naturschutzgiter und Wasserwirtschaft

Aufgestellt:
Gemeinde Seeg Kaufbeuren, . .2019

abtplan - Biro fir kommunale Entwicklung
Markus Berktold, Erster Burgermeister Thomas Haag, Stadtplaner
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Anlage 1

Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgdu

Bei der Aufstellung von Fléchennutzungs- und Bebauungspldnen, ist darauf zu achten, dass folgende Vorschriften und Be-
stimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweise entsprechend aufgenommen werden.

A

Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken — DIN 14090

Zufahrten missen fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (fir 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, unmittelbar von der
dffentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3 m, nutzbare Héhe 3,50 m.
Hierbei ist auf die Grinordnungsplanung zu achten und GroBbéume sind so zu platzieren, dass das
Lichtraumprofil auch nach léngerer Wachstumszeit nicht eingeschrénkt wird.

Gradlinig gefihrte Zufahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite ausgefGhrt
werden.

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der Kurve selbst
und je 11 m davor und danach. Kurvenradien dirfen nicht kleiner als 10,5 m sein.

Aufstellfléchen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen Fenster vom Hub-
rettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen. Dies ist in der Regel gewdhrleistet, wenn im Abstand
von 3 m bis 9 m von der Gebdudefront (je nach Gebdudehshe) ein befestigter Aufstellstreifen von
mind. 3,50 m und daran anschlieBend ein Geldndestreifen von 2 m ohne feste Hindernisse angeordnet
wird. Die Zufahrten zu den Aufstellflichen missen den Forderungen geméf3 Satz 1, 2 und 3 entspre-
chen.

Bewegungsfléchen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannschaften im Einsatz aufstellen
und bewegen kénnen. Diese sollen auBerhalb des Trimmerbereichs liegen, jedoch méglichst Nahe am
Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen. Fir jedes im Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine
Bewegungsfléche von mind. 7 x 12 m erforderlich.

Alle Fléchen fur die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

Offentliche Verkehrsfléchen

Offentliche Verkehrsflédchen missen, wenn sie der Anfahrt fiir Feuerwehrfahrzeuge dienen, befestigt fur
ein Gesamtgewicht von 16 t (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m Breite und 3,5 m Hshe
aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1 sinngeméf entsprechend.

Bei schmalen Zufahriswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstéinden von ca. 50 m Ausweichstellen anzu-
ordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch entsprechende Beschilderung zu verhin-
dern.

Stichstraflen missen am Ende eine Wendefldche fir mind. 18 m Wendekreis erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von éffentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine eigene Feuer-
wehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Strafien”, die auch der Zufahrt fir Einsatz — und Rettungsfahrzeu-
gendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 ebenfalls zu bericksichtigen. Eine Ausstattung
mit Fahrbahnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen” ist auch im Hinblick auf Krankentransporte zu
vermeiden.

Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 DK
628,1: 614 des DVGW

Der Léschwasserbedart ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines Wohngebiet, WA
Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet, Ml Mischgebiet und GE Ge-
werbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu
0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollgeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Léschwasserbe-
darf von 90 bis 190 cbm/h. diese Mengen kénnen auch fir Kern- und Gewerbegebiete angenommen
werden.

Das &ffentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen in Form von
Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Absténden von nicht mehr als 100 m, anzuord-
nen. Die Ausfihrung der Hydranten soll in ,,Uberflurform” erfolgen, das Trinkwassernetz in Form einer
Ringleitung. Die Lage von Hydranten (vorhandene und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und
die Hinweise aufzunehmen.

Fur die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs kénnen Hydranten im Umkreis von 300 m herangezo-
gen werden.

Fur besonders brandgeféhrdete Schutzobijekte ist der Léschwasserbedart individuell zu ermitteln. Er kann
durch die ffentliche und zusétzliche private Bereitstellung (z. B. Zisterne) sichergestellt werden.
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F

Bereitstellung von Léschwasser durch andere Mafinahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine unerschépflichen
Wasserquellen zur Verfiigung stehen, kénnen ersatzweise eventuell auch Léschwasserteiche oder Brun-
nen, Behdlter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken herangezogen werden. Eine ganzjdhrige
Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fir die Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311 ,,Bau
von Wasserbehdaltern”.

Wenn von ,anderen MaBnahmen” Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und Gréfie in die Plan-
zeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Objektschutz zusammenhéngende Fragen bedirfen der Abstimmung mit dem WVU bei
Entnahme aus dem &ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Art. 12 Bay-
BO und alle weiteren Artikel zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsfléichen und deren Festschreibung
in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmeféllen und unter Einsatz besonderer Brand -
schutzmafinahmen vertretbar.

Alle einschldgigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV (Garagenverord-
nung), GastBauV (Gaststéttenbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung) und VStattV (Versamm-
lungsstéttenverordnung) festgelegt sind, sind méglichst schon in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen
und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen Bestimmungen fir Hochhéuser in der Bauleitpla-
nung vorzugeben und festzuschreiben.

Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der gemeindlichen Be-
bauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zuséitzlichen Feuersirenen bzw. Ergénzung der
vorhandenen Meldeempfénger notwendig werden.

Die Ausristung und der Gerétebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Gemeindebereich sind
ie nach Art und Gréfie der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu errichtenden Bauten eventuell zu
ergéinzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit mit dem Kreisbrandrat oder dem zustéindigen
Kreisbrandinspektor Verbindung aufzunehmen.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfohlen:

& DN 80 Hydrant Unterflur, z.B. Nennweite 80
@ DN 100  Hydrant Uberflur, zB. Nennweite 100

- e .
E 50 Lischwasserbehilter, z B. 50 m’ Nutzinhalt - unterirdisch

1;{:.{ 90 Lioschwasserbehiilter, z.B. 90m°® Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

M Brunnen - Feuerldschbrunnen

Diese Zeichen und zugehérigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplénen der Feu-
erwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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