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] Satzung

Auf Grund von § 14 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), Art. 23 der Ge-
meindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.79¢), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI.S. 74), hat der Gemeinderat der
Gemeinde Seeg am 10.01.2022 folgende Verdnderungssperre dls
Satzung beschlossen:

§ 1 Anordnung der Ver&nderungssperre

Lur Sicherung des mit Beschluss vom 10.01.2022 eingeleiteten Bebau-
ungsplanverfahrens zwecks Aufs’reHung der 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes "Ortskern Seeg - Nordwest" der Ge-
meinde Seeg wird fir den Geltungsbereich derin der Aufs’fellung be-
findlichen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Orts-
kern Seeg - Nordwest" der Gemeinde Seeg eine Verdnderungssperre
angeordnet.

§2 Rdaumlicher Geltungsbereich der Ver&nderungssperre

FOr den rGumlichen Geltungsbereich der Verédnderungssperre ist der
angehdngte Lageplan zu dieser Satzung in der Fassung vom
23.12.2021 maBgeblich.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die folgenden
Grundsticke mit den Fl.-Nrn./Flstck.-Nrn.: 12, 13, 13/2, 13/3, 14, 15,
15/1, 16,17, 17/3, 18, 18/3, 18/4, 21, 22, 41/3 (Teilflache), 41/4, 41/6,
41/18, 201, 206, 355/2 und 355/3.

§3 Inhalt und Rechtswirkungen der Verdnderungssperre

Im radumlichen Geltungsbereich entsprechend § 2 dieser Ver&nde-
rungssperre dorfen:

— Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefUhrt oder bauli-
che Anlagen nicht beseitigt werden.
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— Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veré&nderungen von
Grundsticken und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen
nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
nicht vorgenommen werden.

Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Verdnderungssperre bau-
rechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Ge-
meinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat
und mit deren AusfUhrung vor dem In-Kraft-Treten der Verdnderungs-
sperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten
und die FortfOhrung einer bisher ausgeUbten Nutzung werden von
der Ver&nderungssperre nicht berUhrt.

In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Ver&nderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden, wenn keine Uberwiegen-
den Offentlichen Belange entgegenstehen. Die Entscheidung hier-
Uber trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

§4 In-Kraft-Treten

Die Satzung Uber die Verdnderungssperre tritt mit der dffentlichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 16 Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

§5 Geltungsdauer

Die Verdnderungssperre tritt, sofern sie nicht gem. § 17 Abs. 1 oder
Abs. 2 BauGB verla&ngert wird, nach Ablauf von zwei Jahren - vom
Tage der Bekanntmachung gerechnet - auBer Kraft. Die Satzung tritt
in jedem Fall auBer Kraft, wenn und soweit die in Aufstellung befind-
liche 1. Anderung und Erweiterung des Bebouungsplones "Ortskern
Seeg - Nordwest" der Gemeinde Seeg fUr das in § 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich geworden ist.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz2 und 3 BauGB Uber die Fal-
ligkeit etwaiger Entsch&digungsanspriche und des §18 Abs.3
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BauGB Uber das Erloschen von Enfschadigungsansprichen wird hin-
gewiesen.

Gemeinde Seeg, den 11.01.2022

----------------------------------------------------------

(Berktold, Erster BUrgermeister) (Dienstsiegel)
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Verfahrensvermerke

2.1

2.2

2.3

Satzungsbeschluss

Der Beschluss Uber die Verdnderungssperre fir den Geltungs-
bereich der in Aufstellung befindlichen 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes "Ortskern Seeg - Nordwest" er-
folgte in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Seeg
am 10.01.2022 Gber die Fassung vom 23.12.2021.

Gemeinde Seeg, den 11.01.2022 ... W ............

(Berktold, Erster BUrgermeis-
ter)

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Ver&nderungssperre fir den Gel-
tungsbereich der in Aufstellung befindlichen 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Ortskern Seeg - Nordwest"
der Gemeinde Seeg dem Satzungsbeschluss des Gemeindera-
tes der Gemeinde Seeg zu Grunde lag und dem Satzungsbe-
schluss entspricht.

Gemeinde Seeg, den 11.01.2022 ... /gM ..........

(Berktold, Erster BUrgermeis-
ter)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Die Ver&nderungssperre wurde am 12.01.2022 ortsUblich be-
kannt gemacht. Die Ver&nderungssperre fUr den Geltungsbe-
reich der in Aufstellung befindlichen 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes "Ortskern Seeg - Nordwest" der Ge-
meinde Seeg ist damit in Kraft getreten. Die Ver&nderungs-
sperre wird fUr jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Gemeinde Seeg, den 12.01.2022 ... gﬁ// ............

(Berktold, Erster BUrgermeis-
ter)
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Begrundung

3.1

3.2

3.3

Der Bereich um den "Kirchplatz" befindet sich im Ortskern der
Gemeinde Seeg. Dort befinden sich unter anderem die denk-
malgeschitzte "St.-Ulrich-Kirche" sowie das Pfarrheim der Ge-
meinde. Im Gebiet gab es bereits nicht unerhebliche bauli-
che Verdnderungen. Der Ortskern wirkt sich stark prégend auf
das Ortsbild der Gemeinde Seeg aus. Die Gemeindeverwal-
tung als zentrale Einrichtung des Ortes befindet sich in unmit-
telbarer Néhe des Plangebietes.

FOr dieses Gebiet besteht der Bebauungsplan "Ortskern Seeg-
Nordwest". Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes "Ortskern Seeg-Nordwest" sollen die Grund-
stUcke mit den Flunummern: 17/3, 41/3 (Teilflache) 41/4,
355/2 und 355/3 in das bisherige Plangebiet mit aufgenom-
men werden. Weiterhin sollen mit der Anderung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine st&dtebaulich
geordnete Entwicklung fUr die Zukunft geschaffen werden.

Anlass der Verdnderungssperre fUr den Bereich der 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Ortskern Seeg-
Nordwest" ist, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Ortskern Seeg-Nordwest" bauliche Ver&nderungen vorge-
nommen wurden oder geplant sind. Zum einen soll das Pfarr-
heim der Gemeinde Seeg umgebaut und erweitert werden,
wobei das Gebdude "Kirchplatz' 6 in das Konzept des Pfarr-
heimes mit aufgenommen werden soll. Weiterhin sollen an-
stelle der Geb&ude "Kirchplatz' Nr. 2, 3,4 und 11 neue Ferien-
hduser entstehen, welche sehr nahe an der "St.-Ulrich-Kirche"
stehen sollen, teilweise sogar direkt an der Kirchenmauer im
Schutzbereich des Denkmales "St.-Ulrich-Kirche". Innerhalb
dieses Schutzbereiches befinden sich aktuell Nebengebd&ude
des Hauses "Kirchplatz" 3, welche im Rahmen der BaumafB-
nahmen mit AufenthaltsrGumen versehen werden sollen und
so nicht mehr als Nebenanlagen zu klassifizieren sind. Durch
die bauliche Gesamtsituation hat die Gemeinde hier denk-
malrechtliche Bedenken. Zusatzlich 16st die geplante Bebau-
ung einen erhdhten Bedarf an Stellpldtzen aus, den die &rili-
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3.4

che verkehrliche Infrastruktur nicht decken kann, da die ver-
kehrliche ErschlieBung des Bereiches um den Kirchplatz sehr
beengt ist und das aktuelle Verkehrsaufkommen gerade so
bewdltigen kann. Weiterhin befindet im Gebdude "Kirchplatz"
1 der Nahversorger "Nah und gut”, welcher in naher Zukunft
schlieBt. Die Nachnutzung steht noch nicht fest. Die Ge-
meinde Seeg mdchte durch die Regelung der Art der bauli-
chen Nutzung im Bebauungsplan sicherstellen, dass Nach-
nutzung sich in das st&dtebauliche Geflge des Bereiches ein-
fOgt.

Die Gemeinde hat die Anfrage zum Anlass genommen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan insgesamt einer Prifung
zu unterziehen. Als Ergebnis dieser Prifung wurde festgestellt,
den aktuellen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen eine
geordnete und einheitliche Entwicklung nicht moglich ist. Im
Plangebiet gibt es zusatzlich zu den aktuellen Planungen be-
zUglich des Pfarrheimes, der Ferienhduser und des ehemali-
gen Nahversorgers auch mehrere Leerstdnde, welche sich fUr
eine Nachnutzung eignen wirden. Die Gemeinde mdchte all
diese Nutzungen steuern und eine insgesamt, mithin unter Ein-
beziehung der angrenzenden FlGchen geordnete stddte-
bauliche Entwicklung gewdhrleisten. Weitere Bauvorhaben
im Sinne der Innenentwicklung werden von der Gemeinde
grundso’rzhch beflOrwortet. Allerdings k&nnen diese nach und
nach zu einer Uberformung der gewachsenen Strukturen fuh-
ren und die stGdtebauliche Eigenart der Gemeinde Seeg ne-
gativ ver&ndern. Ebenso k&nnen durch die geplante Bebau-
ung im Bereich der "St.-Ulrich-Kirche" denkmalrechtliche Be-
lange beeintrichtigt sein. Die Gemeinde mdchte auch die
verkehrliche Infrastruktur verbessern, insbesondere, da die
Gemeinde Seeg nicht Uber eine Stellplatzsatzung verfigt,
und auf diese Weise absehbare Nutzungskonflikte vermei-
den. Aus diesem Grund sieht die Gemeinde Seeg das Erfor-
dernis, die stGdtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
steuern und ist der Auffassung, dass die 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes "Ortskern Seeg-Nordwest" in
diesem Bereich erforderlich ist.
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3.5

3.6

Ziel ist, dass Nachverdichtungen im Plangebiet weiterhin um-
gesetzt werden, fUr diese aber ein Zuld@ssigkeitsrahmen entwi-
ckelt wird. Dies kann u.U. dadurch erreicht werden, dass ein
aktualisierter Katalog Uber die zukUnftige Art der baulichen
Nutzung sowie ein vertrdgliches MaB der baulichen Nutzung
(insb. zul@ssige Grundflache) festgesetzt wird, die Uberbau-
baren GrundstUcksfldchen an moderne Bauweisen und den
Stand der Technik angepasst werden, die Fidichen fUr die Her-
stellung ausreichender Stellplatze sowie deren Anzahl defi-
niert werden und dem Festsetzungskonzept gestalterische
Vorschriften hinzugefUgt werden. AuBerdem mochte die Ge-
meinde ein klares, einheitliches und modernes Festsetzungs-
konzept unter BerUcksichtigung der Nachverdichtung im
Plangebiet und der angrenzenden Fldchen, die das Plange-
biet pragen.

Um dieses Ziel der stddtebaulich angemessenen und harmo-
nischen Entwicklung zu erreichen, ist es erforderlich, eine Ver-
dnderungssperre zu erlassen, um wdhrend dieses Zeitfrahmens
das Festsetzungskonzept des bestehenden Bebauungsplanes
"Ortskern Seeg-Nordwest" unter BerUcksichtigung der oben
genannten Ziele und Vorstellungen der Gemeinde Seeg fir
den Bereich zu Uberarbeiten, die bestehende Struktur zu si-
chern und Mangel des bestehenden Bebauungsplanes "Orts-
kern Seeg-Nordwest" zu beseitigen.

Der Gemeinde ist bewusst, dass es sich bei dem Erlass einer
Verdnderungssperre um einen Eingriff in die Eigentumsrechte
handelt. Gleichwohl ist die Gemeinde der Auffassung, dass
die gegenstdndliche Verdnderungssperre zur Sicherung der
oben beschriebenen Planungsziele notwendig ist.

Es handelt sich vorliegend nicht um eine abstrakte Gefdhr-
dung, dass Verdnderungen in dem Geltungsbereich der Sat-
zung, welche die oben genannten konkreten Planungsab-
sichten beeintrdchtigen kdnnen, verwirklicht werden. Viel-
mehr bestehen bereits mehrere konkrete Planungsabsichten,
welche in dem Geltungsbereich verwirklicht werden sollen.
Auf Grund der weiteren bestehenden Mbglichkeiten der Be-
bauung in diesem Bereich, der denkmalrechtlichen Beden-
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3.7
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ken sowie der Mdglichkeit der Uberlastung der gemeindii-
chen Verkehrsinfrastruktur ist die Gemeinde der Auffassung,
dass der gesamte bezeichnete Bereich in den Geltungsbe-
reich der Ver&nderungssperre aufgenommen werden muss,
um die Zielsetzung erreichen zu k&nnen.

Dass die Gemeinde auf konkrete Planungen mit der Einlei-
fung der Bauleitplanung und dem Erlass der Verdinderungs-
sperre reagiert, um zundchst konkrete Vorhaben zu verhin-
dern, ist zuldssig. Dieser AnstoB von auBen ist dazu geeignet,
dass die Gemeinde die Entwicklung des Gebietes kritisch
pruft und ein st&dtebaulich sinnvolles Entwicklungskonzept er-
arbeitet.

Im Ergebnis liegen also die Voraussetzungen fUr den Erlass ei-
ner Verdnderungssperre vor. Die Gemeinde hat fUr diesen Be-
reich eine konkrete positive Planungsabsicht bzw. ein Plo-
nungskonzept. Des Weiteren besteht auf Grund eines konkre-
ten Baugesuchs sowie der Entwicklungspotentiale in dem Ge-
biet ein SicherungsbedUrfnis, so dass der Erlass der Verdnde-
rungssperre als Sicherungsmittel der Bauleitplanung vorlie-
gend notwendig ist.
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