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Programm

BegriufBBung
Welche MaBBnahmen sind geplant und
welche Baukosten sind zu erwarten?
Zuwendungen bzw. sonstige
Kostenbeteiligungen
Moglichkeiten der Finanzierung der bei
der Gemeinde verbleibenden Kosten
Vor- und Nachteile der Finanzie-
rungsmoglichkeiten
Grundsatzliches zu
Verbesserungsbeitragen

« Wie werden diese ermittelt?

« Wie und wann werden diese fallig?
Die nachsten Schritte!
Ihre Fragen, sonstiges & Anregungen
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Begrullung

2. Burgermeister Lorenz Schnatterer
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Welche MalRnahmen sind
geplant?

Welche Kosten sind zu erwarten?




Versorgungssicherheit mit Wasser

Wie soll die Versorgungssicherheit gewéahrleistet werden?

v'Neubau des Hochbehalters Aufmberg

v' Bauliche Erweiterung des neuen Hochbehalters mit einem Fassungsvermégen
von 2 x 690 m3; Weiterverwendung der bisherigen Behalter fir Brauchwasser

v'Druckerh6hung im Hochbehalter Ferdinandshdhe

v' Druckerhéhung im betroffenen Bereich auf 4 — 6 bar (siehe Schreiben der
Gemeinde wegen Priufung der Hausinstallationen) ab 1. Februar 2025!

v Neubau einer Verbundleitung mit der Gemeinde
RolBhaupten

v Geplant ist eine Trinkwasser - Verbundleitung zwischen der Gemeinde
RolRhaupten und der Gemeinde Seeg. Diese Verbundleitung soll in beide
Richtungen Trinkwasser fordern konnen und soll somit die Trinkwasser-
Versorgungssicherheit flr beide Kommunen verbessern.

v Einbau einer UV-Anlage
v' UV-Desinfektion ist ein physikalisches Desmfektlonsverfahren |n der offentllchen
Wasseraufbereitung, dass Vorsorge 3
Verkeimung) bietet.
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Planung Hochbehalter mit Werkstattgebaude ,, Aufmberg*

— -

‘\‘\

Aktueller Baustand Januar 2025
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Planung Hochbehalter mit Werkstattgebaude ,Aufmberg”
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Planung Verbundleitung RoRhaupten €=» Seeg
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Voraussichtliche Gesamtkosten der.
VerbesserungsmalSinahmen

Neubau eines Wasserhochbehalters mit Ertlichtigung des 1.650.000 €
bestehenden Behalters einschl. des Werkstattgebdaudes
Druckerhndhungsanlage 110.000 €
Wasserverbundleitung RoBhaupten - Seeg 765.000 €
UV-Anlage 38.000 €
Voraussichtlich gesamt netto 2.563.000 €
Zzgl. 19 % MWSt (Gemeinde ist beim Wasser vorsteuerabzugsberechtigt) 487.000 €
Hinweis:

Bei den vorstehenden Gesamtkosten handelt es sich noch um die voraussichtlichen
Gesamtkosten. Zum einen stehen die Abrechnungsergebnisse fur die bereits
ausgeschriebenen und im Bau befindlichen MalRnahmen (z.B. Hochbehalter,
Druckerh6hung, Baunebenkosten usw.) noch nicht endgultig fest, zum anderen sind
Bauleistungen (z.B. fiur die Wasserverbundleitung) noch nicht ausgeschrieben.
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Zuwendungen

und sonstige Kostenbeteiligungen?
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Zuwendungen und Kostenbeteilisun

... sind wichtig, weil diese den umlagefahigen (d.h. den beitrags- oder
gebihrenfahigen) Aufwand zu Gunsten der Beitrags- und Gebuhrenpflichtigen
mindern!

Voraussichtlicher Gesamtaufwand 3.050.000 € m

Vorsteuerabzug aus Betrieb gewerbl. Art 487.000 € 1)
Zuwendungen nach RzWas 2021 352.000 € 2)
Kostenerstattung flr Hausanschllsse 35.000 € 3)
Kostenerstattung RoBhaupten fiir Ubergabestelle 33.000 € 4)
Voraussichtlich umlagefahiger Aufwand 2.143.000 €

1) Gemeinde ist als Betrieb gewerblicher Art bei der Wasserversorgung vorsteuerabzugsberechtigt!

2) Gefordert wird nur die Verbundleitung mit 80,00 €/Ifd. Meter. Nicht geférdert wird der Neubau
des Hochbenhdlters, da hier die Forder- bzw. Harteschwellen nicht erreicht werden.

3) Kostenerstattung der Eigentimer der neu anzuschlieBenden Grundsticke an der
Verbundleitung

4) Kostenerstattung durch die Gemeinde RoRhaupten fur die Ubergabestelle der Verbundleitung
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Staatliche Forderung wasserwirtschaftlicher Vorhaben

> Bis 2016 wurde in Bayern die Ersterschlielung der kommunalen
Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung gefordert.

» Aktuell bestenht aber verstarkt die Notwendigkeit der Sanierung bestehender
Anlagen.

» Dies ist grundsatzlich zunachst Uber Beitrage und Gebuhren von den
Eigentimern bzw. Abnehmern zu finanzieren.

» Es konnen jedoch Hartefdlle auftreten, die zu einer unzumutbaren
Belastung von Gebietskdrperschaften sowie Birgerinnen und Burgern fuhren.

» Die veranderte RZWas 2018 ist die Antwort des Staates auf die sog.
,2unzumutbaren Belastungen®!

» Die RZWas aus 2021 gilt aktuell noch fort (soll aber neu gefasst werden)!
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Warum wird der Hochbehalter nicht

Belastungen kdnnen unzumutbar werden

bereits hohe Geblhren

Belastung z. B. durch Verbesserungsbeitrage aus
Vergangenheit

starker Bevolkerungsrickgang

aktuell hoher Sanierungsbedarf

Kommune fachlich und/oder personell mit Erhalt
der Anlagen uberfordert

maoglicher Hartefall
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rechnerisch | ob ein Hartefall vorliegt?

HartefallmaBstab = Pro-Kopf-Belastung

Kosten der Vergangenheit + Kosten der Zukunft
spiegeln Beitrage und Gebuhren SanierungsmabBnahmen
wider

Umlage auf

Beitrags- und Gebuhrenzahler
mit Demografiefaktor

\ 4

HartefallmaBstab:
Pro-Kopf-Belastung
in Euro/Einwohner
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Die aktuell gulticen Hartefall-Schwellen

Ein Hartefall liegt vor, wenn eine dieser drei Schwellen
uberschritten wird:

PKB Wasserversorgung PKB Abwasserentsorgung
Getrennte Berechnung > 2.150 Euro/Einwohner > 3.350 Euro/Einwohner
Gemeinsame Betrachtung > 4.100 Euro/Einwohner

Ab Erreichen von einer der folgenden drei Schwellen:

PKB Wasserversorgung PKB Abwasserentsorgung
Getrennte Berechnung > 3.200 Euro/Einwohner > 5.000 Euro/Einwohner
Gemeinsame Betrachtung > 6.150 Euro/Einwohner

werden die 1,5-fachen Forderpauschalen gewahrt und wird die
bauliche Sanierung bestehender Trinkwasseranlagen,
Klaranlagen und Regenbecken gefordert.
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JInvestitionen” im Betrachtungszeitraum ”

| Wasserversorgung | Abwasserbeseitigung

Investitionen 4.046.256 € 7.367.896 €
1997-2024 1)

Zuschisse 1) 1.024.244 € 2.904.736 €
1997-2024

Ansatzfahige 3.022.012 € 4.463.160 €
Investitionen

Pro-Kopf-Belastung 1.1?3,84 € 2.1.?r0,89 €
Gemeinsame |

Betrachtung 3.254,23 €

1) Betrachtungszeitraum nach RzWas!
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Und wie sieht es bei der Wasserversorgung Seeg aus?

Ein Hartefall liegt vor, wenn eine dieser drei Schwellen
uberschritten wird:

PKB Wa#,g PKB A
Getrennte Berechnung > 2.150 Euro/Einwohner > 3.350 Euro/Einwohne
Gemeinsame Betrachtung > 4.100 Euro/Einwohnep
o y

Ab Erreichen von einer der folgenden drei Schwellen:

PKB Wasserversorgung PKB Abwasserentsorgung
Getrennte Berechnung > 3.200 Euro/Einwohner > 5.000 Euro/Einwohner
Gemeinsame Betrachtung > 6.150 Euro/Einwohner

werden die 1,5-fachen Forderpauschalen gewahrt und wird die
bauliche Sanierung bestehender Trinkwasseranlagen,
Klaranlagen und Regenbecken gefordert.
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MoOglichkeiten der Finanzierung
der bel der Gemeinde verbleibenden Kosten
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Finanzierungsmoglichkeiten fir Investitionen

Art. 5 und Art. 8 KAG (Kommunalabgabengesetz)

Fur leitungsgebundenen Einrichtungen (= Wasser & Abwasser) kénnen die
Gemeinden Beitrédge von den Grundstlickseigentimern erheben, denen die
Maoglichkeit der Inanspruchnahme dieser oOffentlichen Einrichtung besondere
Vorteile bietet. Diese Beitrage dienen der Deckung ihres Aufwands fir die

Herstellung, Anschaffung, Verbesserung und Erneuerung der offentlichen
Einrichtung.

Daneben sind die Gemeinden berechtigt, als Gegenleistung flr die tatsachliche
Inanspruchnahme  der  offentlichen  Einrichtung  Benutzungsgebiihren
beziehungsweise privatrechtliche Entgelte zu erheben, um die laufenden

wiederkehrenden und kalkulatorischen Kosten (Abschreibung und Verzinsung)
Kosten zu decken.
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Finanzierungsmoglichkeiten fiir Investitionen

Kostendeckungsprinzip

4. Gesetzliche Verankerung des Kostendeckungsprinzips
Das Kostendeckungsprinzip gilt nicht im gesamten Abgabenrecht. Es stellt kein Wesensmerkmal von Beitragen und Gebuhren dar. 5

Es lasst sich — anders als die weiteren Saulen der Abgabegerechtigkeit — nicht unmittelbar aus dem Grundgesetz herleiten, sondern ist
im Landesrecht, also uUberwiegend im KAG, spezialgesetzlich geregelt. Es ist einerseits als Obergrenze und andererseits als
Untergrenze fur die Abgabenerhebung durch Beitrage und Gebuhren ausgebildet.

Abb. 2:

Obergrenze:
= Schutz des Biirgers
= Kostenuberschreitungs-

verbot Komme ntar
A“Zz‘:Egab egesetz Bayern

Kostendeckungsprinzip

Untergrenze: Kommun
= Schutz der Gemeinde-

finanzen
= Kostendeckungsgebot

Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) normiert fur die Benutzungsgebuhren von gemeindlichen
Einrichtungen das Kostendeckungsprinzip . Es besagt, dass das Gebuhrenaufkommen die Kosten decken soll, die durch eine
offentliche Einrichtung entstehen. Das Kostendeckungsprinzip bezieht sich durch seine Verankerung in Art. 8 KAG bei den
leitungsgebundenen Einrichtungen gesetzestechnisch also zunachst auf die Gebuhren (Verbrauchs- und Grundgebihren).
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Finanzierungsmoglichkeiten fiir Investitionen

Kostendeckungsprinzip

Thimet

2. Kostendeckungsprinzip

Art. 8 Abs. 2 Satz 1 KAG normiert mithin fur die Benutzungsgebihren der offentlichen Einrichtungen der Gemeinden das
Kostendeckungsprinzip : Das Abgabeaufkommen soll die Kosten decken, die durch eine offentliche Einrichtung entstehen. Besteht fiir eine
Einrichtung geman Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 GO i. V. m. § 5 einer Wasserabgabesatzung ein Benutzungszwang, so besteht gleichzeitig zum
Schutz der Burger ein Kostentiberschreitungsverbot. Dies besagt, dass das Gesamtabgabenaufkommen fir eine kommunale Einrichtung
deren Gesamtkosten nicht Uberschreiten darf. Dieses Kostenuberschreitungsverbot ist allerdings als eine bloRe Veranschlagungsmaxime
zu verstehen, was bedeutet, dass die im Zeitpunkt des Satzungserlasses vorhersehbaren Abgabeeinnahmen nicht hoher sein sollen als die
zum gleichen Zeitpunkt vorhersehbaren Kosten.

Der zum 1. Januar 1993 eingefuhrte Art. 8 Abs. 6 KAG bestimmt, dass bei der Gebuihrenbemessung die Kosten fur einen mehrjahrigen
Zeitraum bertucksichtigt werden konnen, der jedoch hochstens vier Jahre umfassen soll.2 Kostenuberdeckungen, die sich am Ende des
Bemessungszeitraumes ergeben, sind innerhalb des folgenden Bemessungszeitraumes auszugleichen; Kostenunterdeckungen sollen in
diesem Zeitraum ausgeglichen werden 2

Auszug Kommentar

Kommuna\abgabegesetz Bayern
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Finanzierungsmoglichkeiten fiir Investitionen

... Uber laufende, ... Uber einmalige

jahrlich wieder- Beitrage (sog.
kehrende vyerbesserungs-
WassergeblUhren beitrage")

" Jéhrlicr;er . m2 Grundstiicks-
aSSG"Ve"B"aUC und Geschossflache
pro m

\ J

... Mischform aus Beitrags- und
Gebiihrenfinanzierung (d.h. ein

Teil wird Uber Beitrage, ein anderer
Teil Uber Gebihren finanziert!
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Finanzierun

smoglichkeiten fiir Investitionen

Definition

Merkmale

MafBstab

Geldleistung fur die
tatsachliche Inanspruch-
nahme einer Leistung (z.B.
Wasserbezug)

v' Jahrlich wiederkehrende
Zahlungen (= Ver-
brauchsgeblhren i.R.
einer Jahresabrechnung)

v Abrechnung nach tat-
sachlichem Wasserver-
brauch

Wasserverbrauch nach m3
(Art. 8 KAG)

Geldleistung flr die
Moglichkeit der
Inanspruchnahme einer
Einrichtung

v' Abgeltung des Vorteils,
den ein Grundstilick durch
die wassertechnische
ErschlieBung erfahrt

v" Vorteil: Bessere Nutz-
barkeit & Wertsteigerung

v ,Einmalige™ Zahlung

Grundstucks- und
Geschossflachen nach m?
(Art. 5 Abs. 2 KAG)
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Finanzierungsoptionen: Gebuhren und/oder Beitrage

Auswirkungen - Kredite (Tilgung und - Einmaliger Verbesse-
Zinsen) werden Uber rungsbeitrag per Bescheid!
kalkulatorische Verzinsung - Anstieg der laufend
& Abschreibung mit den wiederkehrenden Was-
Wassergeblihren refinan- sergeblhren wird
ziert) .abgefedert"

- Sehr hohe Zinsbelastung, - (erheblicher) Aufwand flr
da lange Kreditlaufzeiten die AufmalBe und
(=Nutzungsdauer) Bescheide

- Wassergeblhren steigen
zusatzlich!

- Hohe Verschuldung bzw.
Fremdkapitalanteil

- Handlungsspielraum wird
eingeschrankt!

Betroffener Alle Wasserabnehmer, Grundstiickseigentiimer
Personenkreis nicht aber Eigentimer von bzw. Erbbauberechtigte,
Baullcken bzw. nur in nicht aber die Mieter!
geringem Umfang Eigentimer
von Zweitwohnungen,
Ferienwohnungen usw.
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Wechselwirkung Beitrag und/oder Gebihr?

1. Finanzierung ,,ausschlieB3lich"
uber Verbesserungsbeitragen

2.Finanzierung uber
Verbesserungssbeitrage
und Benutzungsgebuhre

1. Finanzierung ausschlieBlich uber
Benutzungsgebuhren
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Wechselwirkung Beitrag und/oder Gebuhr!

,sungedeckt

(Verbesserungs_) ....................... E

Beitrags- Kalkulatorische

fahiger NIRRT
. Laufend wieder-
Investitions- Kosten- kehrende Personal-,
aufwand SETET Sach-, Betriebskosten
u.a.
Zuwendungen Gebiihren
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Vor- und Nachteile

der Finanzierungsmaglichkeiten?
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Vorteile der Gebuhrenfinanzierung

1 Verwaltungsaufwand ist deutlich geringer (praktisch gleich NULL)

1 Zumindest indirekt erfolgt damit eine FoO6rderung eines sorgsamen

Umgangs mit der wertvollen Ressource Wasser (trifft nur zu flr
Verbrauchsgebiihr)

1 Keine ,,Einmalzahlung“ der Blrgerinnen und Birger

1 Belastung des Birgers erfolgt ,indirekter*, d.h. der Birger wird damit nicht
direkt (Uber z.B. einen Beitragsbescheid) ,konfrontiert"

] F0r den Eigentimer sind die (hdheren) Gebuhren auf den Mieter umlegbar
und somit praktisch ein durchlaufender Posten

1 Eigentimer bzw. Eigentimerinnen von Baulicken, Zweitwohnungen,
Ferienwohnungen und diejenigen, die wenig Offentliches Wasser
verbrauchen (z.B. diejenigen, die vom Benutzungszwang befreit sind),
werden — (Anm.: ,zu Lasten der Solidargemeinschaft®) ,begunstigt” ????
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Nachteile der Gebuhrenfinanzierung

1 Investitionen werden dber Kkalkulatorische Kosten (Abschreibungen &
Verzinsung) in Gebuhren einkalkuliert
o langer Zeitraum (Nutzungsdauer ca. 30 Jahre) bis Investition wieder
vollstandig refinanziert ist (,Belastung zuklUnftiger Generationen®)
o Hohe Vorfinanzierungskosten fr die Gemeinden
o Ohnehin bereits hohe Benutzungsgebiihren = allgemeine Aufwartsspirale
bei den Gebuhren setzt sich fort
1 Investitionen werden n u r von den aktuell tatsachlichen Nutzern der
Einrichtung getragen (= Gebuhrenpflichtigen), nicht von den Eigentimern z.B.
unbebauter, aber bebaubarer Grundstiicke (z.B. Baullicken), nicht oder nur
bedingt von Eigentimern, die vom Benutzungszwang ganz oder teilweise befreit
sind (z.B. Landwirte), Zweitwohnungsbesitzern bzw. von Eigentimern von
Ferienwohnungen, da dort der Wasserbezug erfahrungsgemafl nur temporar
hoch ist.
Grundsatz der Abgabengerechtigkeit?
Hohe Vorfinanzierungskosten (Fremdfinanzierung tber Kredite) tber die gesamt
Nutzungsdauer und damit deutlich héhere Kosten der
Verbesserungsmalinahmen fir die Gebuhrenpflichtigen
1 Schrankt Handlungsfahigkeit der Gemeinde (unzulassig) ein!
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Warum keine Darlehens- und Gebuhrenfinanzierung?

. weil es fur die Burgerinnen und Burger insgesamt wesentlich teurer kommt
und die Leistungs- und Handlungsfahigkeit der Gemeinde erheblich einschrankt!

Bei Verzicht auf Verbesserungsbeitrage:

Nicht Uber anderweitige Deckungen (z.B. Zuwendungen, Kostenbeteiligungen, usw.)
gedeckter Investitionsaufwand (ca. 2 Millionen Euro) musste uber langfristige Kredite
finanziert werden; d.h. Schuldendienst wirde erheblich steigen, Handlungsfahigkeit
deutlich eingeschrankt werden.

Darlehenskosten an einem einfachen Beispiel:

Darlehenssumme ca. 2.100.000 €
Jahrliche Verzinsung 3,0 %
Darlehenslaufzeit in Jahren 20
Monatliche Belastungen 11.077,50 €
Anzahl der Zahlungen 240 Monate
Zinsen gesamt 745.000 €
Gesamtkosten des Darlehens 2.845.000 €
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Zum Vergleich: zusatzliche Zinsbelastung

Verzinsung bei Gebiihrenfinanzierung

» Darlehensbetrag 2.100.000 €

» Zinssatz 3,0 %

= Laufzeit 20 Jahre

» Zusatzliche Zinsbelastung 745.000 €

Darlehensbetrag 450.000 €

Zinssatz 3,0 %

Laufzeit 20 Jahre

Zusatzliche Zinsbelastung 159.732 €

3.000.000

2.500.000

2.000.000

1.500.000

1.000.000

500.000

0

Finanzierungskosten

Verbesserungsaufwand

Finanzierungskosten

2.845.000€

Gt 2.259.732€

155.732

2.100.000 2.100.000

Keine Beitrage 80 % Beitrage

Verbesserungsaufwand

100 % Gebihr 20 % Gebihren
745.000 159.732
2.100.000 2.100.000

Finanzierungskosten

Zuséatzliche Zinsbelastungen missen von den Gebuhrenpflichtigen getragen
und durfen nicht Gber allgemeinen Haushalt finanziert werden!
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Auswirkungen auf die gemeindliche Verschuldung

8.000.000 £

7.000.000 £

£.000.000 £

5.000.000 £

4.000.000 €

3.000.000 £

2.000.000 £

1.000.000 £

0€

Bruttokreditaufn.

Tilgung

Sondertilgung

Nettokreditaufn.

4.800.502 £
3.618.069 €

2016

2017

4.291.160 €

2018

Schulden zum Ende des Jahres

31.12.2025 =
9.300.000 €

3¥12.20
.291.475

2025 2026 2027 2024-2027

1.471.650 € - € e| 2351100

394000€| 402750€| 412.200€| 1.599.000¢€

e| s54650€| 203600€| 987.250¢

1.076.750 € - € € €
L™ b Lt L™ Lyt L™
-~ - m ~ un u
(] i (23] ~d i~
2 ~ = 3 >, ~
— o = [ Ias] =
{: g - P~ (Us] -
L > o > - ~
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2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 @ 2024

7.291.475 €

2025

6.334.075 €

2026

5.528.275€

2027

31.12.2025 =
2.975 €/Einwohner

L)

31.12.2025 =
2.350 €/Einwohner

Genehmigung des Haushalts
durch das Landratsamt vom
20. Juni 2024:

+ Unterdeckung bei Wasser &
Abwasser abstellen!

+ Erhebung kostendeckender
Gebuhren

+ Dauernde Leistungsfahigkeit
herstellen!

« Uberschuldung abbauen

< >

Genehmigung nur ,unter
Zuruckstellung erheblicher
rechtlicher Bedenken“!
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Auswirkungen auf die Gebiihrenhohe

Bel 100 % - iger Gebuhrenfinanzierung

Verbrauchsgebihr 1) aktuell netto 0,88 €/m?3
Gebuhr bei 100 %-iger Gebihrenfinanzierung 2 1,75 €/m3

Mehrkosten pro Jahr (fiir einen durchschnittlichen 4-Personen- 119,00 €
Haushalt mit ca. 140 cbm Wasserverbrauch)

Mehrkosten auf 30 Jahre 3.650,00 €

Bei 20 % - iger Gebuhrenfinanzierung Betrag in €
Verbrauchsgebuhr 1) aktuell netto 0,88 €/m3

Geblhr bei 20 %-iger Gebihrenfinanzierung 2 1,15 €/m?3

Mehrkosten pro Jahr (fiir einen durchschnittlichen 4-Personen- 38,00 €
Haushalt mit ca. 140 cbm Wasserverbrauch)

Mehrkosten auf 30 Jahre 1.140,00 €

1) Ohne Bericksichtigung der Grundgebuhr (z.B. 65,00 Euro/Jahr)
2) Ohne Beriicksichtigung von weiteren eintretenden Preissteigerungen, Sanierungskosten u.a.
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Entscheidung des Gemeinderates Seeg

Gemeinderatssitzung am 4. November 2024; TOP 4 der 6ffentlichen Sitzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Seeg beschlieldt, folgende vom Ingenieurblro
BIANCHI GmbH aufgezeigten und vorgeschlagenen Mal3hahmen zur Verbesserung
der gemeindlichen Wasserversorgung umzusetzen (Bauprogramm zur Verbesserung
der Wasserversorgungseinrichtung):

* Neubau eines Wasserhochbehélters mit Sanierung der bestehenden Anlagen
Ferdinandshdhe

*  Druckerh6hung beim Hochbehalter Aufmberg

* Verbundleitung Rol3haupten

Die Verwaltung wird beauftragt, die dafir erforderlichen Haushaltsmitteln in den
folgenden Jahren in die Finanzplanung und die jeweilige Haushaltsplanung
einzustellen.

Die Finanzierung der nicht Uber Finanzhilfen des Freistaates Bayern gedeckten
Investitionskosten erfolgt tiber Beitrdge und Gebuhren (Mischfinanzierung). 80 % der
(beitragsfahigen) Gesamtkosten der Malinahmen sollen Uber Verbesserungsbeitrage,
die restlichen 20 % tber Gebuhren finanziert werden.
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Finanzierungsmoglichkeiten fiir Investitionen

Was will die Gemeinde erreichen (Ziele)?

Die Entwicklung der Wassergebiihren steuern und
abfedern!

Die Belastung der Eigentimer und Abnehmer maglichst
vertraglich gestalten!

(weitgehende) Umlagegerechtigkeit fiir Eigentiimer und
Wasserabnehmer !

Gesunde Finanzwirtschaft der Gemeinde und der
Wasserversorgung aufrechterhalten!
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Verbesserungsbeitrage

Grundsatzliches und wichtige Informationen!
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Verbesserungs- und ErneuerungsmalSinahmen

Die Verbesserung oder Erneuerung ist eine MalRnahme oder sind mehrere
MalRnahmen, die eine leitungsgebundene Einrichtungen (Wasser / Abwasser)
gegentber ihrem letzten tatsachlichen Zustand verbessern. Dazu gehdren
MalRnahmen zur Hebung der Qualitdt der Versorgung genauso wie
MalRnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit aber auch der
Verbesserung der Versorgungssicherheit.

Verbesserungsbeitragsfahig sind solche Maflnahmen, die Uber bloRRe
Reparaturen bzw. UnterhaltungsmalRhahmen hinausgehen. Letztere
waren namlich nicht (ber Verbesserungsbeitrage finanzierbar, sondern
mussten Uber die laufenden Wassergebthren refinanziert werden.

Der beitragsfahige Aufwand wird auf alle von der Wasserversorgung
erschlossenen Grundstucks- und Geschossflachen (= Altanschliel3er)
verteilt. Der Aufwand fur kinftig noch zu erschlielRende Flachen (= sog.
Neuanschliel3er) wird durch einen entsprechenden Abzug bericksichtigt. So
ergibt sich letztlich ein Beitragssatz pro m? Grundstiicks- und m?
Geschossflache.
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Wie geht es weiter?

Abschlie3ende Anderung der Beitrags- und Geblhrensatzung zur
Wasserabgabesatzung (BGS-WAS) flr alle Neuanschliel3er:
Grundstlck Geschoss - Grundstiick Geschoss
7 7 7 FEEmERE sssnssaaa,, L] - .- —
I : ] | | j T '
I Herstellyngsbeitrage | E I Herstelllingsbeitrige !
1
I 1,206m3  17,60€/m2 - : 1 I
: 1l I I : 1 1 i
I I I | L i l I |
0 | i - igeess | I i
I - : | i (I !
o s biosa : R
1 ossemzl 1270€m2 ] - - | 0
— F!:rbessj'unqls-t;:itrége= _--__l‘o: I : : :
: sog. ,,Altanschliefer* sog. ,,Neuanschli:fser“
1 *

Alle bisher schon erschlossenen Grundstlicke (,Altanschlie3er) haben bisher schon
einen Herstellungsbeitrag bezahlt und zahlen jetzt zusatzlich noch einen
Verbesserungsbeitrag!

Alle kiinftig noch zu erschlieRenden Grundstticke (,Neuanschliel3er) zahlen einen um
den Verbesserungshbeitrag erhdhten Herstellungsbeitrag!

- Sicherstellung der Gleichbehandlung
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Verbesserungsbeitrage

Wie werden diese ermittelt? Grundsticksaufmalie!
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Verbesserungsbeitragsfahiger Aufwand & Verteilun

Welche Kosten letztlich tatséchlich anfallen, steht derzeit noch nicht fest.
Dazu mussen erst nachfolgende Fakten vorliegen bzw. ermittelt werden:

1. Investitionssummen flr die beitragsfahigen Mal3nahmen
(Ergebnis der tatsachlichen Schlussrechnungen bzw. der Honorarrechnungen)

2. Gesamtzahl aller (beitragspflichtigen) Grundstlicks- und Geschossflachen
(Ergebnis aus dem ,Projekt Geschossflachenaufmal}®)

Solange weder die tatsachlichen Investitionskosten noch vor allem die
tatsachlichen (beitragspflichtigen) Grundstiicks- und Geschossflachen bekannt
sind, kann keine endqultige Aussage zur tatsachlichen HOhe des
Verbesserungsbeitrages getroffen werden.

Wichtig ist, dass diese Flachen dem aktuellen Stand entsprechen
(Rechtssicherheit & Beitragsgerechtigkeit).

Wenn diese Fakten vorliegen, wird der Verbesserungsbeitrag wie folgt
ermittelt:
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Ermittlung der (vorlaufigen) Verbesserungsbeitrage

Investitionsaufwand

./. anderweitige Deckung / Zuwendungen

= Beitragsfdahiger Aufwand
z .B.

30 %

Grundstiicks-

fliche Geschossfldache

Copyright Gemeinde Seeg



Berechnungsmodell des Verbesserungsbeitrages

Vorlaufiges Berechnungsmodell des kiinftigen Verbesserungsbeitrages (nur
zur Veranschaulichung) mit den aktuell vorliegenden Daten:

Vorlaufige Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes:
20 % Gebuhrenfinanzierung = ca. 450.000 €
80 % Verbesserungsbeitrag = ca. 1.675.000 €

Voraussichtliche Verbesserungsbeitrage in etwa:
Grundstucksflachenbeitrag in etwa 0,45 €/m?

Geschossflachenbeitrag in etwa 2,70 €/m?

Achtung: noch keine endgtiltigen Zahlen, dient aktuell nur zur groben Orientierung!
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(beitragspflichtige) (beltragspfhchtnge) Beitrag
Flachen Beitrag gesamt

Verbesserungsbeitrag

Beispiel 2 - Bauliicke Grundstiicksflache 356,89 €
Geschossflache 340 916,93 € 1.273,82 €

Beispiel 2 Grundstiicksflache 1.000 446,11 €
Geschossfldache 500 1.348,43 € 1.794,54 €

Beispiel 3 Grundstiicksflache 3.400 1.516,79 €
Geschossflache 1.014 2.734,51 € 4.251,30 €

Grundstiicksflache 6.952 3.101,39 €

Beispiel 5 - Landwirtschaft N
Geschossflache 1.760 4.746,47 € 7.847,86 €

Achtung: noch keine endgultigen Zahlen, dient aktuell nur zur groben Orientierung!



Geschossflachenermittiung

Wie werden die (beitragspflichtigen) Geschossflachen ermittelt:
e Die Geschossflachen werden durch sog. , GrundstiicksaufmaRe” ermittelt!

e Dazu werden von jedem Grundstlick aufgrund der Daten aus den amtlichen
Katasterplanen (RIWA-GIS) die aktuellen Gebdude im Mal3stab 1 : 250 in einem
Aufmallblatt erfasst.

e Anhand dieser Bestandsunterlagen findet dann eine Ortsbegehung mit
Vermessung der Flachen vor Ort statt.

e Bisher nicht erfasste bzw. gemeldete Um-/Aus- bzw. Anbauten miissen ebenfalls
erfasst werden, um die Beitragsgerechtigkeit zu gewahrleisten (z.B.
Dachgeschossausbauten, Wintergarten, beitragspflichtige Umnutzungen, usw.).
Dies gilt auch fiir Gebaude oder Gebaudeteile mit einem Wasseranschluss (z.B.
Garagen).

e Im Ergebnis wird fiir jedes Grundstiick ein sog. ,,AufmaRblatt” erstellt.

e Ob die AufmalRe letztlich durch eigenes Personal oder durch Dienstleister erhoben
werden, bedarf noch einer gesonderten Entscheidung des Gemeinderates.
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Grundstiicksflachenermittiung

Wie werden die (beitragspflichtigen) Grundstiicksflaichen ermittelt:

e Die Grundstucksflachen werden aufgrund vorliegender Veranlagungen, Bauplanen,
Aufmalien, also letztlich aus den vorhandenen Akten ermittelt.

e Erganzend dazu werden diese aus dem amtlichen Kataster des Amts fir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung in Marktoberdorf ibernommen.

e UbergroRe Grundstiicke bzw. die beitragspflichtigen ,Umgriffe” werden dabei
ebenso berlicksichtigt wie evtl. Flachenbegrenzungen.

e Auch hier gilt, dass im Zweifel die bereits angesprochene Ortsbegehung zur
AufmaRerstellung Aufschluss ergeben muss.

D
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Weitere Infoveranstaltung im Sommer geplant

Zu den vielfaltigen Fragen der Beitragsveranlagung ist vor der Erstellung der

Aufmalblatter eine [Sle[=lERRInlOEIEENnlllle] geplant. Der Termin wird
rechtzeitig bekannt gegeben. Geplant ist diese noch im Juli vor den

Sommerferien.
THEMA: Wie wird der Beitrag berechnet:

a) Grundstucksflache
a) Welche Flache wird herangezogen?
b) Wie wird mit Gbergrof3en Grundstiicken umgegangen?
c) Gibt es Flachenbegrenzungen/Umgriffsbildungen?
d) usw.
b) Geschossflache
a) Was ist mit dem Kellergeschoss?
b) Wie werden Dachgeschosse berechnet?
c) Selbstandige Gebaude bzw. Gebaudeteile?
d) Garagen und Nebengebaude?
Wintergarten, Balkone, Terrassen?

Flachenermittlung
vorhandener Bestand

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Keller

= Summe in m?
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Verbesserungsbeitrage

Wann werden die Zahlungen fallig?
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Entscheidung des Gemeinderates Seeg

Gemeinderatssitzung am 4. November 2024; TOP 4 der offentlichen Sitzung

zwei Vorauszahlungsraten in HOhe von jeweils ca. des endgiltigen

Beitrages jeweils in den Jahren 2025 und 2026 erhobenjwerden.
1

Auf die voraussichtlich endgiltigen Verbesserungsbeitra:e sollen insgesamt

[
Zur Vermeidung von Hartefallen werden die Voraus%ahlungen bei einer
voraussichtlichen Beitragsschuld von uber 5.000 €i1auf vier Jahre mit
jeweilygrteilt (2025, 2026 und 2027 jeweils 25 %, anschlieRend die
Abrechnung). '

---

Anmerkung:

Die genaue Héhe der Raten wird erst mit der
vorlaufigen Verbesserungsbeitragssatzung vom
Gemeinderat festgelegt !

(zur Vermeidung von Vorfinanzierungskosten werden
sich diese an Kosten des Baufortschritts orientieren)
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... die nachsten Schritte
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Wie geht es weiter? Zeitplan!

| Erlass der vorlaufigen Verbesserungsbeitragssatzung (VBS)
Juni 2025 (mit noch vorlaufigen Beitragssatzen als Grundlage fur Vorauszahlungen)

Nochmalige Infoversammlung (Erstellung der GrundstiicksaufmaRe,
beitragspflichtige Grundstiicks- und Geschossflachen, Zeitplan, usw.);

er 24025 Vorbereitung der Plane fur die Grundstiicksaufmal3e

Au :lstl Grundsticksaufmal3e vor Ort

September 2025  (Ortstermine bei den Grundstiickseigentiimern)

Ser*ternber 2025 Anforderung der 1. Vorauszahlungsrate (ca. 1/3 oder 1/4)

Okb;t:r & Erstellung der Aufmal3blatter — anschlieR3ender Versand an die
No ber 2025 jeweiligen Eigentimer (mit der Bitte um Priifung und ggf. Anderung)

Juni/Juli 2026 Falligkeit der 2. Vorauszahlungsrate (ca. 1/3 oder 1/4)
Frihjahr/Sommer Fertigstellung und Schlussrechnung der Baumafl3nahmen (und

2027 Ermittlung des endgultigen beitragsfahigen Aufwandes)
Sorpmer 2027 Erlass der endgiiltigen VBS und der neuen BGS-WAS
He||bst 2027 Erhebung der ,Schlussrate” des Verbesserungsbeitrages
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Vielen Dank

far thr Interesse und lhre Aufmerksamkeit!
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Fragen & Anregungen

Wir sind fur Sie da!
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