Informationsveranstaltung
Grundlagenermittlung zur
Berechnung der
Verbesserungsbeitrage
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Tagesordnung

1. Begriiung

2. Statusiibersicht tiber aktuelle BaumafRnahme Hochbehalter
und Wasser-Verbundleitung Rof8haupten

3. Vorstellung von Fa. Bitterwolf — Fr. Zwengauer

4. Fragen
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- Stand 24. Juli 2025
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Stand 24

Hochbehalter Aufmberg
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Tagesordnung

1. BegrufSung

2. Kurzibersicht: Stand aktuelle BaumaRnahme Hochbehalter
und Wasser-Verbundleitung Rof8haupten

3. Vorstellung von Fa. Bitterwolf — Fr. Zwengauer

4. Fragen
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Beratung und Fachdienste

fur bayerische Gemeinden

und Zweckverbinde Herzlich
willkommen

t3Bitterwolf

Beratung und Fachdienste fiir
Wasser- und Abwasserahgahen

An der Gred| 3
91171 Greding

Tel: 08463/1884
Fax: 08463/6029410
Mail: info@kommunalberatung-bitterwolf.com
www.kommunalberatung-bitterwolf.com
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Ermittlung von Wasser- u. Abwasserabgaben

Grund der Flachenerfassungen

1. Aktualisierung der Flachen. Aktuelle Bestandsermittlung aufgrund von
nachtraglichen Veranderungen (z.B. DachgeschofRausbau, Anbau Wintergarten o.3.)

2. Bauplane meist nicht aktuell.

3. Aktuelle Flachen notwendig fir die Kalkulation von Herstellungsbeitragen
(erstmaliger Anschluss >> Neubauten) == Rechtssicherheit

4. Aktuelle Flachen notwendig fir die Kalkulation von Verbesserungsbeitragen
(bei konkreten BaumalBnahmen) ==>  Rechtssicherheit

5. Mogliche Refinanzierung (liber Bescheid) von InvestitionsmalBnahmen Uber Beitrage

fir die Klaranlage
fir die Wasserversorgung

t3Bitterwolf



Ermittlung von Wasser- u. Abwasserabgaben

Rechtliche Basis und Sicherheit:

A\
T«

\} Art. 5 Bayerisches
1,) Kommunal Abgaben Gesetz
Bestehende Satzung der Gemeinde Seeg

§5

Beitragsmalstab

(1) Der Beitrag wird nach der Grundsticksflache und der Geschossflache der vorhandenen Gebdude
berechnet. Die beitragspflichtige Grundstticksfliche wird bei Grundstiicken von mindestens 2.000 m?
Flache (ibergroRe Grundstiicke) in unbeplanten Gebieten

— bei bebauten Grundstiicken auf das 5-fache der beitragspflichtigen Geschossflache, mindestens
jedoch 2.000 m?,

— bei unbebauten Grundstticken auf 2.000 m? begrenzt.

(2) Die Geschossflache ist nach den AuRenmalien der Gebdude in allen Geschossen zu ermitteln.
Keller werden mit der vollen Flache herangezogen. Dachgeschosse werden nur herangezogen,
soweit sie ausgebaut sind. Gebaude oder selbststandige Gebaudeteile, die nach der Art ihrer
Nutzung keinen Bedarf nach Anschluss an die Wasserversorgung auslosen oder die nicht
angeschlossen werden dirfen, werden nicht herangezogen; das gilt nicht fiir Gebaude oder
Gebaudeteile, die tatsachlich an die Wasserversorgung angeschlossen sind. Balkone, Loggien und
Terrassen bleiben aulier Ansatz, wenn und soweit sie Uiber die Gebaudefluchtlinie hinausragen.

t3Bitterwolf



Ermittlung von
Wasser- und Abwasserabgaben

Wir informieren und beraten
die Birger

ir vermessen vor Ort

‘:Jler ca. 10-15 Minuten
ir sind unabhangig und

sachkompetent

Ohne Eigentimer Aufmalf}

nur von auf3en |
i3Bitterwolf



' Ermittlung von Wasser- u. Abwasserabgaben

Flachenermittlung

Bestatigungs-
schreiben

Mitarbeiterausweise

t3Bitterwolf



' ’ Ermittlung von Wasser- u. Abwasserabgaben

Grundlagen

Digitale Flurkarte, B-Plane, FNP, Orthophotos
N \\ ISR I ' :-l‘-\ " I_lﬂ
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Grundlagen der Flachenermittlung

Gescholdflache

Grundlage aller AufmalRe ist ein Lageplanausschnitt des Anwesens
aus der digitalen Flurkarte des Vermessungsamtes (siehe Bild).

— Auf diesem Plan sind sowohl die Seitenlangen in Meter

|
. moz |

} 102.28m? —

> als auch die Gesamtgrundflachen der Gebaude in m? zu erkennen.

Flachenermittlung zentimetergenau
und auf Basis der gleichen Grundlage

Kein Auf- und Abrunden!
t3Bitterwolf



Grundlagen der Flachenermittlung

Flachenermittlung
vorhandener Bestand

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Keller

Beitragspflichtig sind Wintergarten,

sowie innerhalb der Gebaudeflucht liegende Balkone, Loggien und
IR Terrassen, sowie Uberdachte Balkone, Loggien und Terrassen.
= Bi tterwo It Nicht unterkellerte Terrassen sind Abzugsflachen im Keller.




« ) Grundlagen der Flachenermittlung

Flachenermittlung DG tatsachliche Flache
1. Stock oder Dachgeschoss?

Abseite/Drempel
nicht ausgebaut

Abseite/Drempel
nicht ausgebaut

N

Dachgeschoss ausgebaut

Grundmag - AuRenkante bis Aulenkante |

AuBenkante (\
AuBenkante (//

t3Bitterwolf



“ Grundlagen der Flachenermittlung

Flachenermittlung

Beitragspflichtig sind Wintergarten
sowie innerhalb der Gebaudeflucht liegende Balkone, Loggien und
Terrassen, sowie Uberdachte Balkone, Loggien und Terrassen.

t3Bitterwolf



« Grundlagen der Flachenermittlung

Selbststandige Gebaude-/Gebaudeteile
Prifung vor Ort

Nebengebadude:

- beitragsfrei, aulder sie haben
einen tatsachlichen Anschluss

- odersie [6sen einen Bedarf aus

- oder sie werden gewerblich
genutzt

- oder es besteht eine direkte Ver-
bindung zu einem beitrags-
pflichtigen Gebaude

t3Bitterwolf




Grundlagen der Flachenermittlung

Grundstiicksflache laut Grundbuch, bei GibergroRen Grundstiicken
Begrenzung laut Satzung

GeschoRflache
599 B imunalberatung BImm::Gm:j}:‘, An der Gredl 3, 91171 Greding
Garage o. 321 723m2"
WA/AW = sog. i
— L0 B
| KG ‘\'
co“ EG ‘ R tz fiir Hauptg
g ‘\ N O 5 KellergeschoR 1 102,28
’ 102 2§m2 ErdgeschoR 1 102,28
1,, P 502 J‘ 1. Obergeschof 1 102,28 KG: 102,28 m2
A EG: 102,28 m?
0G: 102,28 m?
Summe: 306,84 m?
N
\L\‘\AJ

Alle Teilflachen werden graphisch im Lageplan dargestellt (z.B. Teilkeller, Riickspriinge,

Nebengebdude 0.3.)
t3Bitterwolf



« Zeit fUr Ihre Fragen

Wir nehmen uns gerne Zeit Fir lhre Fragen
und beraten Sie.

) a—

f.."Bl terwolf
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