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Gemeinde Seeg ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Burk, 3. Anderung” geméf § 13a BauGB

Satzung der Gemeinde Seeg )
for den Bebauungsplan ,Burk, 3. Anderung”
gemdafl § 13a BauGB , mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
* der 88§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
* des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
* der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
» der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
* der 5. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV),
* des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erlasst die Gemeinde Seeg folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt nordéstlich des Ortes Seeg im Gemeindeteil Burk im Bereich des ur-
springlichen Bebauungsplanes ,Burk”. Das Plangebiet liegt entlang der namensgebenden Strafle Burk, Gber
welche das gesamte Areal des urspriinglichen Bebauungsplanes erschlossen wird, es schliet auch die Haus-
nummern 20 und 29 mit ein.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke mit der Fl. Nr. 2312, 2311 und eine Teilfléche des Grundstiickes mit
der Flurnummer 2523, Gemarkung Seeg.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,6 ha auf. Mafigeblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB, welcher der Nachverdich-
tung im Plangebiet dient. Dementsprechend sind keine Ausgleichsmafinahmen notwendig.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 29.09.2025. Der
Satzung ist eine Begriindung, ebenfalls in der Fassung vom 29.09.2025, beigefigt.

§ 3 Umfang der Anderungen

3.1 Es andert sich im Vergleich zum urspringlichen Bebauungsplan ,Burk” die Planzeichnung im Geltungsbe-
reich der gegenstéandlichen 3. Anderung.

3.2 Die Satzung des urspringlichen Bebauungsplanes ,Burk”, bekanntgemacht am 09.10.2000, bleibt beste-
hen.

3.3 Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung éndern sich im Textteil des urspriinglichen Bebauungsplan ,Am
Burk” lediglich die nachfolgenden textliche Festsetzungen:

o Der Punkt 3. im Paragraph 2 ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)“ in der urspringlichen
Satzung wird durch nachfolgende Festsetzungen ersetzt:

, Im Geltungsbereich der 3. Anderung des urspringlichen Bebauungsplans ,Burk” gilt keine Begren-
zung der Anzahl der Wohneinheiten.”

"

DerPunkt 7. im Paragraph 2 ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)” in der urspriinglichen
Satzung entféllt in der Satzung der 3. Anderung.

*  Der Punkt 8.3. im Paragraph 2 ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)” in der urspringli-
chen Satzung wird durch nachfolgende Festsetzungen ersetzt:

»Garagen, Stellplétze und andere Nebenanlagen dirfen aulerhalb der mit Baugrenzen gekennzeichne-
ten Uberbaubaren Fléche errichtet werden, allerdings nicht vor Schaugiebeln. Garagen, Stellplétze und
andere Nebenanlagen missen einen Abstand von 5,5 Metern zur Hinterkante der Straf3e einhalten. Die
Grofe der Garagen, Stellplétze und andere Nebenanlagen ist auf maximal 50 m2 begrenzt. An das
Wohngebdude angrenzende Terrassen missen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.”

+  Der Punkt 9. im Paragraph 2 ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)“wird in der Ande-
rungssatzung mit folgendem Inhalt hinzugefigt:

»9. Festsetzungen zur Wandhéhe:
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Die Wandhéhe wird auf 6 Meter festgesetzt.
Wandhshe = das Maf3 von der mittleren Geldndeoberfldche (unterer Bezugspunkt) bis zum Schnitt-

punkt der Wand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt)

"

+  Der Punkt 10. im Paragraph 2 ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)“wird in der Ande-
rungssatzung mit folgendem Inhalt hinzugefugt:

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl, die maximale Zahl der Vollgeschos-
se und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Fur den Geltungsbereich werden folgende Bestimmungen getroffen:

Gebiet

GRZ

Max. Wandhshe

Max. Zahl Vollgeschosse

MD

0,4

6m

e Der Punkt 2. im Paragraphen 3 ,Sonstige Festsetzungen” wird um folgenden Satz ergénzt:

JArtikel 6 Absatz 5 findet hier Anwendung. Die Tiefe der Abstandsfléichen wird auf mindestens 3 Meter

verkirzt.”

§ 4 Inkrafttreten

Die Bebauungsplan ,Burk, 3. Anderung” geméB § 13a BauGB , bestehend aus der Satzung und der Begriin-

dung, jeweils in der Fassung vom 29.09.2025, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Seeg, den

Lorenz Schnatterer, Erster Birgermeister
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Gemeinde Seeg ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Burk, 3. Anderung” geméf § 13a BauGB

Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt nordéstlich des Ortes Seeg im Gemeindeteil Burk im Bereich des ur-
springlichen Bebauungsplanes ,Burk”. Das Plangebiet liegt entlang der namensgebenden Strafle Burk, tber
welche das gesamte Areal des urspriinglichen Bebauungsplanes erschlossen wird, es schlieft auch die Haus-
nummern 20 und 29 mit ein.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke mit der FI. Nr. 2312, 2311 und eine Teilfldche des Grundstiickes mit
der Flurnummer 2523, Gemarkung Seeg.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,6 ha auf. Die genaue Lage des Plangebietes ist der Bebauungsplan-
zeichnung zu entnehmen (siehe auch Abbildung 1).

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB, welcher der Nachverdich-
tung im Plangebiet dient. Dementsprechend sind keine Ausgleichsmafinahmen notwendig.

252313

2316/1

2316/4

2316/5

25201

Abbildung 1: Lageplan der gegenstdndlichen Bauleitplanung, unmaBstéblich

231612 2523

Ay b INsH

—

2. Veranlassung

Die Gemeinde Seeg méchte im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Burk” eine geringfigige Nachver-
dichtung zulassen. So werden auf einem recht groflen Grundstiick, das bereits in seiner nérdlichen Halfte be-
baut ist, weitere Baufenster fir zwei Wohngebdude geschaffen. Zusatzlich werden zwei bestehende Gebdude mit
in den Geltungsbereich integriert, um die Méglichkeit zu schaffen, die Anzahl der Wohneinheiten zu veréndern.
So kann der bestehende Siedlungsraum weiter verdichtet werden und somit mehr Wohnraum geschaffen wer-
den. Das Planungsgebiet liegt direkt an der erschlieBenden und fir den Bebauungsplan namensgebenden Stra-
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e Burk, wie aus obenstehender Abbildung 1 zu entnehmen ist. Diese Abbildung verdeutlicht auch, dass die ge-
genstandliche Planung damit einen Lickenschluss der bereits bestehenden Bebauung darstellt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen / Fléchennutzungsplan/ Regionalplan

Die Gemeinde Seeg verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, auf dem laut der Begrindung des ur-
sprunglichen Bebauungsplans das Plangebiet als Dorfgebiet dargestellt ist. Dies wird bei der hier gegenstandli-
chen 3. Anderung beibehalten, eine Fléchennutzungsplanénderung ist hier also nicht notwendig.

Diese ware auch so im beschleunigten Verfahren nicht notwendig. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fldchennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungsplan gedndert oder ergcinzt ist; die geordnete stidtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes darf nicht beeintrichtigt werden, der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupas-

a

sen,

Geméf dem Ziel BV 2.3 des Regionalplans der Region Allgéu soll darauf hingewirkt werden, dass die Region
von der Errichtung Uberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

4. Grinordnung / Biotope / Ausgleichsregelung

4.1 Grinordnung

Die in der Planzeichnung dargestellten Mainahmen zur Gringestaltung des zugrundeliegenden Bebauungsplan
,Burk” bleibt bestehen. Die Bestandsgehdlze im Geltungsbereich der 3. Anderung sind zu erhalten.

Falls doch Gehélze entfernt werden missen, missen entsprechende Begehungen oder Gutachten in Auftrag ge-
geben werden und die uNB ist zu Rate zu ziehen.

4.2 Biotope

Im néheren Umfeld des Geltungsbereichs findet sich einzelne Biotope. Diese liegen Uberwiegend westlich des
Geltungsbereiches, einzelne auch &stlich. Es ist, schon aufgrund der réumlichen Distanz nicht von einer Beein-
trdchtigung der Biotope durch die Planung auszugehen.

4.3 Ausgleichsregelung

Es sind keine AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen. Aufgrund des beschleunigten Verfahrens geméf § 13a BauGB
gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdl3 § 13a BauGB gelfen in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

4.4 Artenschutz

Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamt Ostallgéu wird am Verfahren beteiligt.

5. Planung
5.1 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Die Wandhéhe der Gebéude ist als das Maf} von der Geléndeoberfléche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut definiert. Sie ist auf 6 Meter festgesetzt.

Artikel 6 Absatz 5 findet hier Anwendung.

,(5) 1 Die Tiete der Abstandsflcichen betréigt 0,4 H, in Gewerbe- und Industriegebieten 0,2 H, jeweils aber mindestens 3
m. 2 Durch stddtebauliche Satzung oder eine Satzung nach Art. 81 kann ein abweichendes Mal3 der Tiefe der Abstandsfic -
che zugelassen oder vorgeschrieben werden. 3 Fir solche Regelungen in Bebauungsplénen gilt § 33 BauGB enfspre-

chend.”

Die Tiefe der Abstandsflachen wird in der gegensténdlichen Planung auf mindestens 3 Meter verkirzt. Diese
Mafigabe gilt natirlich nur fir die neu festgesetzten Baugrenzen der zwei unteren geplanten Héuser. Die Ab-
standsfléchen des bestehenden Hauses im Norden des Geltungsbereich kénnen nicht mehr verdndert werden,
da es schon gebaut worden ist.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird im hier gegenstdndlichen Geltungsbereich nicht mehr begrenzt. Die Ge-
meinde machte durch die Anderung des Ursprungsbebauungsplan die Nachverdichtung an dieser Stelle des Or-
tes férdern. Der in der urspringlichen Begrindung unter 4.4.1 bestimmte Verteilungsschlissel bei den Althofstel -
len und der unter 4.4.3 bestimmte Verteilungsschlissel im Bereich der Baulicken/ sonstiger Wohngebéude wer-
den im Geltungsbereich des hier gegensténdlichen Bebauungsplans auBer Kraft gesetzt. Dies geschieht unter
anderem um die Méglichkeit zu schaffen, die Anzahl der zuléssigen Wohneinheiten bei den Hausnummern 20
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Bebauungsplan ,Burk, 3. Anderung” geméf § 13a BauGB

und 29 zu veréndern und die Bebauung des Restgrundstiickes bei Haus 36 zu erméglichen. Fir Haus 20 sind
zwei weitere zusdtzliche Wohneinheiten zuldssig (insgesamt 4 WE), fur Haus 20 ist eine weitere zusdtzliche
Wohneinheit zuldssig (insgesamt 2 WE). So kann der bestehende Siedlungsraum weiter verdichtet werden und
somit mehr Wohnraum geschaffen werden.

5.2 Wasserwirtschaft

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten wurde am Verfahren beteiligt.

Fir den Standort sowie dessen unmittelbare Umgebung sind Informationen in der ,Hinweiskarte Oberfléchenab-
fluss und Sturzflut” vorhanden. Die Strafle ,Burk” ist dort als potentieller FlieBweg bei Starkregen mit méBigem
Abfluss kartiert. Dies muss bei Planung und Bau bericksichtigt werden.

Die fachgerechte Entwésserung des Uberplanten Gebiets hinsichtlich Schmutzwassers und Niederschlagswassers
ist unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen.

5.3 Gestaltung der unbebauten Fléchen

Die Gestaltung der unbebauten Flachen ist im urspringlichen Bebauungsplan in der Planzeichnung geregelt.
Dort hief3 es unter Hinweise 3.:

,Die in der Planzeichnung dargestellten Mafinahmen zur Griingestaltung sind zu beachten, siehe auch Art. 5 BayBO.”
5.4 Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:

Der vorliegende BPlan "Burk" 3. Anderung wurde in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen tberprift. Nach
den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des Planes
keine altlastverdachtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu
entsorgen.

Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

5.5 Larmschutz

Das Umfeld des Plangebietes besteht aus freier Feldflur sowie Wohnbebauung. Diesbeziiglich sind keine Lérm-
konflikte zu erwarten.

5.5.1 Landwirtschaftliche Emissionen und Immissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden ortsiblichen Emissionen sind unvermeidlich und missen deshalb ein-
schlieBBlich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr gemafl § 906 BGB hingenommen werden. Dies
betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere einschlieBllich des Melkens, das Gilleaufrihren zur Ausbringzeit,
die Weidehaltung der Tiere, den Viehtrieb, den landwirtschaftlichen Verkehr zur Futterernte und Dingerausbrin-
gung sowie das Betreiben eines Fahrsilos in der néheren Umgebung und die dabei entstehenden Emissionen.
Weitere betriebliche Entwicklungen (Errichtung von Silos, Tierauslauf, Umnutzungen von Betriebsgebduden) sind
nicht auszuschlieBen und zu tolerieren. Von der Landwirtschaft verursachte Geruchs- und Larmimmissionen — ins-
besondere der Weidehaltung und dem damit gegebenenfalls einhergehenden Schellengeléut — sind geméf

§ 906 BGB zu tolerieren.

Die jeweiligen Tierplatzzahlen/Viehzahlen wurden nach der Auslegung des 1. Entwurfs der Unteren Immissions-
schutzbehérde zur Berechnung und Uberprisfung der erforderliche Mindestabstéinde zugeschickt. Diese nahm
per E-Mail am 23.09.2025 folgendermafien dazu Stellung:

J[-..] nach Mitteilung der Unteren Immissionsschutzbehdrde sind die Absténde aufgrund der angegebenen Viehzahlen aus-
reichend.”

5.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale. Innerhalb des Ortes
Burk gibt es einige Baudenkmale und westlich des Ortes ein grofies Bodendenkmal. Es sind keine Konflikte zwi-
schen der gegensténdlichen Planung und dem Denkmalschutz zu erwarten. Grundsétzlich ist das Auffinden wei-
terer Bodendenkmadler in diesem Bereich nicht ausgeschlossen.

Es wird dennoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadiler der Melde-
pflicht gemaB Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG. Zu versténdigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Kloster-
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berg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail:

DST Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde.
LA 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landes-
amt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unfernehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
fen befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
hdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leifer der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG.:
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beifen gestatfet.”

Die Gegend um Burk ist schon seit der Vor- und Frihgeschichte besiedelt.

Auch aus dem Mittelalter gibt es in Burk Siedlungsspuren, die nur ca. 200 Meter westlich des Plangebietes lie-
gen.

Burk durfte die Siedlung sein, die in der Néhe der Wasserburg (Motte) entstanden ist. Die urkundliche Ersterwéh-
nung erfolgte 1316. In diesem Jahr gab es sechs Héfe in Burk.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von derzeit bekannten Bodendenkmaélern. Es handelt sich bei dem Plangebiet um
eine Flache, die bisher in historischer Zeit noch nicht wesentlich bebaut wurde und somit unberihrt ist.

Vor ca. 200 Jahren war das Plangebiet noch eine Wiese mit méBigem Baumbestand.

5.7 Energieversorgung / Telekommunikation

Die jeweiligen Versorgungsunternehmen wurden am Vorhaben beteiligt.

Das Elektrizitdtswerke Reutte GmbH &Co. KG nahm mit Schreiben vom 09.07.2025 folgendermafien Stellung:
,Die Flektrizititsversorgung innerhalb des iberplanten Bereiches "Burk 3. Anderung”
in der Gemeinde Seeg ist iber unser regionales Mittelspannungsverteilungsnetz (20 kV) und die bestehende 20 kV — Tra-
fostation "Burk” sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt derzeit zum gréBten Teil iber Niederspannungs-Freileitungen. Der Anschluss an unser &rtli-
ches Elektrizitits — Verteilungsnetz bei Neu — bzw. Umbauten erfolgt zukinttig ausschlieBlich dber Erdkabel.”

6. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Verfigung gestellte amtliche digitale
Flurkarte verwendet.

Kaufbeuren, Gemeinde Seeg, den

Thomas Haag, Stadtplaner Lorenz Schnatterer, Erster Birgermeister
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